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A FORCA E TRADICAO DA TEGRA

A Tegra Incorporadora traz em seu DNA a exceléncia construtiva e
a busca incessante pela inovagcao. Com uma trajetoria marcada pela
entrega de empreendimentos que redefinem o morar urbano, a
empresa acumula mais de 8o prémios que atestam seu compromisso
com a qualidade, o design e a satisfacio de seus clientes. Apoiada
pela solidez global da Brookfield, que gerencia mais de US$ 1 Trilhio
em ativos em mais de 30 paises, a Tegra nao constroéi apenas edificios;
cla desenvolve marcos arquitetonicos que valorizam as cidades onde
atua, com forte presenca no Rio de Janeiro e em Sao Paulo.
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COMPROMISSO ESG E CIDADES REGENERATIVAS

TEGRA+LISSONI

Muito além da construgao civil, a visao da Tegra
esta ancorada na meta “Cidades Regenerativas 2030".

Este compromisso transcende a sustentabilidade
tradicional, buscando nao apenas mitigar impactos, mas
regenerar ativamente o ambiente urbano. Reconhecida
entre as Melhores do ESG (Revista Exame), a Tegra
Incorporadora aplica em cada projeto rigorosos padroes
de eficiéncia energética, gestao de residuos e integracao
com a comunidade. O RIIO by Piero Lissoni ¢ a
materializacao mais recente e sofisticada dessa filosofia
no Rio de Janeiro.
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RIA INTERNACIONAL: TEGRA + LISSONI

Quando dois mundos distintos se unem, nasce o original.
O espontaneo. O ineditismo de um novo horizonte
internacional na cidade maravilhosa por natureza.

Um estado de espirito que revela a verdadeira alma

de um resort cosmopolita a beira-mar.



or. TITULO
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O encontro iconico entre

a elegancia italiana e a vivacidade brasileira.

Inserido em um terreno de relevancia singular na Barra da Tijuca, a Tegra buscou uma
solucdo arquitetonica capaz de transcender os limites do design nacional. A escolha foi
direcionada a parceria com a Lissoni & Partners que, fundado em Milao, ¢ um escritorio
internacional de arquitetura, interiores e design, reconhecido mundialmente por sua
abordagem minimalista, atemporal e rigorosamente contemporanea. Com projetos
realizados na Europa, Américas e Asia, o estidio atua em escalas diversas — de residenciais e
hotéis a espacos culturais e corporativos — sempre orientado pela precisao estética,
funcionalidade e exceléncia construtiva. E agora, com a assinatura de mais esse projeto, traz
um marco emblematico e o seu DNA para o Rio de Janeiro.

A parceria Tegra + Lissoni nasce a partir de uma premissa clara: a convergencia entre o rigor
estético, o minimalismo atemporal e a sofisticacao milanesa com a tropicalidade exuberante
¢ a luminosidade singular do litoral carioca.

TEGRA
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"Projetar ¢ tragar linhas que respeitem a esséncia.
; | E construir pontes, mesmo sobre o oceano."




O MANIFESTO

TEGRA+LISSONI

Este manifesto norteou cada decisao arquitetonica
do RIIO by Piero Lissoni. A equipe multidisciplinar
compreendeu que a arquitetura nao deveria impor
sua presenca, mas sim curvar-se a grandiosidade do
entorno. O resultado ¢ um empreendimento que nao
grita por aten¢ao, mas que cativa pela soﬁsticagéo de
seus detalhes e pela inteligéncia de suas solugoes
espaciais.
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NATUREZA DO CASO E AMBIENTE EXTERNO
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O CONTEXTO GEOGRAFICO

O cenario deste desafio arquitetonico esta situado em um
dos trechos mais nobres e desejados da orla carioca: a
Avenida Lacio Costa, na Barra da Tijuca, entre os Postos 6
e 7. Este endereco traduz o apice do estilo de vida
contemporaneo do Rio de Janeiro, onde a urbanizacao de
alto padrio se harmoniza com a exuberancia natural do
litoral. Inserido em um entorno de forte prestigio, ao lado
do consagrado condominio Golden Green, o ultimo
grande terreno da praia da Barra da Tijuca merecia uma
solucdo arquitetonica a altura da relevancia e sofisticacao
de seu contexto.
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O ENCONTRO DE ECOSSISTEMAS
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O terreno do RIIO by Piero Lissoni esta inserido em um
contexto geografico peculiar no territorio carioca. A
frente, a imensidao do Oceano Atlantico se abre em toda a
sua amplitude; ao fundo e nas laterais, o verde intenso das
lagoas e do macico montanhoso compée uma paisagem de
forte presenca natural. Essa condicao tnica estabeleceu
uma diretriz clara para o projeto: criar um conjunto
arquitetonico fluido que busca a valorizagao das vistas e
do bem estar interno e externo, assim como o respeito a
permeabilidade e a escala de integragio a paisagem. Um
empreendimento capaz de preservar a leitura visual
simultanea desses dois ecossistemas, permitindo que o
empreendimento se posicione COMO uma transi¢ao suave e
integrada a paisagem — nunca como uma barreira.
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INFRAESTRUTURA E VALORIZACAO

A escolha do local nao se deu apenas pela beleza natural,
mas pela robusta infraestrutura da regido. A Barra da
Tijuca oferece um ecossistema completo de servicos
premium, alta gastronomia, escolas internacionais e centros
comerciais € de saude de exceléncia.

O RIIO by Piero Lissoni surge para atender a uma
demanda reprimida por altissimo luxo e modernidade nesta
faixa especifica da praia, oferecendo uma resposta
arquitetonica que justifica e eleva ainda mais a valorizagao
do metro quadrado local.
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O DESAFIO DO TERRENO

Com uma area de influéncia de aproximadamente

30 mil metros quadrados, o desafio se impunha em escala
monumental: como ocupar uma extensao tao signiﬁcativa
de terra sem incorrer em uma percepgio de adensamento
excessivo ou de desconforto a escala humana?

E, sobretudo, como assegurar que cada morador
desfrutasse de uma experiéncia genuina de exclusividade
e conexao intima com a natureza ao redor?

A resposta a essas quest()es demandou uma revisao
profunda dos modelos convencionais de condominios
litoraneos, promovendo uma ruptura consciente com
paradigmas tradicionais e abrindo espaco para uma nova
abordagem de ocupacgio, mais integrada, fluida

e sofisticada.
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O DIAGNOSTICO ARQUITETONICO

O diagnostico da equipe de arquitetura apontou
para a necessidade de um projeto organico. A
solugéo nao estava na Verticalizagéo extrema ou na
ocupac¢ao maxima do solo, mas na criagio de uma
topograﬁa artificial que mimetizasse a natureza.
Era preciso conceber edificios que "respirassem’,
permitindo ventilagio cruzada, sombreamento
natural e vistas desimpedidas, respeitando a escala
humana e a paisagem litoranea.
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A NATUREZA COMO PROTAGONISTA

A solugio arquitetonica central do
RIIO by Piero Lissoni reside na
inversao consciente da hierarquia
tradicional dos empreendimentos
imobiliarios. Neste projeto, a
natureza deixa de assumir o papel de
mero elemento paisagistico

M complementar. Aqui, a natureza ¢
T protagonista e se integra a

T Tty arquitetura de forma natural e
: . i
1] BEe “*
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. B s nasce a partir desse principio,
' g & h envolvendo o espaco com delicadeza

e e intengao, para criar uma verdadeira
‘ atmosfera de tranquilidade, conforto,
discrigao e sofisticagdo — um refagio
sensivel que protege da dinamica
intensa da cidade, sem jamais se
desconectar dela.
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O BOSQUE INTERNO

Um atributo importante do RIIO by Piero
Lissoni ¢ a existéncia de grandes areas de lazer e
bosques, assim como um grande cinturio verde
que circunda todo o empreendimento. O projeto
da origem a um ecossistema proprio, vivo e
integrado a arquitetura. Esse bosque abriga areas
de descanso, arvores de grande porte e desenha
pEercursos sinuosos, criando refﬁgios naturais
pensados para pausas e contemplacio. Além de
seu carater sensorial e paisagistico, atua como um
microclima natural, contribuindo para a redugio
da temperatura ambiente e funcionando como
uma eficiente barreira actstica, reforcando a
sensacao de bem-estar e privacidade.
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O TERREO LIVRE DE VEICULOS

Para viabilizar a implementacao do bosque e
das grandes areas de lazer internas, o projeto
adotou uma decisao arquitetonica
estruturante: a completa supressao da
circulacio de veiculos no pavimento térreo.
O térreo passou a ser integralmente dedicado
ao lazer, a contemplacio e a experiéncia do
pedestre, configurando espacos amplos,
integrados e seguros.
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O TERREO LIVRE DE VEICULOS
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VOLUMETRIA E FACHADA

ESCALONADA

TEGRA+LISSONI

A volumetria do RIIO foi concebida a partir de
uma formalidade estética muito caracteristica
da Lissoni & Partners, na qual precisao estética
e desempenho ambiental caminham de forma
indissociavel. Grandes varandas envolvem os
edificios, conferindo movimento, transparéncia
e uma leitura mais leve ao conjunto
arquitetonico.
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VOLUMETRIA E FACHADA
ESCALONADA

Além de seu papel compositivo, essas varandas

Al

desempenham funcao fundamental no conforto . L
térmico e na preservacao da privacidade dos e N e ' T
moradores, 20 mesmo tempo em que reforcam a RS s = li||‘

estética sofisticada e atemporal do empreendimento. S Do - A

Jardineiras integradas as varandas aproximam a " 2 |

natureza ao cotidiano doméstico, trazendo o verde iy ; e i

para dentro dos apartamentos e oferecendo uma %\ b Y gl L Y vy o N ":."

experiéncia de habitar marcada pelo acolhimento e A A i - . LB _ Syt .

pela contemplacao. i 3 Aa e A 5 i R | . : 4 _ LT (W’e oy I&i&dﬂl el
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A escala cuidadosamente controlada das edificagoes
contribui para a leveza visual do conjunto e estabelece
uma relacdo sensivel e equilibrada com a paisagem ao
redor. A implantacio de cada edificio foi
criteriosamente estudada, privilegiando as melhores | DAY BRI — ke o S Lo
visadas e garantindo que vistas, luz natural e g, il T e (CEe ), S R EARROL (e et NI AN

integracao com o entorno sejam elementos centrais
dessa experiéncia.
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Jardineiras suspensas integradas as
varandas das unidades aproximam a
natureza ao cotidiano doméstico,
trazendo o verde para dentro dos
apartamentos ¢ oferecendo uma

. A . .
experiéncia de habitar marcada pelo
acolhimento e pela contemplacao.
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FLUIDEZ ESPACIAL (ELIMINANDO BARREIRAS)

Internamente, o partido arquitetonico concebido
pelo Studio Lissoni & Partners prioriza a
eliminacao consciente de barreiras visuais,
reforcando a fluidez espacial e a relacio continua

entre interior e exterior. Espacos generosos, pé
direito confortavel, grandes esquadrias de piso a
teto, permitem aberturas generosas que se
integram quase por completo ao ambiente externo.
Nesse contexto, a varanda deixa de ser um
elemento acessorio para se tornar a extensao
natural dos ambientes internos, ampliando o
espaco de convivéncia e projetando o olhar até o
horizonte do oceano ou até a natureza exuberante oo _ ’
do entorno, em uma experiéncia de morar marcada ol RN —— | A F o : S~ | ' | _
pela transparéncia, pela luz e pelas melhores sty a5 G % e - Ei, l L
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paisagens.
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FLUIDEZ ESPACIAL (ELIMINANDO BARREIRAS)

Internamente, o partido arquitetonico concebido
pela Lissoni & Partners prioriza a eliminacao
consciente de barreiras visuais, reforcando a
fluidez espacial e a relagcdo continua entre interior
e exterior. Espacos generosos, pé direito
confortavel, grandes esquadrias de piso a teto,
permitem aberturas generosas que se integram
quase por completo ao ambiente externo. Nesse
contexto, a varanda deixa de ser um elemento
acessorio para se tornar a extensdo natural dos
ambientes internos, ampliando o espaco de
convivéncia e projetando o olhar até o horizonte
do oceano ou até a natureza exuberante do
entorno, em uma experiéncia de morar marcada
pela transparéncia, pela luz e pelas melhores

paisagens.
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SOLUCOES DE CLIMATIZACAO E CONFORTO

O compromisso da empresa com o bem-estar ¢ a
qualidade de vida de seus clientes orienta, desde as
etapas iniciais de concepcao, todas as decisoes de
projeto. O conforto ambiental — em especial os

T
desempenhos actstico e térmico — ¢ tratado como um

elemento essencial da experiéncia de morar, e nao e L N B
como um atributo complementar. e ‘ "N | Hies
Para isso, sao conduzidos estudos técnicos e analises T e S o
criteriosas, que envolvem simulacoes, ensaios ¢ a T '
adocao de solucoes construtivas avancadas, sempre MR o R ke
adequadas as caracteristicas do entorno e as condicoes | b 0 i ey e i

climaticas locais. Essas estratégias visam mitigar
impactos externos, reduzir ruidos indesejados,

T ‘P‘*H HN" R S— Iﬂ"-llllun
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controlar a incidéncia solar e promover ambientes | - : e o Sl il

internos mais silenciosos, estaveis e confortaveis ao
longo de todo o ano.

O resultado ¢ um empreendimento que traduz
cuidado, precisdo e responsabilidade, oferecendo aos

moradores um padrao superior de conforto ambiental, _ = . .
capaz de elevar o cotidiano e proporcionar uma — e e e e T B e s S e e
experiéncia residencial marcada pelo equilibrio, pela e w 2 -

tranquilidade e pela valorizagcao do bem-estar.
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AS PENTHOUSES (O APICE DO PROJETO)

Coroando o empreendimento, as Penthouses
representam o apice da concepgao
arquitetonica e das solucoes espaciais do RIIO.
Com areas que variam de 524 m* a .o42 m’,
essas unidades foram projetadas como
verdadeiras mansoes suspensas, nas quais
espaco, exclusividade e vistas se articulam de
forma excepcional.

A arquitetura enfrentou com precisao o
desafio de integrar a previsao de piscinas
privativas de grande porte e amplos terragos
na cobertura, sem comprometer a elegancia da
fachada nem a integridade estrutural do
edificio. O resultado ¢ uma sintese equilibrada
entre engenharia avancada, sofisticacao formal
e qualidade de vida, materializando uma
experiéncia residencial singular e plenamente
alinhada ao carater iconico do
empreendimento.
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PAISAGISMO DE BENEDITO ABBUD




BENEDITO ABBUD

A visao arquitetonica de Piero Lissoni encontra plena
sinergia na expertise do consagrado escritorio de
paisagismo de Benedito Abbud, em uma colaboragao que
integra arquitetura, natureza e sensorialidade de forma
harmonica. A proposta paisagistica privilegia espécies
nativas, criteriosamente selecionadas por sua adequada
adaptacio ao clima local, baixo consumo hidrico e elevada
resiliéncia ambiental.

Mais do que qualificar os espacos e reforcar a identidade
do empreendimento, o paisagismo contribui para a
criacao de um ambiente naturalmente mais confortavel,
fresco e equilibrado, consolidando o conjunto
arquitetonico como um ecossistema vivo, integrado de
maneira sensivel e sustentavel ao seu entorno natural.

RIIO .%
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MATERIAIS E TEXTURAS

TEGRA+LISSONI

A materialidade do RIIO traduz o encontro sensivel
entre a heranca estética italiana e a identidade
brasileira. A curadoria de materiais priorizou
superficies naturais, escolhidas por sua sofisticacao,
durabilidade e atemporalidade, sempre com respeito a
culcura local.

O uso criterioso de materiais certificados, como
revestimentos ceramicos e pedras naturais, além do
concreto aparente, constroi uma paleta cromatica
neutra e refinada, que valoriza a arquitetura sem
competir com 0s principais protagonistas da paisagem
— o0 azul do oceano ¢ o verde exuberante da vegetacao.
Essa composicao material reforca a atemporalidade do
projeto, aliando estética, desempenho e baixa
manutencio, em perfeita sintonia com o carater
sofisticado e sustentavel do empreendimento.

lllllllllxl““”l
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SUSTENTABILIDADE NO CANTEIRO DE OBRAS

TEGRA+LISSONI

A responsabilidade ambiental do RIIO by Piero Lissoni comeca antes mesmo
da entrega das chaves. Desde o canteiro de obras, a Tegra adota praticas e
processos alinhados aos seus compromissos ESG, traduzindo em acoes
concretas o cuidado com o meio ambiente, com as pessoas e com o entorno.
Na construgio, sio priorizados materiais com menor indice de emissao de
carbono, contribuindo para a reduc¢ao do impacto ambiental ao longo de
toda a cadeia produtiva. A gestao de residuos solidos ¢ conduzida de forma
criteriosa, com triagem, destinacdo adequada e busca continua pela reducao
de desperdicios. O consumo de agua no canteiro também ¢ monitorado e
controlado, com medidas ativas de economia integradas a rotina da obra.
No campo humano, programas regulares de treinamento em seguranca do
trabalho garantem um ambiente mais seguro e preparado para todos os
profissionais envolvidos na construcio, reforcando a cultura de cuidado que
a Tegra carrega em cada empreendimento que entrega.

RIIO .1
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EFICIENCIA ENERGETICA E HIDRICA

TEGRA+LISSONI

O RIIO by Piero Lissoni incorpora, desde a concepgio, um
conjunto de solucoes voltadas a eficiéncia no uso de energia
e égua. Naio como diferenciais pontuais, mas como
premissas que orientam cada decisao do projeto.

Na gestao energética, sensores de presenca nas circulagoes
verticais e horizontais reduzem o consumo nas areas
comuns de forma inteligente e continua. A infraestrutura
para instalacio de painéis solares ja esta prevista,
preparando o condominio para uma transicao ainda mais
sustentavel no futuro. O conjunto dessas estratégias tem
como meta uma reducio de 25% no consumo energético em
relacio ao padrao convencional.

Para a mobilidade elétrica, o empreendimento entregara
20 pontos de recarga para veiculos elétricos, sendo um por
bloco e oito pontos adicionais distribuidos pelo
condominio, antecipando uma demanda crescente e
posicionando o RIIO by Piero Lissoni a frente do mercado.

No uso da agua, o projeto adota sistema de reuso de aguas

gua, o proj g
pluviais para abastecimento da irrigacdo e dispositivos
restritores de vazao em todas as unidades e areas comuns.
O resultado é uma economia estimada de 20% nas unidades
privativas e de 40% nas areas comuns, contribuindo de
forma concreta para a preservacao dos recursos hidricos.

p % ¢
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AUTOMACAO E SMART BUILDING

A exceléncia do RIIO também se expressa em sua
infraestrutura de tecnologia, seguranca e automagao,
concebida para oferecer tranquilidade absoluta e uma
experiéncia residencial contemporanea, segura

e inteligente. Desde a concepcao do projeto, esses
atributos foram tratados como elementos estruturantes,
integrados a arquitetura e ao paisagismo,

sem interferir na estética ou na fluidez dos espacos.

O empreendimento conta com monitoramento
integral por cameras estrategicamente posicionadas,
aliado a um sistema de seguranca perimetral robusto

e eficiente. O acesso principal é protegido por uma guarita

blindada, com pulmao de seguranca e controle rigoroso
de entrada de pedestres e veiculos, assegurando padroes
elevados de protecio e privacidade. Todo o sistema

foi desenvolvido com a consultoria especializada da
renomada Hagana, referéncia em solucoes de
seguranca para empreendimentos de alto padrao.

TEGRA+LISSONI

Reforcando essa abordagem tecnologica, os principais
ambientes do complexo contam com controle de acesso
por reconhecimento facial, promovendo conveniéncia,
precisdo e um nivel superior de automagio e controle.
As areas de apoio e operacio do empreendimento foram
integralmente desenvolvidas em parceria com uma
administradora especializada em condominios de

luxo, garantindo processos eficientes, atendimento

de exceléncia e gestao a altura do perfil exclusivo

do RIIO by Piero Lissoni.

O resultado ¢ um ecossistema residencial onde tecnologia,

seguranca e conforto operam de forma integrada,
elevando a qualidade de vida e proporcionando aos
moradores uma experiéncia marcada pela confianca,
soﬁsticag:éo ¢ inovagao.
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SAUDE E BEM-ESTAR

O conceito de bem-estar no RIIO foi desenvolvido de
forma abrangente, entendendo o Wellness como parte
essencial da experiéncia residencial e da qualidade de
vida cotidiana. Cada ambiente dedicado ao cuidado do
corpo e da mente foi cuidadosamente planejado para
oferecer conforto, sofisticacio e estimulo ao equilibrio
fisico e emocional, em perfeita sintonia com a
arquitetura e o paisagismo do emprcendimento.

O complexo esportivo conta com academias modernas
e altamente equipadas, que somam mais de 750 m’,
distribuidas em espacos pensados para atender a um
amplo programa de atividades indoor e outdoor.
Equipadas com tecnologia de ponta e com a assinatura
Technogym nos principais aparelhos, essas areas elevam
o padrao de treino e performance. A operagao sera
realizada pela Cia Achletica, uma das redes mais
desejadas e reconhecidas do Rio de Janeiro, assegurando
exceléncia técnica, curadoria de atividades e uma
experiéncia completa de cuidado com a saude.
Complementando esse programa, o SPA do RIIO
oferece um ambiente dedicado ao relaxamento e a
regeneracgio, com hidromassagem indoor e outdoor,
areas de repouso e salas de massagem cuidadosamente
concebidas para promover momentos de pausa e
reconexao. A piscina indoor climatizada, integrada as
saunas do empreendimento, reforca essa atmosfera de
bem-estar continuo, permitindo uso ao longo de todo o
ano, independentemente das condigoes climaticas.

TEGRA+LISSONI

O complexo de piscinas amplia esse conceito ao
oferecer multiplos programas de lazer e descanso.
Piscinas infantil e recreativa, areas com gazebos, decks
molhados, piscina dedicada ao nado e cabanas com
piscinas privativas foram organizadas de forma a
atender diferentes perfis e momentos, sempre em
dialogo com o paisagismo e o conforto ambiental.
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CERTIFICACOES E NORMAS

A exceléncia do RIIO by Piero Lissoni nao se limita a estética ou a localizacao

privilegiada — ela esta presente em cada decisao técnica do projeto, respaldada por
o certificagdes e normas de referéncia nacional.
o O empreendimento ¢ certificado pelo sistema AQUA (Alta Qualidade Ambiental), um

dos selos de sustentabilidade mais reconhecidos da construcio civil brasileira, e foi
projetado em plena conformidade com a NBR 9050 nas areas comuns, garantindo
acessibilidade e incluso para todos.

No campo do desempenho técnico, o projeto segue os critérios da NBR 15575 € se

certificacdo destaca pelo nivel superior de desempenho térmico — o mais elevado previsto pela
norma. Esse resultado ¢ fruto de um processo rigoroso de simulacoes e de escolhas
A U a construtivas cuidadosas, que asseguram ambientes internos mais confortaveis,
silenciosos e bem iluminados ao longo de todo o ano.
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STAND RIIO BY PIERO LISSONI

P — -

O stand de vendas, assinado por Piero Lissoni, foi concebido como o
primeiro ponto de contato do cliente com a linguagem arquiteténica
e a atmosfera que definem o conceito do empreendimento.

Desde a chegada, o espaco traduz com clareza os principios do
projeto: linhas puras, sofisticacao atemporal e uma relagdo muito
proxima com o verde, criando uma experiéncia que reflete a
identidade do arquiteto.
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INTERIORES DAS AREAS COMUNS

A ambientacao propoe um dialogo equilibrado entre No segundo pavimento, o stand conta com um

o design italiano contemporaneo, caracteristico de lounge voltado a contemplacao da vista para o mar,
Lissoni, e pecas cuidadosamente selecionadas do ja na altura do primeiro pavimento dos edificios,
design brasileiro, resultando em uma composicao proporcionando uma percepgao real da relagao do
elegante e acolhedora. Logo na entrada, o visitante ¢ projeto com o horizonte e o entorno. Para

recebido pelo “Corner Lissoni”, que apresenta uma completar a jornada, dois apartamentos decorados
das pecas autorais mais iconicas do arquiteto, um de 500 m” e outro de 320 m’, traduzem com
reforcando de forma imediata sua assinatura precisdo a esséncia do design permitindo que o
criativa. Na sequéncia, o percurso leva o cliente a cliente vivencie, de forma concreta, a experiéncia de
uma sala de imersao, onde se aprofunda o morar em um projeto assinado por Piero Lissoni.

entendimento sobre a trajetoria de Piero Lissoni e o
processo criativo que culmina no RIIO.

A magquete fisica, em escala 1:33, ¢ um elemento
central da experiéncia e funciona como uma
verdadeira obra de arte. Por meio dela, é possivel
apresentar de forma clara o conceito de implantagao
do empreendimento, a valorizacao das vistas, os
detalhes da fachada e do produto, além de toda a

2 _ area de lazer, que se destaca pela extensao generosa e
,ﬁ}\ 3 "\f‘. i.\.v’iﬁ.iﬁégw\ N por um programa extremamente completo.
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IMPL ANTA(; AO E STR ATEGIC A A implantacio do RIIO foi um exercicio de precisao

arquitetonica. A disposi¢ao dos blocos no terreno foi
exaustivamente estudada (inclusive com o uso de
drones durante a fase de projeto) para garantir que
todas as unidades, sem excecao, fossem privilegiadas
com vistas deslumbrantes.
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O PROGRAMA RESIDENCIAL
(TIPOLOGIAS)

O projeto oferece flexibilidade e
exclusividade através de seu programa
residencial meticulosamente desenhado.
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APARTAMENTOS TIPO | 4 A 5 SUITES | COM AREAS GENEROSAS DE 262M* A 506M”
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VISTAS PANORAMICAS

O resultado da implantacao inteligente ¢
uma experiéncia visual cuidadosamente
planejada. A disposi¢ao dos blocos no terreno
foi estudada para que cada unidade,
independentemente de sua orientagio, seja
contemplada com uma vista privilegiada e de
alto valor paisagistico.

Para os apartamentos voltados ao mar, a
Barra da Tijuca se apresenta em toda a sua
extensao, com a linha do horizonte recortada
pela silhueta das montanhas cariocas. Para os
demais, o campo de golfe se revela como uma
paisagem singular: um tapete verde continuo,
Sereno e generoso, que contrasta com a
densidade urbana ao redor e confere ao
cotidiano uma qualidade visual raramente
encontrada em empreendimentos
residenciais. A vista para o golfe nao ¢ apenas
uma compensaciao — ¢ um privilégio em si,
associado a um estilo de vida tranquilo,
exclusivo e em harmonia com a natureza.

Em ambos os casos, a arquitetura cumpre seu
papel com precisio: ser o observatorio
perfeito para a grandiosidade do Rio de
Janeiro.
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FICHA TECNICA

TEGRA+LISSONI

Endereco:

Avenida Lucio Costa, 4900 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro

Area do Terreno:
30.003,73m”

Torres: 9

Pavimentos: 6

Unidades por andar: 1, 2 ¢ 4
Total de unidades: 132

Porte: Altissimo padrao.

Sole

10 Apartamentos de 5 suites - 506,81m” - 5 vagas
1 Penthouse de 6 suites - 1.o42,09m” - 6 vagas

Mare
10 Apartamentos de 5 suites - 506,81m” - 5 vagas
1 Penthouse de 6 suites - 1.042,09m” - 6 vagas

Brezza
10 Apartamentos de 4 suites — 41,19m” — 4 vagas
1 Penthouse de 5 suites - 830,25m” - 5 vagas

Freschezza
10 Apartamentos de 4 suites - 319,49m” - 4 vagas
1 Penthouse de 5 suites - 660,38m” - 5 vagas

Aria
10 Apartamentos de 4 suites - 41L,19m” - 4 vagas
1 Penthouse de 5 suites - 830,25m” - 5 vagas

Acqua

10 Apartamentos de 4 suites - 305,30m” / 319,49m” - 4 vagas
10 Apartamentos de 4 suites - 261,98m” / 262,99m” - 3 vagas
1 Penthouse de § suites - 635,07m” - 4 vagas

1 Penthouse de 5 suites - 524,73m” - 4 vagas

Alba

20 Apartamentos de 4 suites - 305,26m” / 319,49m” — 4 vagas
2 Penthouses de 5 suites - 635,02m” - 5 vagas

Luce
20 Apartamentos de 4 suites - 262,0om” / 262,99m” - 3 vagas
2 Penthouses de 5 suites - 524,38 m* - 5 vagas

Orlo
10 Apartamentos de 4 suites - 41,19m’- 4 vagas
1 Penthouse de 5 suites - 830,25m” - 5 vagas
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A ORQUESTRACAO DE TALENTOS (EQUIPE)

O sucesso do RIIO ¢ fruto de uma colaboracao multidisciplinar sem precedentes, coordenada com maestria pela Tegra:

Projeto Arquiteténico Conceitual: Piero Lissoni (Lissoni & Partners)
Projeto Legal e Viabilizacao: ARQ& URB Projetos

Paisagismo: Benedito Abbud

Design de Interiores: Carlos Rossi

Projeto Luminotécnico: Mingrone

Consultoria de Seguranca: Hagana

Operacido de Academias: Cia Achletica / Equipamentos Technogym

Acessibilidade; Elisa Prado
Playground: Rubber
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RESULTADOS COMERCIAIS

Data de lancamento:

Out/2025

V.G. Lanc¢ado total (R$ na tabela atual):

2196 milhoes (Abril/26)

V.G.V. realizado até o momento (R$):

635 milhoes

TEGRA+LISSONI

PERCENTUAL DE VENDAS
REALIZADO POR TIPOLOGIA;

RIIO BY PIERO LISSONI 32%
PENTHOUSE 42%
5 QUARTOS (507m’) 55%
4 QUARTOS (411 m?) 13%
4 QUARTOS (305 - 319 m?) 23%
4 QUARTOS (262 m?) 4%

VALOR DE VENDA ATUAL
POR TIPOLOGIA;

Tipologia

Ticket Médio

4 QUARTOS (261,98 - 262,99m”)

R$ 9.000.000

4 QUARTOS (305,26 - 319,49m’)

R$ 11.800.000

4 QUARTOS (411,19m”?)

R$ 17.000.000

5 QUARTOS

R$ 27.400.000

COBERTURA

24 a 58 milhoes
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RESULTADOS COMERCIAIS

EVOLUCAO DAS VENDAS POR MES POR ESTOQUE ATUAL
TIPOLOGIA DESDE O LANCAMENTO; POR TIPOLOGIA:
Ano 202§ 2025 Total 2026 2026 Total Total Geral RIIO BY PIERO LISSONI 90
Meses o n| n 1| 2| 3

Cobertura 7
RIIO BY PIERO LISSONI 2| 8 n 32 31 3| 4 10 42

5 QUARTOS (s507m’) 9
4 QUARTOS (261,98 - 262,99m’) ol 1| 7 8 | 2| 2 5 1

4 QUARTOS (411 m?) 26
4 QUARTOS (305,26 - 319,49m’) 6| 1 I 8 1| o| o I 9
4 QUARTOS (411,19m?) 2| o o 2 1| 1| o 2 4 4 QUARTOS (305 - 319 m’) 3
5 QUARTOS 31 s 2 10 ol of 1 I I 4 QUARTOS (262 m’) 17
COBERTURA 1| 1 2 4 ol of 1 I 5
Total Geral 2| 8| 32 31 3| 4 10 42
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O LEGADO DO RIIO PARA A CIDADE

O RIIO transcende a definicdo de um
empreendimento imobiliario de luxo; ele ¢ um
manifesto de como a arquitetura
contemporanea pode dialogar com a natureza
de forma respeitosa, inovadora e esteticamente _
sublime. Ao trazer a assinatura internacional de | T T
Piero Lissoni para a Barra da Tijuca, a Tegra | :
nao apenas entregou um produto exclusivo aos o | e it s
seus clientes, mas presenteou a cidade do Rio de A, . -
Janeiro com um novo marco arquitetonico que " ¥

[T

eleva o padrao da construcio civil brasileira.
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POR QUE O RIIO MERECE O PREMIO MASTER?

TEGRA+LISSONI

Na categoria Profissional Solucoes Arquitetonicas,
o RIIO atende com exceléncia a todos os critérios do juri:

Meérito Técnico:
Engenharia complexa para viabilizar vaos livres, terracos em balanco e térreo livre de veiculos.

Originalidade:
A inédita fusdo do design italiano com a vivacidade e vibracao carioca de forma integral
e genuina, atuando em todas as disciplinas e etapas do projeto.

Relevancia e Impacto:

A criag¢ao de um térreo essencialmente destinado ao lazer, com grandes areas verdes,
além de um cinturao verde que envolve o empreendimento. Fachadas com jardineiras
que imprimem o conceito de harmonia com a natureza.

Qualidade de Execucio:

A orquestracao de uma equipe multidisciplinar de elite sob os rigorosos padroes ESG da Tegra.

O RIIO by Piero Lissoni prova que ¢ possivel aliar praticas construtivas com altissima
qualidade ambiental. Por redefinir os limites do luxo, do design e da integracao com a
natureza, o RIIO ¢é o candidato definitivo ao Prémio Master Imobiliario.
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