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Habiarte

Com uma historia de sucesso quecomecou em 1985, a Habiarte Incorporadora e
Construtora possui uma trajetéria marcada pelo pioneirismo e importante atuagdo nas
areas de urbanizac@o e desenvolvimento imobilidrio de empreendimentos de luxo na
cidade de Ribeirdo Preto. S&o mais de 45 empreendimentos e 3.700 unidades
lancadas no mercado imobiliario de Ribeirdo e regido. A Habiarte € reconhecida por
empregar o mais alto padrdo de qualidade em seus produtos imobiliarios, sejam eles
loteamentos ou edificios residenciais e comerciais, valorizandoas conquistas e 0
patriménio dos seus clientes. Desde 2000, mantém a certificacdo 1ISO 9000 e PBQMH

(Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat).

SISTEMA DE GESTAO CERTIFICADO SISTEMA DE GESTAO CERTIFICADO

v &QNer v . PBGPH
Fundacdo Vanzolini W Fundag¢dao Vanzolini

NBR ISO 9001:2015 SIAC:2021 -NIVEL A

Entre os Programas de Qualificacdo realizados pela empresa estdo: o Construgcdo
Enxuta (lean Thinking), iniciativa que visa a otimizagdo de tempo e recursos com a
pr8tica da metodol ogia dos 5S0d8s; o Valoriza Ma
Trabalho e ainda o Agdo Corporativa, programa de recursos humanos voltado ao
desenvolvimento de conpeténcias, fortalecimento de equipes, formacdo e
aperfeicoamento profissional. A Habiarte investe continuamente na profissionalizagéo e
treinamento de sua equipe, o que Ihe proporciona seguranca, tranquilidade e elevado
nivel técnico, além de solidez financeira para cumprir seu plano de negécios dentro do

mais alto padrdo, garantindo a satisfacdo dos seus clientes. Essas séo caracteristicas
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consolidadas da marca. Durante a década de 90, foi uma das responsaveis pelo

desenvolvimento urbano e imobiliario da Zona Sul de Ribeirdo Preto. Atuou desde o

inicio no planejamento e desenvolvimento urbano do bairro Jardim Santa Angela,

projeto vencedor do Prémio Master Imobiliario de 1997. Neste mesmo ano, foi pioneira

em langar o primeiro edificio vertical na Avenida Professor Jodo Filusa, o Edificio Ville

de Quebec. Em 1999, adquiriu o terreno no ponto mais alto da Avenida Joao Filsa,

area onde hoje estd localizado o Mirante Morro do Ypé, considerado o metro

quadrado mais valorizado do mercado imobiliario de Ribeirdo Preto conforme ranking

da Revista Examed Guia de Imdveis.

FICHA TECNICA

Empreendedora:Incorporadora e Construtora Habiarte

Projeto Urbanistico: Incorporadora e Construtora Habiarte

Gerenciamento e Construcdo: Incorporadora e Construtora Habiarte

Projeto Riisagistico: Benedito Abbud Arquitetura e Paisagismo

Matricula mée; 122.998 2° R.15

Compra do terreno em: 25/01/2008

Registro do loteamento em: 06/11/2014

Area Total do Terreno: 158.801,91m 2

Area de Lotes: 88.203,65 m?

Areas Publicas

Sistema viaria 26.518,46 m?2
Area Patrimonial: 3.994,06 m?2
Area Institucional: 4.507,37 m?2

Area verde e lazer: 35.578,37 m2
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RESUMO

Loteamento com &rea de 158.801,91 m2 oferece 20 lotes para empreendimentos

verticais de alto padréo.

Com exuberante paisagismo e lazer, infraestrutura e qualidade urbanistica, apresenta
parametros de uso e ocupagdo mais rigorosos que a legislagdo, sendo um marco de

desenvolvimento urbano sustentavel.

O novo bairro cria uma nova centralidade de desenvolvimento, no principal eixo de

crescimento de Ribeirdo Preto, com potencial de gerar mais de R$ 5 bilhdes de VGV.

Marcos Tamaki - marcos.tamaki@habiarte.com - (© (16) 33233029 & (16) 99788 4141
Diretor de Planejamento e Novos Negdcios
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INTRODUCAO

Foto aérea da cidade de Ribeirdo Préto

Conhecidacomoo Capi t al Naci onale dcCcahgfomedibard®o asi | ei r
Preto € um munidpio localizado no interior do E stado de S&o Paulg a noroeste da

capital paulista, a uma distancia aproximada de 313 km.

Fundada em 1856, a cidade sempre atraiu pessoas de fora que buscavam melhores

condicBes de vida e trabalho.

Nessa época Ribeirdo Preto recebeu migrantes de diversos locais do pais e do mdo,
pessoas que chegaram para trabalhar na agricultura e também nas industrias, que ja

estavam instaladas na cidade em 1910.

A principal fonte de renda em Ribeirdo foi o café, até aproximadamente 1929. Apos
esse periodo, 0 municipio teve um fortalecimenteem suaindistria e em outras culturas
A partir de 1950, a cidade recebeu invest imentos em diversas areas, comadioenergia,

saude, biotecnologia e tecnologia da informacéo.
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Em 2010, o municipio foi nomeado como polo tecnolégico. Por essas e outras razfes
possui um dos maiores PIBdo pais, ocupando a posicdo de 21° um indice de

Desenvolvimento Humano (IDH) de B00, considerado alto.

Segundo estimativa populacional calculada pelo IBGE para 2021, a populacéo ribeiréo -
pretana cresceu 1,16% em relagéo ao valor do ano anterior. Este indice € superior ao

nacional, de 0,74% e também esta acima do estadual, de 0,64%.
RIBEIRAO PRETO

* 720 mil habitantes (2021)

¢ 35,3 bilhdes PIB (2017)

* 21°PIB Brasil e 11° no Estado
# |DH 0,800 (402 do Brasil)

# 313 km da capital paulista

A década de 90 foi o marco do desenvolvimento imobiliario de alto padrdo em
Ribeirdo Preta A zona sul da cidade passa a ser o foco de desenvolvimento imobiliario,

principalmente no eixo da Av. Prof. Jddo Filsa.

e

o
&
@

Edificios construidos naAv. Prof. Jodo Fius, regiéo sul da cidade.
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A cidade possui um polo universitario com cursos superiores de graduacdq pos-

graduagédo, doutorado e posdoutorado. Entre elas um grande campus da USP.
Algumas universidades localizadas em Ribeirdo Preto:

# Universidade de Sao Paulo (USP)

# Centro Universitario Estacio

* Organizagdo Educacional Bardo de Maua Faculdades REGES
® Faculdade Metropolitana do Estado de S&o Paulo (FAMEESP)
# Faculdade de Tecnologia (Fatec)

# Universidade de Ribeirdao Preto (UNAERP)

# Universidade Moura Lacerda

* Faculdade Anhanguera

¢ Faculdade Armando Alvares Penteado

Universidades USP,UNAERP UNISEB e UNIP
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A Cidade possui também diversoscentros de pesquisas avangadas, linkados a centros
internacionais. Os avangos sdo reconhecidos pelas comunidades cientificas

internacionais, especialmente nas areas de tecnologia e biomedicina.

A cidade de Ribeirdo Preto também é referéncia em saude, com hospitais de grande
porte, como Hospital das Clinicas de Ribeirdo Pretod HC e o Hospital Estadual de

Ribeirdo Preto, com diversas especialidades

Instituicbes dedicadas ao ensino técnico e profis®nalizante, como Sesc¢ Sesi Senac e
Senai, entre outros, também estdo presentes. A cidade te ainda uma rede escolas de
idiomas e escolas de especializacdo, em especial na area biomédica. Razao pela qual

a cidade também é reconhecida como uma das campeds emTurisno em Educagéo.

Além de tudo isso, a cidade de Ribeirdo Preto oferece lazer e entretenimento com facil

acesso a parques, garantindo o aumento da qualidade de vida.

#* Parque Prefeito Luiz Robertdabali #* Parque das Artes

#* Parque Murilio Biagi # Parque Morro de Sao Bento

# Parque Dr. Luiz Carlos Raya
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Alguns de seusShoppings

# Novo Shopping Center (Savoy)
¢ Ribeirdo Shopping e Shopping Santa Ursula (Multiplan)
# Shopping Iguatemi (Iguatemi)

NATUREZA DO CASO E AMBIENTE EXTERNO
Cuidado que gera qualidade de vida

A Habiarte acredita na importancia da responsabilidade social e ambiental para as
empresas. Investir na preservacdo de areasverdes € uma forma de oferecer melhor
qualidade de vida para as pessoas. E esse pensamento que levou a empresa a
participar do Programa Verde Cidade, uma parceria com a Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto para a manutencdo e preservacdo de areas verdesda cidade. A
Habiarte é responsavel pela conservagdo das seguintes areas: a Praga Dr. André Rivalta
de Barros, a Praga Francisco Trajano e os canteiros centrais da Avenida Prof. Jo&o

Fiusa, em frente ao bairro Mirante Morro do Ypé, todas localizadas em Ribeirdo Preto.

A Habiarte acredita que manter a cidade verde e organizada sdo itens de grande
importancia para promover o bem-estar social. Pragas e canteiros bem cuidados
proporcionam um visual mais agradavel a cidade, incentivando a pratica de esportes e
atividades de lazer ao ar livre, contribuindo para a preservacdo do meio ambiente,
melhorando a qualidad e de vida da populacédo e cooperando para o desenvolvimento

sustentavel da cidade.

Além desses pontos, que fazem parte da parceria com o Programa Verde @lade, a
Habiarte também da uma atencdo especial para a conservacdo das belissimas

paisagens do bairro planejado Ilhas do Sul, localizado na nova zona Sul de Ribeirdo
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Preto. O llhas do Sul é um verdadeiro exemplo de como unir espacos de lazer om a

natureza.

Localizado na Av. Dep. Sérgio Cardoso de Almeida, n0 prolongamento da Avenida
Professor Jodo Fiusae de facil acesso para a Rodovia Ribeirdo Pretod Bonfim Paulista,
apos o Anel Viario, o novo bairro Ilhas do Sul é um complexo de alto luxo, inowador e
inédito na cidade, concebido e planejado para proporcionar um elevado padrdo de

qualidade de vida e seguranca aos seus moradores. Sao mais de 35 mil m2 de pracas
abracados por uma vegetacdo que garante belas paisagens o ano todo, uma éarea
verde com espacos de lazer planejados para toda a familia e que atende a rigorosos

padrbes urbanisticos.

No total, o novo bairro estabelece 20 edificios verticais com o padrdo construtivo
caracteristico da empresa:sofisticagdo, elegancia e funcionalidade. As torres ocuparao

30% do lote total, deixando 7 0% livre para lazer e jardins privativos.

Este nivel de primor s6 foi possivel atingir gracas a experiéncia acumulada em
desenvolvimento urbano eincorporacdo de empreendimentos verticais de alto padréo

na zona sul de Ribeirdo Preta

PROBLEMA/OPORTUNIDADE

Um dos problemas foi a escassez de terrenos para empreendimentos verticais de alto
padrao na zona sul da cidade. Apés a consolidacdo da primeira e segunda fases de
desenvolvimentoda Av. Jodo FiGsa, (Jd Santa Angela década de 1990 e Alta Fi Usa
década de 2000, respectivamente, e entornos) a oferta de terrenos para viabilizar
empreendimentos verticais, de gramle porte e alto padrdo, se esgotou. Em 2007, A
Habiarte viu a oportunidade de adquirir uma gleba de 158 mil m2 na zona Zul, em

uma regido de expanséo urbana, originalmente de exploragéo rural.
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A maior dificuldade encontrada, para o desenvolvimento do projeto, foi em relacdo ao
licenciamento do loteamento, junto aos 6rgdos municipais, estaduais e fedeais. Foram
mais de 10 anos, desde a aquisicdo da area (gleba bruta), até obtencao do termo de
recebimento definitivo das obras, pela prefeitura. Também, a aprovacdo da
infraestrutura da rede publica de elétrica subterranea junto a concessionaria local de

energia elétrica, dada a complexidade e porte de demanda do loteamento vertical.

DIAGNOSTICO

Criar um novo bairro a partir de um loteamento cujos parametros urbanistcos definidos
pelo loteador fossemmais rigorosos que a legislacdo de uso e ocupacgdo do nmunicipio
visando proporcionar aos projetistasuma qualidade de implantacéo dos edificios, para
explorarem vistas, paisagens, acesso, seguranca e conforto térmico, preservando a
privacidade dos moradores. Foi estabelecido um recuso minimo frontal de 15 mets

para os edificios.
Os recuos laterais e de fundo seguem a legislacéo local, com H/6. (Altura da Torre)

O loteamento estabeleceruma densidade maxima de ocupacado para o bairro, com um
limite de 2.100 unidades (residenciais e/ou comerciais) sendo estimado no maximo

7.140 hab, que representa 449 hab / ha (ha -hectare ou 10.000 m?).

SOLUCAO

Em suaérea total de 160 mil m?, que integrava a Fazenda Olhos d"Agua, a Habiarte
criou o llhas do Sul, um projeto visionario oferecendo lotes para receber 20 torres
destinadas a mansoes suspensas de luxgyara ser o endereco ideal para quem procura

seguranca, tranquilidade, lazer e contato com belissimas paisagens.
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IMPLEMENTAQ@O

Em 2017, a Habiarte escreveu um novo capitulo em sua histéria empreendedora can a

conclusao das obras de infraegrutura e paisagismo do bairro Jardim llhas do Sul.

INFRAESTRUTURA

O llhas do Sul esta com todas as obras de infraestrutura concluidas como a colocacgao
de guias, sarjetas, pavimento asfaltico e iluminagdo publica viaria e ornamental em

LED
Todas as areas ja apreseitam o ajardinamento definitivo, ja implantado.

A infraestrutura de abastecimento de 4gua executada conforme diretrizes da
concessionaria local (DAERP Departamento de Agua e Esgoto de Ribeirdo Pretd
autarquia foi extinta em 01/01/22 e criada a SAERPSecretaria de Agua e Esgotade

Ribeirdo Preto).

A pavimentacdo das vias foi executada com revestimento asfliico, com padréo

avenida, superior na espessura, resisténcia e durabilidade;

Toda rede de légica e comunicacao (telefonia, internet e seguranca) e arede elétrica de
alimentacdo dos prédios, iluminagcdo publica e ornamental € subterranea, executada

conforme diretrizes da CPFLé subterranea.

A rede de géas natural é da concessionaria Gas Brasiliano e atenderd a todos os

condominios do bairro;

O loteamento também conta com uma rede de galerias de &gua pluvais integrado em
um sistema proéprio para retengcdo, amortecimento e infiltracdo de agua de chuva. Este

dispositivo tem um volume util de 8.500 m3 e um volume méximo de 14.200 m3.
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A rede de agua e esgoto foi dimensionada e implantadas para anteder todos os lotes
conforme diretrizes do departamento de agua e esgoto local (SAERPEssa rede é
conectada ao emissério do cérrego olhos d’agua, que destina o esgoto a ETE (Estagdo de

tratamento de esgoto), da concessionaria GSInima Ambient.

A obra de execucdo da infraestrutura do loteamento ndo geral residuos, seguiu e
preservou o relevo original do terreno. Nao houve cortes e nem aterros relevantes que

exigiram o envio de terra para um bota fora.

E por fim, o bairro oferece uma infraestrutura de alto nivel, integrando um lazer
generoso a um paisagismo exuberante, proporcionando, aos cidaddos de Ribeirdo

Preto, uma melhor qualidade de vida.

SEGURANCA

O bairro conta com o termo 008/2019, expedido pela PMRP, que autoriza a
implantacdo de um sistema de contole de acesso ao loteamento Jardimlhas do Sul e
demais responsabilidades a AMIS & associagdo dos amigos do Jardim lhas do Sul, nos

termaos do decreto municipal 276/2018.

O sistema de seguranca integrado conta com sistema de cameras e vigilancia noturna
ostensva, com controle de acesso. Em 2022, concomitante a entrega dos dois primeiros
empreendimentos residenciais, Vancouver e Montreal, sera concluida a implantagéo do

projeto de seguranca eletrénica integrado do bairro.

O bairro possui fechamento por meio de gradil em todo o seu perimetro, além de
acesso de pedestres e veiculos por somente dois pontos ou vias (Rua Prof. Dr. Pier Luigi

Castelfranch e Rua Dr. Brasil Salim Melis).
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SUSTENTABILIDADE

O llhas do Sul foi um dos primeiros loteamentos de Ribeirdo quecontou com um EIVO

Estudo de Impacto de Vizinhanca, cujo objetivo € de proporcionar o desenvolvimento
urbano sustentavel. O EIV: caracteriza o empreendimento, identifica seus impactos,
define agbes mitigadoras e possibilita a participacdo da populacdo nas decisdes

urbanisticas municipais.

PAISAGISMO

Projeto paisagigico llhas do Sul foi elaborado por Benedito Abbud

00 projeto paisagistico das areas externas do empreendimento lhas do Sul

seguiu o desafio de criar uma Gentileza Urbana para Ribeir&do Preto.

Talvez mais que isso.. conseguiu uma verdadeira Acupuntura Urbana. Conceito
criado pelo nosso grande urbanista Jaime Lernergue diz: - ASsim como no corpo
humano, uma agulha colocada em determinado local estratégico, pode gerar
beneficios para a pessoca como um todo, com o corpo urbano acontece parecido,
um bom projeto pode gerar qualidade de vida para uma grande vizinhanca.

Assim as areas livres deste empreendimentose tornaram um novo point de

atracdo n&o apenas para o bairro mais para toda a cidade.

Logo na entrada, desenhamos uma praca de boasvindas, que recebe e abraca o
usuario. Esg abraco é feito por um circulo de pilares, adornados por palmeiras e
enfatizado por pergolados, que criam uma grande sombra importante para a
guente RibeirdoPreto. Essa sombra € quem convida para o percurso de sensacgdes
do nosso parque linear. Ao caminhar, correr ou andar de bicicleta, as pessoss
descobrem surpresasnesse trajetqg que vao lhes proporcionar uma forte sensacgéo

de beleza.
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Essas surpresas sdo gmdas através dos sentidos humanos causadas por
espécies nativas cuidadosamete selecionadas para oferecerem a floracdo
colorida e os infinitos tons de verde das folhagens enaltecendo a visdo, plantas
aromaticas para brindar o olfato, frutiferas para o paladar e alegria dos
passaros, o farfalhar que compde a trilha sonora e encanta a audicdo e
finalmente a sequéncia do sol e da sombra das arvores na pele, trazem a gostosa

sensacdao do tato.

Todas as ruas sdo arborizadas por floriferas brasileiras, que vao ingir o céu de
cores diversas ao longo do ano. E um projeto que cumpriu sua metade

sustentabilidade ambiental e social.

Hoje é um verdadeiro odsis, um ponto de encontro emRibeirdo Preto, para o

restaurodas energias do corpo e da mentel6

Benedito Abbud

Benedito Abbud Arquitetura Paisagistica

ON&o conheco loteamento neste formato no estado, uma é&rea exclusiva de
edificios residenciais de altissimo padréo, sofisticado, um belo paisagismo um
perfeito posicionamento em relacdo ao sol e em uma regido promis®ra da
cidade. Foram estas as caracteristicas que nos embasaram na decisdo de

empreender, em breve, nese bairro.6

Georges Makhoul
Proprietario Construtora Fenicia
Incorporadora local que comprou um lote nollhas do sul e deve langcar um

empreendimento em breve

FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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Acesso principal

e

Vista aérea da entrada principal
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e

Vista aérea do bairro com 2 empreendimentos em fase final de construcéo

Vista aérea do bairro com 2 empreendimentos e rotunda
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4

Pista de caminhada
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Pergolado em arco
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Pergolado em arco

20

PREMIO MASTER IMOBILIARIO 2022



ILHAS DO SUL

Playroud radical
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Academia ao ar livre

Campo de futbol
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LOCALIZACAO GOOGLE
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Almeida

Evolugdo do mercado imobiliario para a zona sul
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