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« RESUMO

Costero: Novo padrao na maior praia do mundo

EMPRESA
COSTERO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Rio Grande - Rio Grande do Sul

A Costero Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, localizada em Sao Paulo, tem como socias a Z3
Administracao e Participacoes, a Australis € a RCS.

A Z3 faz parte de um grupo de empresas atuantes no mercado imobiliario desde 1980. Atua em
loteamentos nos estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro e Rio Grande do Sul, desde o ano de 2011.

Australis e RCS sao empresas especializadas na concepcao, desenvolvimento e gestao de
empreendimentos imobiliarios com areas de grande superficie. Atuam no mercado ha mais de 20 anos.

RESPONSAVEIS

Augusto Cid Otero

Carlos Eduardo Silveira

CONTATO PARA INFORMAGOES

Izabel Guimaraes Otero Maximo

11 99442-6159
izabel@elotero.com.br
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RESUMO DO CASO:

Localizado na Praia do Cassino, ho municipio de Rio Grande, no Rio Grande do Sul, o condominio
horizontal fechado, Costero Condominio Clube, implantado em area de 333.615,00 m* no litoral sul,
langado pela COSTERO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, possui 469 lotes, com
tamanho medio de 365 m* e mais de 93 milm?* de area verde, tem estrutura de clube e foi pensado

para quem valoriza conforto, bem-estar e sofisticacao.

A historia que antecedeu essa realizacao, os cuidados de preservacao ambiental, a concepcao e o
carater inovador do projeto para a regiao e a velocidade de vendas do empreendimento sao

diferenciais estratégicos que comprovam o sucesso desse case.

FICHA TECNICA

Costero Condominio Clube

Avenida Engenheiro Ernesto Luiz Otero n°1001,

ENDEREGO lote 02-B, bairro Cassino, Rio Grande - RS.
EMPREENDEDOR Costero Empreendimentos Imobiliarios SPE [TDA
PROJETO CONCEITUAL URBANISTICO Area Urbanismo SP

PROJETOS DE INFRAESTRUTURA Eng. Anderson Souza

PROJETOS ARQUITETONICOS Portico e Casa Clube: Rafael Grantham Arquitetura
PROJETO PAISAGISTICO Krebs+

PROJETOS DE INTERIORES CLUBE Arquitetas Rachel Morgado e Liana Lamare

AREA TOTAL DE GLEBA 333.615,00 m? de area

171.521,54 M? / 9.452,68 m? Club Costeiro
AREA TOTAL DE LOTES e areas de lazer/ 93.509,86 m? areas verdes

N° TOTAL DE LOTES RESIDENCIAIS 469
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- FORMULARIO TECNICO

Natureza do caso e ambiente externo

O mercado imobiliario brasileiro € impactado por diversos fatores econémicos, politicos, ambientais
e sociais que podem altera-lo. Para superar desafios o setor tem se mostrado cada vez mais

estrategico e inovador.

O uso mais eficiente de tecnologias e a experiéncia pos pandemia aumentou a demanda por
imoveis com mais espaco € que proporcionem melhor qualidade de vida. Da mesma forma,

aumenta a expectativa por sustentabilidade e solugdes inovadoras.

O pais de dimensoes continentais apresenta uma diversidade de caracteristicas relacionadas a
cada regiao. Para criar um produto de sucesso € importante usar a experiéncia técnica ancorada a

um profundo conhecimento do mercado.

O Rio Grande do Sul € um estado de paisagens amplas com um litoral de mais de 600 km de
extensao. Rio Grande € a maior cidade litoranea do sul do estado, toda a sua area municipal se situa
em baixa altitude: meédia de 5 metros, chegando ao maximo de 11 metros acima do nivel do mar,

repleta de dunas de areia. A topografia local €, portanto, bastante plana.
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Regidao de clima predominantemente sub tropical, caracteriza-se por estacdes do ano bem
diferenciadas com grande variacao de temperatura, mas como qualquer outra parte do mundo esta
sujeita a efeitos das mudancas climaticas. Em decorréncia da baixa altitude um dos principais

efeitos na regiao pode ser a ocorréncia de alagamentos.

Outra caracteristica singular € que a cidade abriga a maior praia do mundo: a praia do Cassino com

cerca de 254 km.
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O Balneario Cassino surgiu no final do Seculo XIX, quando ainda nao existiam balnearios na costa
oceanica do Pais. Os governantes da Provincia de Sao Pedro ficaram entusiasmados com a fama
conquistada pelos balnedrios europeus de Dieppe, Deauville e Biarritz que, alem de banhos e
passeios a beira mar nas temporadas de ferias, ainda eram consideradas excelentes estacoes de
cura, queriam proporcionar algo semelhante nas terras gauchas. Por isso, concordararm com a ideia,

plonéeira no Pais, de criar uma estacao exclusivamente balnearia na costa de Rio Grande.

Na medida que o balneario conquistava mais adeptos, o poder publico procurou conceder
incentivos para viabilizar o empreendimento e, sendo assim, outorgou a Companhia Carris do Rio

Grande, em 1885, atraves da Lel n° 1551, a CoOncessao para exploracao do balneario.

O empreendimento foi iniciado imediatamente, visando a ocupagcdo do local e em 1890 houve a
Inauguracdo oficial da estacao, oferecendo aos visitantes um hotel com 136 quartos, sala de
refeicoes e cozinha com pessoal habilitado, saldes de concertos, bailes, jogos e locais para leitura.
Alem dlisso, contava com bondes puxados por burros que levavam os banhistas até a praia ao longo
da avenida principal Chales a moda Suica, com recortes em madeira embelezavam a paisagem. A
Cla. Carris fol sucedida por outras empresas que utilizaram o contrato original e os incentivos

concedidos?

" Resumo do texto: https://www.turismo.rs.gov.br/turismo/atrativo/visualizar/3896
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Praia do Cassino e considerado, portanto, o balneario maritimo mais antigo do Brasil, reune uma
populacao fixa estimada de aproximadamente 50 mil habitantes e recebe na temporada uma
populacao flutuante de mais de 150 mil turistas, procedentes de cidades do Brasil e de paises do
Prata. O balneario & parte do municipio de Rio Grande, fica a 22 km do centro da cidade, que detéem
uma populacao fixa de cerca de 200 mil habitantes. A regiao conta com hotéis, apart-hotéis,
pousadas, restaurantes, supermercados e toda a infraestrutura necessaria para atender a essas

pessoas.
E importante também entender o contexto do mercado na regiao.

Iniciativas que oferecem a possibilidade de turistas frequentes ou encantados com a regiao
poderem adquirir imoveis traz uma nova expectativa a municipios habituados aos beneficios
trazidos pelo turismo flutuante. Esse tipo de empreendimento pode significar importante aumento

para o desenvolvimento da regiao, impactando positivamente atividades comerciais e sociais.

O mercado imobiliario gaucho tem apresentado aumento significativo da demanda por imoveis no
litoral. Exemplo disso foi o avanco do litoral norte do estado. Dados do Sindicato da Industria da
Construcao Civil do Rio Grande do Sul apontam que o litoral Norte do estado registrou um marco

historico em 2024: o crescimento desse mercado foi de 20% em relagao ao ano anterior.

Comparativamente o litoral sul do estado ainda detém um grande potencial de expansao. A praia
do Cassino atende o morador da cidade e os veranistas de toda regiao sul do Rio Grande do Sul e

paises vizinhos.

A Histoéria que antecedeu o projeto

Uma grande area no entorno da Praia do Cassino, do superporto e lagoa Saco da Mangueira
pertence a mesma familia desde 1905. Os herdeiros atuam no mercado da construcao civil - tanto
no RS como em outros estados, com diversos projetos de sucesso recentemente implantados,

inclusive na Praia do Cassino. Surge entao um empreendimento importante e inédito na regiao.
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Foto aérea mostrando a regiao entre o Saco da Mangueira e o Mar, com destaque para a linha ferrea e estacao da jungcao
(1948).
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Registros historicos da drea datado dos anos 40.
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Em 1994, com a intencao de desenvolver tal produto, foi contratada a JGP Consultoria Ambiental
que desenvolveu um estudo, executado pelo Engenheiro Juan Piazza - um dos mais renomados

consultores do setor no Pais - para detectar os cuidados a serem tomados.

A ideia era transformar parte da area rural da propriedade em area urbana, em fungao do
desenvolvimento verificado no municipio e porque o principal uso da area adjacente a propriedade

ja ser residencial naquela época, ensejando um Pedido de Viabilidade Urbanistica.

A analise abrangeu a legislacao vigente, o plano diretor do municipio, © movimento de ocupagao,
topografia, qualidade do solo, flora, fauna, as caracteristicas climaticas, hidrografia e drenagem

natural, com especial énfase a preservacao ambiental e mitigacao de impactos futuros.

Na conclusao, o estudo indicou, alem da preservacao integral dos banhados existentes e de areas
do entorno, minimizacao de interferéncias fisicas diretas nas areas dos banhados e implantacao de
lagos artificiais integrados ao sistema de banhados como forma de aumentar a capacidade de

absorcao de cheias.

Em 1995, os proprietarios contrataram um Masterplan executado pelo arquiteto Ruy Ohtake, que
reforcou a orientacao de implantacao de lagos artificiais como melhor solucao para a drenagem da
macrorregiao. Sugeriu a construcao de lagos de retencao pela sua utilidade ambiental e também

por acrescentarem um aspecto visual de rara beleza para os futuros moradores.

Em 2004 os proprietarios das areas Antonio e Augusto Otero se empenharam em doar uma faixa de
30m por 3.100m para implantacao de uma estrada ligando o Balneario Cassino ao Distrito Industrial
e a cidade de Rio Grande, que levou o home de Engenheiro Ernesto Luiz Otero, pai dos proprietarios.
Ofereceram assim uma segunda alternativa, 15% mais curta, de interligacao com a cidade que antes

sO era acessada pela rodovia estadual ERS-734.

A nova estrada, primeiramente pavimentada em saibro, devido ao volume de trafego e utilizacao
mereceu asfaltamento que foi executado pela Prefeitura de Rio Grande em 2007. A estrada trouxe
para a regiao maior capacidade de desenvolvimento pelo seu movimento e por atrair aimplantacao

de novos empreendimentos imobiliarios.

No ano de 2008 dando continuidade aos estudos para desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios na regiao, os irmaos Antonio e Augusto Otero, contrataram um projeto de Masterplan
junto aos escritorios de Rudy e Rodolfo Fork, arquitetos de Porto Alegre, responsaveis por diversos

empreendimentos no litoral norte gaucho em cidades como Xangri-la e Capao da Canoa. Esses
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empreendimentos tinham caracteristicas notadamente semelhantes ao que pretendiam implantar

e lagos internos.

Planta da area no estudo realizado em 2008

Atentos a evolucao do turismo, os proprietarios amadureciam o plano de realizar um

empreendimento imobiliario diferenciado.

Foi apenas em 2022, que as empresas Z3, Australis e RCS empreendedoras do Cidade Alta Pelotas
(maior bairro planejado do Rio Grande do Sul) e outros projetos iconicos iniciaram suas tratativas
para uma sociedade e o desenvolvimento deste projeto inovador para a regiao costeira da cidade

de Rio Grande, que nasceria destinado ao sucesso. Era a realizacao de um sonho.

A Z3 Administracao e Participacdes faz parte de um grupo de empresas atuantes no mercado
imobiliario desde 1980. E uma Incorporadora Imobilidria que atua em loteamentos nos estados de
Sao Paulo, Rio de Janeiro e Rio Grande do Sul, desde o ano de 2011, com mais de 7,5 milhdes de
metros quadrados construidos, mais de 20 empreendimentos desenvolvidos e vasta experiéncia
em consultoria de loteamentos e outros empreendimentos imobiliarios. O grupo gera empregos e

contribui para o desenho das cidades onde atua.

A Australis e RCS sao empresas especializadas na concepcao, desenvolvimento e gestao de
empreendimentos imobiliarios. Atuam na urbanizacao de areas de grande superficie, com um
portfolio de bairros plangjados, loteamentos residenciais e condominios fechados de lotes. Com
uma equipe qualificada e experiéncia adquirida em mais de 20 anos de atuacao, controlam suas
participacdes em diversas empresas do segmento imobiliario, sempre buscando inovacao e

sustentabilidade em seus empreendimentos.

Empresas que se uniram em 2022 para criar o Costero Condominio Clube.
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Problema/Oportunidade

E fato que o Brasil detém um enorme
potencial turistico, muitas vezes ainda
precariamente explorado, em varias
regioes. O litoral brasileiro como um todo
sempre foi um destino turistico muito

procurado.

O Rio Grande do Sul € a segunda porta de
entrada de turistas estrangeiros mais
movimentada do pais e se consagrou ha
muito tempo nesse quesito pelo turismo

de inverno.

@O TERC

A realizacdo
de um sonho.

0 BRASIL COMO DESTINO DE
INVESTIMENTOS NO TURISMO!

- O PAIS ATRAIU MAIS DE
> RS 1,28 BILHAO.

Isso representa um crescimento

impressionante de 231% em
relac&o ao mesmo periodo de 2023!
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dados de janeiro a abril de cada ano (em milhares)

.

posigcao em 2023 2022 2023 var. %
| + = sdoPaulo 43s5Hl 703NN 75
2 B® Rio G. do Sul 2494 0 7503 M 201
3 & Riode Janeiro 1771 0 4744 IR 168
4 &Y Parana 186,6 B 3280 B 76
s 2% Santa Catarina 89,5 | 196,3 il 119
s 2= Bahia 15,6 | 35,2 | 126
; " Mato G. do Sul 16,5 | 22,9 | 39
s ™8 pernambuco 6,7 19,5 | 192
o K Ceard 10,9 16,2 | 48
10 Distrito Federal 52 15,1 | 190
PODER:

O litoral norte do estado também tem vivenciado grande procura de turistas, com toda a regiao se
beneficiando desse movimento. No entanto o litoral sul, mesmo que bastante frequentado, ainda
tem muito a oferecer aos que procuram esse tipo de destino, principalmente em relagao ao publico
que busca empreendimentos com padrao mais elevado, que oferecam mais conforto e qualidade

de vida.

As empresas associadas envolvidas na concepcao do Costero Condominio Clube perceberam uma
oportunidade estratégica: juntaram as oportunidades que a natureza oferece, a disponibilidade de
terras na regiao do entorno do Parque Natural da Barra do Rio Grande a sua expertise na realizagao

de empreendimentos alto padrao voltados a clientes que buscam exclusividade.

Outro fator preponderante para implantacdo de um projeto desse porte que precisou ser
considerado foi analisar a demanda para escolher o momento certo do langamento e garantir o

sucesso do empreendimento.

A capacidade de enfrentar os desafios e de decidir as etapas e os parceiros do projeto definiram a

oportunidade estratégica fundamental para a implementagcao do condominio.

A garantia de sucesso e a real oportunidade estratégica € a oferta de algo inovador para a regiao e
para clientes interessados em desfrutar da natureza e lazer, investindo num condominio

diferenciado - elegante, sofisticado e seguro.
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Diagnostico

Dois fatores foram importantes para contar com a melhor solucao no projeto: usar a experiéncia
adquirida em outros projetos para definir as prioridades e ter uma ideia amadurecida dos desafios

e das solugdes ambientais necessarias.

Os responsaveis pelo empreendimento entenderam que, para criar um projeto de impacto, era
fundamental oferecer um novo conceito de viver: unir os atributos da natureza, sustentabilidade,

qualidade de vida, conforto, lazer, convivéncia, seguranca.

O contexto dos ultimos anos tambéem influenciou essa demanda: apos o impacto da pandemia
(20/21), muitas pessoas repensaram sua maneira de viver. Aumentou substancialmente a procura
porimoveis maiores, com opgao de lazer, que proporcionassem mais conforto diante da experiéncia
do aumento do tempo que passam em casa e do habito mais disseminado do Aome office, tendo

pOr consequéncia um expressivo aumento na procura pela segunda residéncia.

Na concepcao do projeto, seria importante conjugar o novo jeito de viver as necessidades

ambientais impostas pela regido.

Outra definicao estratégica definitiva foi imprimir a todos os aspectos do projeto o conceito de

elegancia e sofisticacao.

Solugao

Para enfrentar os desafios ambientais da regiao foi definido um plano de contencao de riscos de
acidentes ambientais com a criacao de um conjunto de lagos, solucao ja idealizada no Masterplan
original de 1994. Essa solucao implicou em aumentar substancialmente a area preservada do

projeto.: reservando mais de 15% do terreno para esse fim.

Todo esse cuidado foi colocado a prova em 2024, antes do lancamento, quando, infelizmente, o Rio
Grande do Sul viveu o maior desastre climatico de sua historia: as enchentes atingiram 471
municipios dos 497 municipios do estado, o equivalente a quase 95% de todas as cidades gauchas

e afetaram mais de 2,3 milhdes de pessoas.
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Alagamento na doca do Mercado Publico de Rio Grande /2024 - fonte: Zero Hora

Nessa ocasiao ficou comprovado que o Costero Condominio Clube, devido a sua localizagao

privilegiada e aos cuidados observados para sua construcao, € uma area sem riscos de inundacoes.
O cuidado com a preservacao nao parou ai.

Na matricula original, as terras que deram origem ao Costero totalizavam 55,454ha. Posteriormente
ela foi desmembrada em trés matriculas, sendo duas delas utilizadas para execucao do
empreendimento, até porque a intencao era realizar o lancamento do condominio em duas etapas,

e outra preservada.

Afinal, a area total definida para o Costero foi de 33,3615ha, considerando que apenas 17,15ha seriam
utilizados como area liquida loteavel. Assim, o0 projeto ja contaria com apenas 50% de suas areas

uteis de lotes.

No entanto, os 22,0929ha restantes da matricula original, limitrofes ao Costero, compdem uma area
vizinha, onde a Prefeitura pretende implantar o Parque Natural das Dunas, que sera incorporada ao

pargue para preservacao permanente.

Com decreto ja promulgado, o parque, cuja area total prevista € de 429ha, sera a primeira Unidade
de Conservacao do Brasil a abranger areas de marismas. Assim, no projeto do Costero Condominio
Clube, além da area destinada aos 6 lagos, foram preservados 64% do total original do terreno: um

caso unico.
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CONCEITO

Para conseguir imprimir ao local a
personalidade desejada, tambem foi de
fundamental importancia a escolha de
parceiros: 0s  responsaveis  pelo
empreendimento  buscaram unir 0s
melhores  fornecedores  mesclando
empresas com atuacao nacional e
internacional com empresas locais
empenhadas em valorizar a cultura da

regiao.

Outra estratégia abordada foi criar um
projeto com potencial para agradar nao
sO 0s moradores locais, mas que tivesse
capacidade de surpreender clientes de

outras cidades.

COSTERO ’CONDOMI'NIO CLUBE -
CARACTERISTICAS

Um reduto de lazer e conforto: um
condominio fechado de lotes com
estrutura de clube, pensado para quem
valoriza o bem-estar e a sofisticacao no

litoral sul.
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O Costero Condominio Clube foi criado pela parceria da Z3 Administracao e Participacoes e
Australis para se integrar a natureza litoranea extraordinaria da cidade de Rio Grande. E um reduto
de lazer e conforto: um condominio fechado de lotes com estrutura de clube, pensado para quem

valoriza o bem-estar e a sofisticagao no litoral sul.

O projeto tem uma area total de 333.61500 m? sendo 17152154 m? destinados aos lotes
residenciais, 9.452,68 m? ao Club Costeiro, 93.509,86 m? destinados as areas verdes e ainda 6

grandes lagos.

O empreendimento € composto por 8 quadras totalizando 469 lotes residenciais, comercializaveis,
um clube completo com muitas opgdes esportivas e de lazer, além de espacos idealizados para

promover a convivéncia e o bem-estar.

Implementacao/Execucao

A implementacao do Costero Condominio Clube teve inicio em 2022, quando as empresas
incorporadoras comecaram a alinhar as diretrizes do projeto a ser desenvolvido. Foram dois anos

de estudos, aplicando melhorias ao projeto, até o lancamento em dezembro de 2024.
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O licenciamento ambiental demandou 9 meses, mas as caracteristicas ja definidas no Masterplan

contribuiam para facilitar essa etapa.

Aimplantacao foi iniciada pelo projeto urbanistico, primordial para integrar a solugao ambiental aos
espacos destinados aos lotes e ao clube, e para tanto foi selecionada em fevereiro de 2022 a

empresa Area Urbanismo.

A Area Urbanismo, desde 2001, se consagra como especialista em solugoes que propiciem bem-
estar, conexdes valorosas e desenvolvimento humano, sejam em nucleos urbanos residenciais,
comerciais ou de uso misto, dentro e fora do Brasil. A empresa ¢ liderada por Hélio Mitica Neto,
urbanista e doutor em planejamento urbano pela FAU USP, possui vasta experiéncia internacional
adquirida pela concepcao de diversos projetos urbanisticos, tais como novas cidades, nucleos

urbanos, bairros planejados e expansoes residenciais.

Em fevereiro de 2024, para desenvolver os projetos arquitetdnicos da Casa Clube e Portico foi
contratada a empresa Rafael Grantham Arquitetura - um escritorio de Rio Grande, prestigiando

assim profissionais locais com mais de 15 anos de experiéncia em projetos na regiao.

O projeto de infraestrutura ficou sob responsabilidade do Engenheiro Anderson Souza, que se
juntou ao time em abril de 2024, Com muita experiéncia em projetos de infraestrutura,
especialmente na utilizagcao de lagos artificiais como bacias de amortecimento, Anderson Souza foi

responsavel por varios projetos nos principais condominios de lotes do Rio Grande do Sul.

Em junho tem inicio o projeto paisagistico, fundamental no conceito do empreendimento. Liderado
pela Krebs + Paisagismo: um estudio de arquitetura paisagistica, com mais de 35 anos de
experiéncia, que iniciou sua jornada na capital do Rio de Janeiro e, nas ultimas duas décadas,
mantém escritorios em Porto Alegre e Pelotas, no Rio Grande do Sul. Amplamente premiado, o
escritorio se posiciona como criador de experiéncias unicas atraves do design, projeta ambientes

excepcionais e envolventes capazes de conectar as pessoas a natureza.

Completando a equipe de parceiros, em agosto, as arquitetas Liana Lamare e Rachel Morgado
foram designadas para o projeto de interiores. Duas profissionais gauchas, com escritorios em
Pelotas e Bage, com muita experiéncia e prestigio em desenvolver ambientes sofisticados e

acolhedores.
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As arquitetas buscaram inspiracao no Mediterraneo, suas cores, sua luminosidade para criar
ambientes em tons claros e neutros, com materiais naturais que remetem a uma simplicidade

elegante.
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COSTERO CONDOMINIO CLUBE

Um condominio fechado de lotes com infraestrutura de clube, pensado para quem valoriza o bem-

estar e a sofisticacao ao lado da maior praia do mundo!
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Portico de acesso

SEGURANCA E EXCLUSIVIDADE

= Portico com Seguranca 24 horas

= Guarita Blindada

= Acessos ldentificados

= (Proprietario, Visitante, Prestador de Servico)
= Cancelas com Reconhecimento Facial

= Catraca para Pedestres

= Portdes com Movimentadores

= Sensores de Presenga

= Cameras e Gravacao CFTV

GEOSTERE
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Um clube completo para estimular uma vida mais ativa e saudavel.

-

AREA ESPORTIVA .
Campo de Futebol » Quiosque com Churrasqueira
2 Quadras de Ténis de Saibro = 2 Mesas de Futmesa
2 Quadras de Beach Tennis =  Redario

Quadra de Padel
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DECK DE CONTEMPLAQAO DO LAGO
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LAZER E CONVENIENCIA

Além de outros espacos que contemplam o lazer e a convivéncia:
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Luminarias com formas organicas, pedras retro iluminadas e o piso em concreto diamantado
transformam o Espaco Gourmet em uma obra-prima de design contemporaneo. A harmonia
estéetica cria uma atmosfera acolhedora, ideal para criar experiencias memoraveis com pessoas

especiais.

SALAO DE FESTAS

ek e T P ]

Mobiliario sofisticado, lounge com lareira € um deck privativo criam o cenario perfeito para
momentos inesqueciveis. Alem disso, o acesso exclusivo e o Port Cochére garantem praticidade e

exclusividade para convidados.
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Design sublime e conforto em cada nuance transformam o Bistro da Casa Club em um espaco de
requinte para seus almocos, jantares e happy hours. Situado a beira da piscina. 0 ambiente convida

a contemplacao de uma vista exclusiva do por do sol sobre o lago.

™ 1:'

ESPACO FITNESS

e

- e

Com uma linda vista para o lago, o espaco fithess inspira a saude e ao bem-estar.
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PISCINATERMICA ™ =

SAUNA SECA

Ambientes que evocam a
tranquilidade de um spa, a
poucos passos de casa. Um
convite ao relaxamento e a
revitalizacao do corpo e da
mente, ideal para momentos
de serenidade em todas as

estacoes do ano.
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GOKI
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Os pequenos tém no Espaco Kids o seu ambiente exclusivo para interagirem e brincarem com toda

a seguranca.
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PISCINAS EXTERNAS ADULTO E INFANTIL

T S T

As areas de paisagismo permeiam os ambientes entre a praia e a piscina, criando recantos que

convidam ao descanso e a contemplacao.

BRASEIRO
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PLAY GROUND

.

Integrado ao paisagismo, 0 ambiente garante criatividade e liberdade, proporcionando seguranca

para a diversao das criancas.
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PLANEJAMENTO COMERCIAL E DE MARKETING

O plano comercial previa o lancamento do empreendimento em duas etapas: o primeiro

lancamento de 50% dos lotes para novembro de 2024 € o segundo em 2025.

A verba de marketing prevista para divulgacao era de R$ 4 milhoes.

MARCA

O Costero Condominio Clube é a tradugcao visual de um lfestyle que vai aléem do
extraordinario, inspirando uma conexao auténtica com o mar e a natureza. Localizado na Praia do
Cassino/RS, 0 maior balneario do mundo, este empreendimento oferece um estilo de vida

irreplicavel, onde sofisticacao e bem-estar se encontram a beira-mar.

O projeto reflete essa esséncia por meio de uma tjpografia fluida e moderna. O detalhe curvo na

letra R simboliza o movimento das ondas, evocando a tranquilidade e a energia do oceano.

Cada elemento reforca a experiéncia unica de viver onde o bem-estar e redefinido, cercado pela

brisa do mar, o som das ondas e um cenario paradisiaco.
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ESTANDE DE VENDAS & MAQUETE

GEOSTERE
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MARKETING

Para o desenvolvimento do material de marketing do lancamento foi escolhida a Human2be, uma
agéncia de comunicacao estratégica e integrada, com foco no resultado e na humanizacao de
marcas, radicada em Pelotas. Tambem nesse caso a selegao foi de um fornecedor local, com uma

proposta humanizada no tratamento da marca e do produto:

" O principal objetivo da humanizacao € mexer com os sentimentos das pessoas, alimentando um
relacionamento solido, capaz de gerar emocgao, credibilidade, identificacao e engajamento com o
seu publico. O nosso Plano de Humanizacao de Marcas, visa descobrir o DNA da sua marca, com o

objetivo de criar um relacionamento unico com o seu cliente."?

O conceito criativo para producao do material do Costero Condominio Clube teve como base as
referéncias visuais e conceituais do projeto arquitetonico e paisagistico que refletem a tranquilidade

e a sofisticacao do ambiente praiano.

2 https://human2be.com.br/blog/marketing-imobiliario-lancamento-costero-condominio-clube
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‘Costero”remete a costa, evoca a conexao unica entre o mar e a terra, um refugio para quem busca

conforto, exclusividade e bem-estar.

A partir disso, teve inicio a etapa de naming, conceito verbal e da identidade visual do Costero

Condominio Clube.

Na identidade visual, elementos como ondas e horizontes traduzem a harmonia entre natureza e
modernidade. Esse conceito se desdobra em uma comunicacdo envolvente, pautada pelas

sensacoes e exclusividade que o empreendimento proporciona.

A Human2be combinou sua experiéncia em comunicacao estratégica, desenvolvimento web e
Marketing Imobiliario, para desenvolver solucdes sob medida e pecas em multiformatos para o

Costero Condominio Clube.
Video

O roteiro e o lettering do VT trazem o conceito do empreendimento e também celebram o estilo

de vida unico que ele proporciona.

D

Copiar link

https://youtu.be/gs9VavJtioo



https://youtu.be/g59VqvJt1oo
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Os materiais que formam o Sales Content do empreendimento: Book Impresso e Digital, Flyer,
Folder Guerrilha, Outdoors.

Book Impresso e Digital

Folder

W EET A T VA GE Wl
aLim 00 erfmerdingrio
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Outdoors

STILC DE VIDA

irreplicdvel

COSTERE

CONDOMINID CLUBE

Australis P #c2)

UM ESTILD DE VIDA
irreplicdvel

COMDOMINIC CLUBL 1.br

COSTERD oidls s G

Austrlis ZHl| #

Plataformas Digitais

‘O planejamento e desenvolvimento de materiais para as plataformas digitais sequiram um
cronograma estratégico alinhado aos diferentes estagios do lancamento do Costero. Desde o
estudo detalhado do perfil do publico-alvo ate o planejamento dos conteudos editoriais, cada etapa

fol pensada para gerar conexao e interesse.”

"O desenvolvimento do hotsite foi imprescindivel para a apresentacdao do Costero Condominio
Clube ao seu publico. Destacando os principais diferencialis do empreendimento, o recurso criou

uma experiencia digital envolvente e informativa’
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LIFESTYLE QUE VA
ALEM DO extraordinadrio

LGNS CLIBE

»

QUERD MAIS INFORMACOES

A irformar me
Pl o s

Site - https../costerocom.br
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Facebook - https../www.facebook.com/costerocondominioclube
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INCORPORAGAO E LANGCAMENTO

A incorporagao foi concluida e registrada no dia 11 de hovembro, no mesmo dia foi realizada uma

apresentacao para 350 corretores e no dia 15/11 iniciaram as vendas.

APRESENTAGCAO/ EVENTO DE LANCAMENTO
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CAMPANHA DE VENDAS

Durante o evento foi lancada uma Campanha de Vendas, com meta de 80% das vendas ate
30/janeiro/2025, com premiacao para os 3 primeiros colocados: (1° colocado - R$ 50 mil, 2° e 3°

colocados - iphone 16 Pro), além do sorteio de um Renault Duster com direito a 1 cupom/venda.

KA '.:J"-':‘f{?{'?_e'_‘:lf:! 17
Wihoite ye

Os corretores ficaram tao impressionados com o empreendimento que na etapa de pré-vendas, as
proprias imobiliarias utilizaram seus meios de divulgacao, utilizando o material de marketing de alta
qualidade que havia sido produzido para o lancamento. Produziram posts e videos para suas redes
sociais convocando os clientes a visitarem e aproveitarem a oportunidade de conhecer o

empreendimento, pela certeza do encantamento que iria gerar.

Com a meta da Campanha atingida, em fevereiro foi realizado o evento de premiacao.
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RESULTADOS

SUCESSO DE VENDAS

Logo no inicio das vendas, em funcao da demanda, os incorporadores decidiram colocar todos os
lotes a disposicao, desistindo de fazer o lancamento em duas etapas. Em sete dias, sem nenhum
outro investimento, aléem do evento de lancamento, 200 lotes ja tinham sido comercializados -
quase 50% do total. Em 60 dias, ainda sem iniciar nenhuma outra forma de divulgacao, as vendas

atingiram 95,5% do empreendimento: um sucesso absoluto.

Vendas no tempo

500
450

450
400
350
300
300

250

Lotes

200
200

150
100

50

Dias

Outro fator surpreendente foi que, diferentemente de todos os outros empreendimentos anteriores
dos socios na regiao, 50% dos compradores sao de fora do municipio, configurando que a compra
se refere a segunda moradia, confirmando o sucesso da estratégia utilizada pelos incorporadores

na concepcao do projeto.
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IMPACTO E REPERCUSSAO

O engajamento dos corretores foi tao grande e o ritmo de vendas tao acelerado que a maior parte

da verba de marketing destinada ao lancamento nao precisou ser utilizada.

Verbas de MKT

4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500

1.000

Verbas de MKT (em R$/10%)

500

Projetado 100,0 % Realizado 12,5 %

As redes sociais das imobiliarias e corretores repercutem em posts o sucesso do lancamento do
Costero Condominio Club.

IMPACTO SOCIAL

O Costero Condominio Clube atende aos requisitos das oportunidades e tendéncias do mercado
imobiliario difundidas por especialistas, que apontam como tendéncia marcante a procura por
empreendimentos que oferecem solucdes inovadoras e sustentaveis refletindo novos habitos e
valores da sociedade.

PRESERVAGAO AMBIENTAL E MULTIPLICAGAO DE BOAS PRATICAS

O empenho dos incorporadores com o cuidado ambiental presente no projeto do Costero
Condominio Clube contribui para a preservacao da natureza local e ao mesmo tempo para

disseminar a conscientizagao de todos os stakeholders.
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Area Area loteavel
preservada para
construcao

Com uma taxa de 64% de area destinada a preservacao, o Costero € um caso unico.

ESTIMULO AO COMERCIO E SERVIGOS LOCAIS

Ja durante a implementacao do empreendimento os socios optaram por utilizar varios parceiros
locais por confiarem na qualidade e experiéncia de seus servicos. Esse movimento certamente sera
expandido com a ocupacao dos imoveis do loteamento e o transito dos moradores, trazendo para
O municipio aumento no consumo de produtos e servicos locais com a integracao de cerca de 469

novas familias.

REFLEXO SOCIAL POSITIVO

O aumento de moradores e usuarios do comercio e servicos locais tem reflexos positivos sociais

aumentando a oferta de empregos e de capacidade de consumo da populagao.

VALORIZAGAO E RETORNO SOBRE INVESTIMENTO

Em 2024, varias reportagens na midia gaucha reportam o aumento na demanda por imoveis

litoraneos e de alto padrao.

O Costero Condominio Clube une essas duas caracteristicas, além de ser o primeiro condominio
fechado de casas da regiao litoranea da cidade de Rio Grande, proporcionando aos clientes a

confianca de valorizagao de seu investimento.
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O padrao de exceléncia adotado no Costero Condominio Clube contribui para valorizar o

investimento imobiliario em todo seu entorno.

Depoimento de Hélio Mitica Neto, sécio fundados da Area Urbanismo.

“NOs somos um escritorio de desenho urbano que atua em todo o Brasil. A area de urbanismo foi
fundada em 2025 com o propdsito bem claro de projetar lugares especiais, isso € o que nos motiva

no nosso trabalho do dia a dia.

Eu conheci o Caca atraves de um amigo em comum (que € o Ricardo Costa) comecei a trabalhar
com ele em 2015 quando a gente estava conceituando o Barlavento. Entao ele entra muito no
projeto, acaba virando aquele urbanismo que a gente fala..feito a mao mesmo..que vai nos
detalhes. Foi assim no Barlavento e foi assim tambem no Costero. A gente discutiu muito com o
Caca a respeito de produto, quals eram as intencoes dele.. o que ele imaginava em termos de
concelto para o Costero. Entao da para dizer que € um cliente que a gente projeta a 4 maos. A
inspiragcao pra gente sao os melhores condominios de lagos do Rio Grande do Sul A gente quer
trazer novamente essa experiencia para Rio Grande. SO que agora numa situacao muito especial: a
gente esta proximo a praia, junto as dunas, um terreno maior, entao a gente tem ali oportunidade
de desenvolver um projeto mais grandioso para a cidade. E a gente foi buscar muito essa inspiragao
na hora de desenhar, na natureza que esta ali no entorno. A gente term um parque, uma area de
preservacao ambiental com as dunas que geram todas aquelas curvas, aquele movimento bem
sinuoso e a gente procurou trazer [sso para dentro do projeto. Esse € um condominio de
aproximadamente 450 lotes em diferentes tamanhos. A gente vai ter diferentes formatos, mas
sempre garantindo uma frente minima muito generosa para esses lotes. E a gente teve alguns
cuidados de desenho, entao voce chega no condominio por uma portaria bastante imponente, com
muito verde no entorno. A primeira coisa Que a pessoa enxerga depois que ela passou pela portaria
€ adqua. Entao a agua esta presente ja no primeiro momento, na entrada do bairro. Tem 2 questoes
que sdo bem importantes pra gente. Tem toda uma tecnologia ar nesses empreendimentos com
lagos e a gente caprichou no Costero. Os lagos sao largos. Eles sao grandes. Para trazer mesmo
essa experiencia de descompressao para quem vai morar no empreendimento. /sso foi uma coisa
que a gente trabalhou muito. A maior parte dos lotes nao tem vizinhos de fundos. Vocé esta no

quintal da sua casa vendo a agua, vendo o paisagismo. Trazendo um pouco da agua, do litoral, para
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dentro do empreendimento. Em um desenho de ruas que é bem Sinuoso, mas com curvas suaves,
que emula os desenhos das dunas. Trazer para dentro do bairro esse acalmamento do sisterma
vidrio, das calcadas. Isso ajuda muito a gente quebrar as perspectivas. Tem uma escala muito

domestica....As ruas, as pracas, os parques acabam sendo uma extensao da casa dos moradores'
Depoimento de Marta Penna Rey

"Fazer parte do time de vendas do COSTERO foi a experiéncia mais gratificante na minha carreira
de 20 anos como corretora! O condominio de altissimo padrao a 600 metros do mar, na maior praia
do mundo se consagrou como objeto de desejo dos clientes de toda regiao Sul! Foi impactante a
facilidade em fechar negocio em conversas com amigos e clientes no mesmo instante que
apresentava o projeto. O COSTERO se consolidou e foi vendido em tempo recorde pela triade

qualidade, confianca e expertise'”.
Depoimento de Bagé (Gustavo Gularte) - Socio Proprietario da Bage Imobiliaria

‘Fiquel muito feliz em fazer parte das vendas do Condominio Costero, um Case de Mercado,
entramos para historia juntos, pois esse sera o primeiro de uma regiao que se tornara referéencia em

condominios na Prala do Cassino'
Marketing Imobiliario: Case Humanz2be Costero Condominio Clube

https://human2be.com.br/blog/marketing-imobiliario-lancamento-costero-condominio-clube

"Resultado de um planejamento estratégico solido e bem executado, o lancamento do Costero
Condominio Clube foi marcado pelo fortalecimento do empreendimento como referéncia no

segmento de alto padrao.

Com uma comunica¢ao clara, personalizada e alinhada aos valores do publico-alvo, conseguimos

nao apenas destacar o projeto, mas tambem criar uma conexao genuina com os compradores.

Alimentado pelas pecas de comunicacao e toda a divulgacao atraves das campanhas de
represamento, o evento de lancamento foi um tremendo sucesso, nao apenas apresentando todos

os detalhes do lancamento, mas ja fechando inumeros contratos no proprio encontro.”


https://human2be.com.br/blog/marketing-imobiliario-lancamento-costero-condominio-clube
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O Costero Condominio Clube € para os empreendedores um sonho realizado. Para os moradores

um lugar para viver e sonhar.
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Sente a paz desse lugar
Da vontade de ficar pra sempre
Saio pensando em voltar

E um sonho, um paraiso

Olha pra cor desse mar..>

3 Letra de Simples Assim / Pedro Pondé
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