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M A N I F E S T O  T A R R A F
P L A T Z  B Y  T A R R A F

Ao Prêmio Master  Imobi l iár io 2026

Há projetos que nascem de uma oportunidade de mercado.

Outros,  de uma lei tura técnica da c idade.

E há aqueles que surgem de um impulso mais profundo:  o desejo 

de transformação.

O Platz by Tarraf  pertence a essa terceira categor ia .

Para mim, este projeto não começa apenas no terreno da Avenida 

JK,  nem nas plantas ou nos números.  E le nasce de um instante 

s imból ico:

9 de novembro de 1989.
Ao assist i r  à  queda do Muro de Ber l im,  testemunhei  um marco 

que ia a lém da pol í t ica.  Al i  estava representada a ruptura de 

barreiras e a abertura de novos caminhos.

Nascia,  naquele momento,  uma ideia que atravessar ia o tempo: 

romper muros.

Não apenas os f ís icos,  mas também aqueles invis íveis que l imitam 

a forma como pensamos a c idade e v ivemos seus espaços.

O Platz by Tarraf  é a material ização desse conceito.
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Inspirado na energia de Berl im  — especialmente na Potsdamer Platz , 

s ímbolo de divers idade,  integração e inovação — o empreendimento foi 

concebido como um gesto urbano de abertura.  Um convi te à convivência. 

Um espaço pensado para conectar.

Em São José do Rio Preto,  isso se t raduz em uma escolha central :  a 

quadra aberta.

Uma decisão que exige coragem, porque abr i r  é também conf iar.  Conf iar 

na c idade e convidá- la a fazer parte do projeto.

A part i r  dessa premissa,  uma pergunta guiou todo o desenvolv imento: 

como cr iar  um espaço que não pertença apenas a quem mora al i ,  mas 

também a quem vive a cidade?

A resposta se mater ia l iza em uma praça central ,  v iva,  onde arqui tetura, 

paisagismo, arte e pessoas se encontram. Um espaço de permanência, 

de encontro e de exper iência urbana real .

Mais do que um elemento do projeto,  essa praça é o seu coração.

Ao redor dela,  o Platz se estrutura como um ambiente de f ruição,  onde 

a caminhada,  o encontro e a permanência são incent ivados — onde a 

walkabi l i ty  deixa de ser conceito e se torna prát ica.

Cada decisão foi  guiada por um propósi to:  cr iar  um lugar que inspire.
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Porque acreditamos que o papel  da incorporação vai  além da 

entrega de unidades.  Está na capacidade de propor novos 

caminhos e ampl iar  o repertór io das c idades.

O Platz by Tarraf  é,  assim,  um passo em direção a uma cidade 

mais conectada,  mais humana e mais aberta.

Ao apresentá- lo ao Prêmio Master  Imobi l iár io 2026,  fazemos 

isso com respeito e grat idão por um certame que reconhece a 

excelência do setor e est imula sua evolução.

Mais do que buscar reconhecimento,  queremos contr ibuir  para 

um diálogo maior  sobre o futuro das c idades.

Porque,  no f im,  é isso que nos move:  desafiar  o mercado com 

algo que também nos transforma.

Olavo Tarraf

Presidente da TARRAF Incorporadora
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V A N G U A R D A  D A  Q U A D R A  A B E R T A  N A  E X PA N S Ã O  D A  Z O N A  S U L

O desempenho recente do mercado imobi l iár io brasi le i ro a juda a expl icar  o surgimento de projetos de vanguarda como o Platz by Tarraf ,  que rompe 

com padrões convencionais ao propor para São José do Rio Preto (SP)  um ousado e or iginal  conceito de integração urbana,  o da “quadra aberta”, 

num empreendimento que é sucesso da tradic ional  incorporadora.

Para se ter  uma ideia do volume de negócios no país ,  o setor  registrou,  em 2025,  valorização média de 6,52% ,  a  segunda maior  dos 

úl t imos 11  anos,  superando a inf lação e consol idando um cic lo de crescimento consistente.
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ABRIL,  2026

501.597
habi tantes
S.J.  do Rio Preto

IBGE 2024

R$ 5.834,00
valor  do m²+desenvolv ida

8ª
Cidade
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O protagonismo desse movimento nacional  desloca-se das capita is  para o inter ior.  São José 

do Rio Preto tornou-se um dos pr incipais exemplos desse fenômeno:  a c idade do noroeste 

paul ista registrou crescimento de mais de 200%  nos lançamentos imobi l iár ios,  no pr imeiro 

semestre de 2024,  l iderando o avanço no inter ior.

Esse dinamismo se ref lete também na valor ização dos at ivos.  O preço médio do metro quadrado 

na c idade at ingiu cerca de R$ 5.834 em abri l  de 2026 ,  com al ta acumulada de 10,49% em 12 

meses ,  um r i tmo super ior  à média nacional  e indicat ivo de mercado em consol idação.

Dentro desse contexto,  t rês atr ibutos vêm caracter izando as c idades do porte de São José 

do Rio Preto:  preços ainda competi t ivos em relação às capita is ,  crescimento acelerado de 

demanda e a expansão qual i f icada da infraestrutura urbana.

É nesse cenár io que o Platz by Tarraf  se posic iona não como uma exceção,  mas como síntese 
de uma nova fase do mercado.

A cidade tem vivenciado um processo consistente de expansão urbana qual i f icada,  com 

especial  valor ização da Zona Sul .  Histor icamente marcada por uma expansão de condomínios 

fechados hor izontais ,  a  região tem passado por um processo agudo de vert ical ização.

O adensamento populacional  recente nesta área da c idade é direcionado a um públ ico de 

rendas média-al ta e a l ta .

09



A região reúne fatores estruturantes que 

impuls ionam sua atrat iv idade,  dos quais 

a Avenida Juscel ino Kubitscheck de 

Ol iveira se apresenta como protagonista 

de um eixo marcado por importantes 

âncoras.

A via serve como um elo de conectividade 

rápida  com a Rodovia Washington Luís 

(SP-310) ,  a  Rodovia Transbrasi l iana (BR-

153)  e o Aeroporto Estadual .  Dotado de 

desenvolv ida infraestrutura,  o entorno 

da Avenida JK sustenta o a lto valor 

agregado dos imóveis.

A V E N I D A  J K
E I X O  D E  I M P O R T A N T E S  Â N C O R A S
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No ramo comercia l ,  abr iga polos varej istas e de conveniência de grande 

porte,  com a proximidade do Riopreto Shopping,  do Shopping Iguatemi e 

de hipermercado,  a lém de centros empresar ia is  como o Georgina Business.

A região ref lete a forte vocação de São José do Rio Preto para o setor  médico 

e univers i tár io,  local izando-se a poucos minutos do Hospital  de Base ,  o 

segundo maior  do estado de São Paulo,  mant ido pela Fundação Faculdade 

Regional  de Medicina de Rio Preto  (Funfarme-Famerp) ,  sendo referência 

para 102 municípios.  Lá,  t rabalham 8.800 colaboradores,  responsáveis por 

mais de 1 ,5 mi lhão de procedimentos por ano,  entre c i rurgias e atendimentos 

ambulator ia is  e de emergência.

Também estão local izados na região sul ,  nas proximidades da Avenida JK,  centros educacionais 
de excelência em medic ina,  como a própr ia  Famerp e a Faceres .
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N O  C O R A Ç Ã O  D A 
E F E R V E S C Ê N C I A

12



É precisamente na conf luência entre a JK e a Avenida Francisco 

Chagas de Ol iveira que o tecido urbano local  passa por uma transição 

de áreas antes f ragmentadas para novos polos de uso misto,  um 

cenár io que pavimentou o desenvolv imento do ousado Projeto 
Platz by Tarraf.

Local izado estrategicamente na aAv.  Pres.  Juscel ino K.  de Ol iveira, 

esquina com a Av.  Francisco das Chagas Oliveira,  nº 192 |   CEP 

15091-450 ,  o Platz by Tarraf  não é um projeto sol i tár io,  mas 

resul tado de uma curador ia que reuniu o que há de mais expressivo 

na arqui tetura e no paisagismo brasi le i ro.

Para este projeto,  a TARRAF trouxe a expert ise do renomado 

escritór io Königsberger Vannucchi ,  com mais de c inco 

décadas de atuação,  com o intui to de introduzir  o inovador 

conceito de quadra aberta,  de inspiração alemã ,  para assegurar  a 

permeabi l idade espacial  do empreendimento.
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Para assinar  o paisagismo, a  TARRAF estabeleceu outra parceria 

de peso ,  concret izando o pr imeiro projeto assinado e desenvolv ido 

pelo icônico escr i tór io Burle Marx  na região noroeste de São Paulo. 

O projeto de inter iores f icaram a cargo da Pitá Arquitetura.

Com uma área total  construída de 28.547,87 m² ,  t rata-se de um 

empreendimento de grande porte.

O completo mult iuso conta com uma torre com 21 pavimentos 

integrada a áreas comuns,  executadas em fase única,  abr igando um 

ecossistema divers i f icado,  a l ternando entre residencial  e comercia l .

Na parte residencial :  são 367 unidades ,  sendo 184 studios de 

27 m²,  96 studios de 35 m²,  72 apartamentos de dois dormitór ios 

(58 m²)  e 15 unidades de três dormitór ios (75 m²) .
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Na parte comercia l  (mal l ) ,  são 22 lojas ,  que 

var iam de 33 a 595 m²,  desenhadas para oferecer 

de cafeter ias a serviços essenciais ,  como academia, 

cr iando o que os urbanistas chamam de fachada at iva.

O mall  em formato de praça aberta  está integrado 

a um posto de combust íveis v iz inho do terreno, 

promovendo a convivência e at ivação urbana 

inspiradas no conceito da praça alemã (“Platz”) ,  que 

dá nome ao empreendimento.

O 6º pavimento do bloco hor izontal  é um rooftop, 

dotado de área de lazer elevada com piscina e sky 

bar,  proporcionando uma experiência diferenciada 

de vista e uso.

Lançado em novembro de 2022,  o Platz by Tarraf  tem 

conclusão prevista para julho de 2026, 
quando está programada a entrega de chaves e o 

in íc io da operação do condomínio.  Representa um 

sucesso de vendas ,  com os studios totalmente 

comercia l izados no lançamento,  e os apartamentos, 

no pr imeiro ano.
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O  E M P R E E N D I M E N T O  T R O U X E  U M  V A L O R  G E R A L  D E  V E N D A S 
( V G V )  D E  R $ 2 0 0  M I L H Õ E S  C O M  V A L O R I Z A Ç Ã O  D E  6 0 % 
D U R A N T E  A  O B R A .

O caso Platz by Tarraf  i lustra como o urbanismo de integração superou as 

barreiras de um lote complexo em São José do Rio Preto,  promovendo vi ta l idade 

aos espaços públ icos e uma incomparável  valor ização imobi l iár ia .



O P O R T U N I D A D E
A  A N A T O M I A  D E  U M  L O T E  I M P R O V Á V E L
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A concepção do Platz by Tarraf  está diretamente l igada 

a um descompasso urbano  ver i f icado pela incorporadora 

em 2019.  Enquanto São José do Rio Preto avançava 

como polo regional  de serviços,  saúde e educação,  sua 

produção imobi l iár ia a inda operava,  em grande medida,  sob 

paradigmas tradic ionais — compart imentados,  previs íveis 

e pouco permeáveis .

O problema não era ausência de crescimento.  Era a forma 

como esse crescimento se organizava.

A cidade expandiu-se,  mas manteve uma lógica de 

separação entre funções:  morar de um lado e trabalhar 

de outro.  E consumir,  a inda,  em outro ponto.  Esse modelo, 

outrora ef ic iente,  começa a mostrar  s inais  de esgotamento 

diante de novas dinâmicas sociais  e econômicas.

A  T A R R A F  p e r c e b e u  a  c a r ê n c i a  d e  e m p r e e n d i m e n t o s  c a p a z e s  d e  i n t e g r a r  u s o s  e  r e d u z i r 

a  f r a g m e n t a ç ã o  d a  v i d a  u r b a n a .
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