P L /\T Z LITARRAF

y

PREMIO MASTER IMOBILIARIO 2026



QUANDO A CIDADE MUDA,
O MORAR TAMBEM MUDA
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MANIFESTO TARRAF

PLATZ BY TARRAF

Ao Prémio Master Imobilidario 2026

Ha projetos que nascem de uma oportunidade de mercado.
Outros, de uma leitura técnica da cidade.
E hd aqueles que surgem de um impulso mais profundo: o desejo

de transformacao.

O Platz by Tarraf pertence a essa terceira categoria.
Para mim, este projeto naocomeca apenas no terreno da Avenida
JK, nem nas plantas ou nos numeros. Ele nasce de um instante

simbadlico:

9 de novembro de 1989.

Ao assistir a queda do Muro de Berlim, testemunhei um marco
que ia além da politica. Ali estava representada a ruptura de

barreiras e a abertura de novos caminhos.

Nascia, naquele momento, uma ideia que atravessaria o tempo:
romper muros.
Nao apenas osfisicos, mastambém aquelesinvisiveisque limitam

a forma como pensamos a cidade e vivemos seus espacos.
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Inspirado na energia de Berlim — especialmente na Potsdamer Platz,
simbolo de diversidade, integracdao e inovacdao — o empreendimento foi
concebidocomo um gesto urbano de abertura. Um convite a convivéncia.

Um espaco pensado para conectar.

Em Sao José do Rio Preto, isso se traduz em uma escolha central; a

Uma decisdao que exige coragem, porque abrir € também confiar. Confiar
na cidade e convida-la a fazer parte do projeto.

A partir dessa premissa, uma pergunta guiou todo o desenvolvimento:
COmo criar um espaco que nao pertenca apenas a quem mora ali, mas

também a quem vive a cidade?
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A resposta se materializa em uma praca central, viva, onde arquitetura,

paisagismo, arte e pessoas se encontram. Um espaco de permanéncia,
de encontro e de experiéncia urbana real.

Maisdoqueumelemento do projeto,essa praca

Ao redor dela, o Platz se estrutura como um ambiente de fruicao, onde
a caminhada, o encontro € a permanéncia sao incentivados — onde a

walkability deixa de ser conceito e se torna pratica.

Cada decisao foi guiada por um proposito: criar um lugar que inspire.




Porque acreditamos que o papel da incorporacdao vai além da
entrega de unidades. Estd na capacidade de propor novos

caminhos e ampliar o repertorio das cidades.

O Platz by Tarraf €, assim, um passo em direcao a uma cidade
mais conectada, mais humana e mais aberta.
Ao apresenta-lo ao Prémio Master Imobiliario 2026, fazemos

issO com respeito e gratidao por um certame que reconhece a

exceléncia do setor e estimula sua evolucao.

Mais do que buscar reconhecimento, queremos contribuir para
um dialogo maior sobre o futuro das cidades.
Porque, no fim, € isso que nos move: desafiar o mercado com

algo que também nos transforma.

Olavo Tarraf

Presidente da TARRAF Incorporadora




CONTEXTO

VANGUARDA DA QUADRA ABERTA NA EXPANSAO DA ZONA SUL
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O desempenho recente do mercado imobilidrio brasileiro ajuda a explicar o surgimento de projetos de vanguarda como o Platz by Tarraf, que rompe

com padrdes convencionais ao propor para Sao José do Rio Preto (SP) um ousado e original conceito de integracao urbana, o da “quadra aberta”,

num empreendimento que € sucesso da tradicional incorporadora.

Para se ter uma ideia do volume de negdcios no pais, o setor registrou, em 2025, VG'OI"iZ&QéO meédia de 6,52%, a segunda maior dos

ultimos 11 anos, superando a inflacao e consolidando um ciclo de crescimento consistente.




O protagonismo desse movimento nacional desloca-se das capitais para o interior. Sdo José
do Rio Preto tornou-se um dos principais exemplos desse fendmeno: a cidade do noroeste
paulista registrou crescimento de mais de 200% nos lancamentos imobilidrios, no primeiro

semestre de 2024, liderando o avanco no interior.

Esse dinamismo se reflete também na valorizacao dos ativos. O preco méedio do metro quadrado
na cidade atingiu cerca de R$ 5.834 em abril de 2026, com alta acumulada de 10,49% em 12
meses, um ritmo superior a media nacional e indicativo de mercado em consolidacao.
Dentro desse contexto, trés atributos vém caracterizando as cidades do porte de Sao José
do Rio Preto: precos ainda competitivos em relacao as capitais, crescimento acelerado de
demanda e a expansao qualificada da infraestrutura urbana.

E nesse cendrio que o Platz by Tarraf se posiciona ndo como uma excecdo, mas como sintese

de uma nova fase do mercado.
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A cidade tem vivenciado um processo consistente de expansao urbana qualificada, com
especial valorizacao da Zona Sul. Historicamente marcada por uma expansao de condominios
fechados horizontais, a regidao tem passado por um processo agudo de verticalizacao.

O adensamento populacional recente nesta drea da cidade é direcionado a um publico de

rendas média-alta e alta.




AVENIDA JK

EIXO DE IMPORTANTES ANCORAS

Aregidaoreune fatores estruturantes que

impulsionam sua atratividade, dos quais

a Avenida Juscelino Kubitscheck de '
Oliveirase apresentacomo protagonista CENTRO
de um eixo marcado por importantes @

ancoras. ;
SUPER
: .. MUFFATO
Aviaservecomoumelodeconectividade
rapida com a Rodovia Washington Luis
(SP-310), a Rodovia Transbrasiliana (BR-
153) e o Aeroporto Estadual. Dotado de
desenvolvida infraestrutura, o entorno

da Avenida JK sustenta o alto valor

agregado dos imoveis.




No ramo comercial, abriga polos varejistas e de conveniéncia de grande
porte, com a proximidade do Riopreto Shopping, do Shopping Iguatemi e

de hipermercado, além de centros empresariais como o Georgina Business.

A regido reflete a forte vocacao de Sdo José do Rio Preto para o setor médico
e universitario, localizando-se a poucos minutos do Hospital de Base, ©
segundo maior do estado de Sao Paulo, mantido pela Fundacao Faculdade
Regional de Medicina de Rio Preto (Funfarme-Famerp), sendo referéncia

para 102 municipios. La, trabalham 8.800 colaboradores, responsaveis por l s

mais de 1,5 milhao de procedimentos por ano, entre cirurgias e atendimentos | ol J P-_“ | =)
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ambulatoriais e de emergéncia.

Também estdo localizados na regido sul, nas proximidades da Avenida JK, centros educacionais
de exceléncia em medicina, como a prépria Famerp e a Faceres.



NO CORACAO DA
EFERVESCENCIA DU——

-

-
-




7/

E precisamente na confluéncia entre a JK e a Avenida Francisco
Chagas de Oliveiraque otecidourbano local passa porumatransicao
de areas antes fragmentadas para novos polos de uso misto, um

cenario que pavimentou o desenvolvimento do ousado Projeto

Platz by Tarratf.

Localizado estrategicamente na aAv. Pres. Juscelino K. de Oliveira,
esquina com a Av. Francisco das Chagas Oliveira, n° 192 | CEP
15091-450 , o Platz by Tarraf ndo € um projeto solitdario, mas
resultado de uma curadoria que reuniu o que ha de mais expressivo

na arquitetura e no paisagismo brasileiro.

Para este projeto, a TARRAF trouxe a expertise do renomado
escritério Konigsberger Vannucchi com mais de cinco
décadas de atuacao, com o intuito de introduzir o inovador
conceito de quadra aberta, de inspiracao alema, para assegurar a

permeabilidade espacial do empreendimento.




Para assinar o paisagismo, a TARRAF estabeleceu outra parceria
de peso, concretizando o primeiro projeto assinado e desenvolvido
pelo icbnico escritorio Burle Marx na regidao noroeste de Sao Paulo.

O projeto de interiores ficaram a cargo da Pita Arquitetura.

Com uma area total construida de 28.547,87 m? trata-se de um

empreendimento de grande porte.

O completo multiuso conta com uma torre com 21 pavimentos
integrada a dreas comuns, executadas em fase unica, abrigando um

ecossistema diversificado, alternando entre residencial e comercial.

Na parte residencial: sdo 367 unidades, sendo 184 studios de
27 m?, 96 studios de 35 m?, 72 apartamentos de dois dormitdrios

(58 m?) e 15 unidades de trés dormitdrios (75 m?).
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Na parte comercial (mall), sao , que
variam de 33 a 595 m?, desenhadas para oferecer
de cafeterias a servicos essenciais, como academia,

criando o que os urbanistas chamam de fachada ativa.

O mall em formato de praca aberta esta integrado
a um posto de combustiveis vizinho do terreno,
promovendo a convivéncia e ativacao urbana
inspiradas no conceito da praca alema (“Platz”), que
da nome ao empreendimento.

O 6° pavimento do bloco horizontal € um rooftop,
dotado de area de lazer elevada com piscina e sky
bar, proporcionando uma experiéncia diferenciada

de vista e uso.

Lancado em novembro de 2022, o Platz by Tarraf tem

quando esta programada a entrega de chaves e o
inicio da operacdao do condominio. Representa um
sucesso de vendas, com os studios totalmente
comercializados no lancamento, e os apartamentos,

nNo primeiro ano.
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O EMPREENDIMENTO TROUXE UM VALOR GERAL DE VENDAS
(VGV) DE

O caso Platz by Tarraf ilustra como o urbanismo de integracao superou as

barreirasdeum lote complexoem Sdo José do Rio Preto, promovendo vitalidade

aos espacos publicos e uma incomparavel valorizacao imobiliaria.
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A concepcdo do Platz by Tarraf esta diretamente ligada
a um descompasso urbano verificado pela incorporadora
em 2019. Enquanto Sao José do Rio Preto avancava
como polo regional de servicos, saude e educacao, sua
producdoimobilidriaaindaoperava,emgrande medida, sob
paradigmas tradicionais — compartimentados, previsiveis

€ pouco permeaveis.

O problema nao era auséncia de crescimento. Era a forma

como esse crescimento se organizava.

A cidade expandiu-se, mas manteve uma logica de
separacao entre funcdes: morar de um lado e trabalhar
de outro. E consumir, ainda, em outro ponto. Esse modelo,
outrora eficiente, comeca a mostrar sinais de esgotamento

diante de novas dindamicas sociais e econdmicas.

A TARRAF percebeu a caréncia de empreendimentos capazes de integrar usos e reduzir

a fragmentacao da vida urbana.




