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A chegada da Brookfield Properties ao

Pargue da Cidade, em Sao Paulo, em 2022,
trouxe um olhar moderno e alinhado as novas
expectativas do mercado corporativo. Com

um investimento de R$ 20 milhdes, a empresa
liderou uma transformacao, que envolveu
modernizacdo da infraestrutura, renovacao
completa das areas comuns, Novo paisagismo e
ampliacao da oferta de servicos e de amenities.
O resultado? Em apenas trés anos, a taxa de
vacancia foi reduzida de mais de 60% para
apenas 2%. O complexo ganhou restaurantes,
quiosques, onde funcionam celulas do projeto
Empreendedorismo que Transforma, e uma
alameda de servicos. Também os lobbies das
torres passaram por retrofit, assim como o
lago, agora limpido e com cadeiras no entorno.
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CONTEXTO E NATUREZA DO CASE

HERANGA DO EXODO FABRIL, A REGIAO DA CHUCRI ZAIDAN
SE TORNOU ATRAENTE PARA O MERCADO IMOBILIARIO POR
CONTA DOS TERRENOS GRANDES, BEM LOCALIZADOS E DE
PREGO ACESSIVEL, ALEM DOS INCENTIVOS OFERECIDOS PELA
OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA AGUAS ESPRAIADAS

Novo vetor de
desenvolvimento

Antiga varzea do Rio Pinheiros,
a regiao da Avenida Chucri
Zaidan, na Chacara Santo
Antonio, na zona sul de Sao
Paulo, foi ocupada por plantas
fabris por muitos anos. Como
ocorreu em outras areas
paulistanas, porém, o éxodo
industrial acabou deixando
também ali uma heranca de
galpdes e imodveis vazios. Mas,
nos anos 2000, a saturacao
de enderecos tradicionais

corporativos, como as Avenidas

Luiz Carlos Berrini e Brigadeiro
Faria Lima, fez o mercado
imobilidrio se voltar para essa
nova oportunidade de terrenos
grandes disponiveis a precos
mais baixos. Uma guinada
referendada pelos incentivos
gerados pela Operacdo Urbana
Consorciada Aguas Espraiadas,
com ganhos de potencial
construtivo.
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MATERIAS EM DESTAQUE

“Mercado especula
com polo de escritdrios
na Chucri Zaidan”

FOLHA DE S. PAULO
28/07/2011

“Mais de R$ 500 milhoes
para prolongamento da
Avenida Chucri Zaidan”

GAZETA DE PINHEIROS
20/07/2023

“Parque da Cidade
da impulso ao eixo
da Chucri Zaidan”

VALOR ECONOMICO
13/05/2022

““Na volta aos
escritorios em SP,
Chucri Zaidan vé maior
avanc¢o desde 2017”

ESTADAO
24/01/2024
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Hoje, o Parque da Cidade ¢ um
complexo multidso que redne, no terreno
de 80 mil m?, cinco torres corporativas,
uma de salas comerciais, um shopping
center, um centro de saude, um hotel
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@ EMBARQUE /DESEMBARQUE | Drop-off

@ PARQUE LINEAR | Linear park

@ ENTRADAE SAIDA GARAGEM C | Entrance and exit parking C
@ SAIDA GARAGEM B | Exit parking B

@ ENTRADA E SAIDA UTILITARIOS/DELIVERY | Entrance and exit delivery
@ auiosaue | Kiosk

CATEGORIA PROFISSIONAL
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PROBLEMA/OPORTUNIDADE
QUE ORIGINOU O PROJETO

EM 2022, A BROOKFIELD PROPERTIES ENCONTROU UMA
VACANCIA DE MAIS DE 60% NO PARQUE DA CIDADE E, APOS A
REVITALIZACAO, ALCANCOU UM iNDICE DE APENAS 2%, MUITO
MELHOR DO QUE A MEDIA DE SAO PAULO NA EPOCA: 14,7%

Pés-pandemia exigiu
reposicionamento
estratégico para
melhorar ocupagao

Quando assumiu gestdo do
empreendimento, em 2022, a
Brookfield Properties encontrou
um enorme desafio: reverter uma
vacancia de 60%, em uma época
em que o indice era de 21,7%
para os escritérios corporativos
de alto padrao (classes A e
AAA) em média na cidade de
S&o Paulo, segundo dados da
CBRE Group, Inc. (Coldwell
Banker Richard Ellis). Mesmo

o nivel médio do municipio ja
estava elevado em comparacdo
com outros periodos, ainda
como reflexo dos impactos da
pandemia com o home office ou
o trabalho hibrido acentuados.

Apesar de ter sido concebido
ja como um projeto arrojado
e a frente de seu tempo, com
entregas a partir de 2015,
mas com algumas partes
concluidas em 2019/2020,

o empreendimento pedia
ajustes para trazer mais

vida e movimento e atrair

os locatarios. Ou seja: era
necessario um verdadeiro
retrofit urbanistico e ambiental.

O cenario pods-pandemia, com

a reducdo drastica do home
office, trouxe as empresas de
volta ao mercado de locacédo

de escritdrios, mas com um
novo desafio — ou seria um
insight? — para o mercado
corporativo. Além de localizacéo
estratégica, com amplas opcdes
de modais de transporte, de
infraestrutura tecnologica

e eficiéncia operacional,

era preciso promover bem-
estar e motivacao para esse
retorno. Mas como equacionar
essa demanda®? Juntando
modernidade, sofisticacao,
ampla oferta de servicos e um
novo conceito de trabalho.

O Pargue da Cidade passou,
entdo, por um amplo
reposicionamento estratégico
gue integrou melhorias de
infraestrutura, renovacao de
dreas comuns e paisagismo,
além do fortalecimento da
oferta de servicos e amenities.

ESPACO ANTES DE
PASSAR PORRETROFIT

MATERIAS
EMDESTAQUE

“Vacancia de escritorios em

SP atinge 19% e impacta
fundos imobiliarios”

EXAME
17/11/2020

“Mercado de escritorios
de alto padrao termina
2020 com vacancia
alta e duvidas”

FOLHA DE S. PAULO
14/03/2021

“Painel S.A.: Vacancia
em imoveis comerciais
para locac¢ao fecha

2020 em 38% em SP”

UOL
25/01/2021

“Volta do trabalho
presencial faz busca
por escritorio subir

apos 2 anos”

ESTADAO
17/04/2022
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Da falta de uso aum
dos pontos preferidos
para viver, trabalhar e
relaxar...

Um dos mais evidentes
obstaculos para essa acolhida
era a aparéncia geral do
empreendimento. Um lago
turvo, descuidado, cinza. Uma

area externa sem manutencéo.

Lobbies das torres escuros,
sem iluminacao natural.
Vegetacao sem cuidados.

L

T

e

O lago passou por uma modernizacdo
completa de concepcéao e de
equipamentos, incorporando um sistema
de tratamento da dgua que envolve
desde o uso de bombas até ldmpadas
UV para controle da qualidade. Além do
fundo arenoso com pedras, o0 espaco
ainda recebeu projeto paisagistico que
valoriza a ambientacdo.

Aguas transparentes, limpidas e com
peixes. Esse € o cenadrio que espera agora
guem passa pelo Parque da Cidade. E &

um convite para aproveitar momentos

de relaxamento em uma das 50 cadeiras
disponibilizadas no deck de madeira do
parque linear. O espaco, descontraido e
agradavel, caiu no gosto tanto dos que
trabalham nas torres quanto dos visitantes.
E ainda € aberto ao publico em geral.

Proximo do lago, o Parque da Cidade teve
o espelho d’agua revigorado. Antes com
aguas paradas e desativado, recebeu

um chafariz, aumentando a sensacdo de
frescor e oxigenando a dgua.

CATEGORIA PROFISSIONAL
RETROFIT URBANISTICO
E AMBIENTAL
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Lobbies ressignificados
equilibram estética,
funcionalidade e bem-estar

A reforma dos lobbies das Torres
Aroeira e Paineira, assinada pelo
escritério da arquiteta Fernanda
Marqgues, representou uma mudanga
profunda na forma de viver e perceber
esses espacos. Mais do que uma
renovacdo estética, o projeto propds
uma nova experiéncia de chegada,
permanéncia e convivéncia.

Com uma linguagem arquiteténica
moderna, contemporanea e clean,

os lobbies foram completamente
ressignificados. Paredes, pisos e forros
receberam novos revestimentos,
trazendo mais claridade, unidade visual
e sofisticacao, reforcando a identidade
premium do empreendimento.
Elementos como pendentes de
iluminacao e bancos esculturais,
desenhados pela arquiteta, adicionam
personalidade e charme ao ambiente,
tornando-o marcante e acolhedor.

A revitalizagdo também alcang¢ou
areas-chave do fluxo cotidiano,
como os elevadores, que passaram a
dialogar com o novo conceito visual
e funcional dos lobbies. Ja a area
de pilotis foi transformada em uma
ampla zona de descompressdo, um
espaco flexivel e convidativo, com
mesas para quem deseja trabalhar,
tomar um café ou simplesmente
relaxar entre compromissos.

Integrado diretamente a area externa
e cercado por muito verde, os pilotis

reforcam a conexdo entre interior e
exterior, criando uma transicdo natural

e agradavel entre os ambientes. Como
parte desse novo olhar, o projeto incluiu,
ainda, o reposicionamento estratégico
da recepcéao, tornando o acesso mais
intuitivo, fluido e alinhado ao conceito de
hospitalidade do empreendimento.

O resultado € um conjunto de espacos
gue equilibra estética, funcionalidade e
bem-estar, traduzindo a arquitetura como
ferramenta de valorizag&o do ativo e de
qualificacdo da experiéncia das pessoas.

CATEGORIA PROFISSIONAL
RETROFIT URBANISTICO
E AMBIENTAL
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SOLUCAO PROPOSTA
E DIFERENCIAIS

A BROOKFIELD PROPERTIES INICIOU, EM 2023,

OS INVESTIMENTOS NO RETROFIT URBANISTICO E
AMBIENTAL DO PARQUE DA CIDADE, DESTINANDO
MAIS DE R$ 20 MILHOES PARA TRANSFORMAGAO
E MODERNIZAGAO DOS ESPAGCOS

Gastronomia de qualidade
Onde fazer uma refeicdo bacana

ou tomar um expresso no intervalo
sem se deslocar muito? Embora
houvesse seis espacos previstos para
esse tipo de atividade no complexo,
n&o existiam restaurantes, cafés,
lanchonetes, nada que fizesse parte
do complexo corporativo, além dos
espacos do shopping.

< PAPAROTO
" CUCINA

Agora ha trés restaurantes de alta

gualidade em funcionamento: o Gula Gula,
o Paparoto Cucina e o Santo Grao. E ainda
mais dois em desenvolvimento, o Greenjoy .
e Nagaird, com previsao de inauguracao greenjoy
no primeiro semestre de 2026.

Além disso, existe um quiosgue no
estilo “to go” da rede The Coffee, que
trabalha com cafés urbanos com o
melhor do gréo brasileiro combinado a Nag ir‘é‘
pureza e ao perfeccionismo do Japao.
Outro quiosgue é do Santo Grdo e um
terceiro sera do Greenjoy.

CATEGORIA PROFISSIONAL
RETROFIT URBANISTICO
E AMBIENTAL 19
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B OPORTUNIDADE PARA EMPREENDER

O Empreendedorismo que Transforma € uma iniciativa de inclusdo social
gue abre espaco para microempreendedores comercializarem os seus
produtos em quiosgues sustentaveis no complexo.

Seis microempreendedores foram selecionados para participar do primeiro ano
(2024) e outros quatro em 2025. S&o negdcios nos segmentos de alimentacao

e acessorios de moda, em geral. Algumas caracteristicas s&do comuns entre a
mMaioria, como: origem em comunidades carentes; renda de até quatro salarios-
minimos; maes-solo negras com filhos matriculados em escolas; e negdcios ja em
andamento, conforme definido pelo edital da iniciativa.

Nos seis primeiros meses de atuacao, os microempreendedores tém isencao
de aluguel, condominio, IPTU e contas de consumo, além de mentoria gratuita
de Juliana Lourenco, fundadora do Conta Delas, assessoria contabil e hub de
empreendedorismo feminino e conexao de empreendedoras. A plataforma
oferece treinamentos sobre fluxo financeiro, posicionamento de marca, atuacao
em redes sociais e empreendedorismo, com foco no crescimento de negodcios.

B QUIOSQUE SUSTENTAVEL

As estruturas dos quiosques também fazem parte da estratégia

de sustentabilidade da companhia para o complexo. Elas foram

desenvolvidas em parceria com a Fuplastic — industria brasileira com solucdes
inteligentes e sustentaveis para construcdo —, que utiliza blocos modulares
semelhantes a pecas de montar gigantes, fabricados a partir da reciclagem

do polipropileno, encontrado em embalagens, cadeiras, pecas automotivas,
brinquedos e copos. Cada quiosque foi desenvolvido com 1T mil blocos, que
equivalem a 500 kg de plastico pos-consumo ressignificado.

Alameda de servigos e
amenidades no subsolo

As torres sdo totalmente separadas
na superficie, mas os cinco subsolos
da gleba B formam um sé ambiente,
com livre circulagcao entre eles e

10 mil vagas disponiveis. Por conta
dessa facilidade de interacao, a
empresa criou uma alameda de
servicos embaixo da Torre Paineira,
para atender a todos. Entre as
comodidades, estao lavanderia,
minimercado, saldo de beleza,

com cabeleireiro e manicure.

SOLUCAO PROPOSTA
E DIFERENCIAIS

Os espacos foram locados para
microempreendedores.

Ainda no subsolo, visitantes e ocupantes
podem contratar os servicos de Car
Washing. A unidade do Parque da
Cidade ndo utiliza agua na limpeza,
diminuindo o impacto ao meio ambiente.

Entre outras facilidades ainda estdo
o servico de manobrista em todo
estacionamento corporativo e
dezenas de vagas de carregamento
para carros elétricos

ALAMEDA DE
SERVICOS

s
. 4

CATEGORIA PROFISSIONAL
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Aberto ao publico
Entre as iniciativas que
ajudaram a redefinir a
experiéncia no complexo
estdo a criacao de gazebos

e bancos em areas abertas,
convidando a pausa, a
contemplacdo e ao descanso;
um letreiro icbnico “Parque da
Cidade”, gque se tornou ponto
de encontro e cenario para
fotos; além de servicos que
reforcam o cuidado com as
pessoas, como maguina de
guarda-chuvas para os dias
de chuva e engraxate com
atendimento gratuito.

O resultado é um parque
linear de 22 mil m?, aberto

e acessivel a cidade. Todo o
complexo — com excecdo das
torres de escritorios, que tém
acesso controlado — pode
ser utilizado pelo publico em
geral. Restaurantes, cafés,
quiosques, espreguicadeiras
a beira do lago, exposicdes e
eventos fazem parte do dia a
dia do espaco, gue convida
qualguer pessoa a sentar,
abrir o notebook e trabalhar
ao ar livre, de dia ou a noite.
O estacionamento, também
aberto, funciona mediante
pagamento.

CATEGORIA PROFISSIONAL
RETROFIT URBANISTICO
E AMBIENTAL
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“O Parque da Cidade
€ um exemplo de
desenvolvimento
urbano moderno,
gue se transforma
em um destino
vibrante tanto de

dia quanto a noite.
Ele é vivo além do
horario comercial,
maximizando a
utilizacao do espaco
e contribuindo para a
vitalidade da regiao”

Hilton Rejman,
Presidente-Executivo da
Brookfield Properties




