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1 - CONTEXTO E NATUREZA DO EMPREENDIMENTO
O Neo Alphaville nasce de uma leitura precisa do cenário urbano e mercadológico 

da região de Alphaville entre 2020 e 2022. Em um período marcado por intensas 
transformações, a MPD Engenharia identificou o surgimento de uma nova geo-
grafia humana, composta por indivíduos que redesenhavam, de forma irreversível, 
sua relação com o espaço, o trabalho e a vida em comunidade. Enquanto o mer-
cado imobiliário tradicional aguardava um retorno a padrões anteriores, o projeto 
foi concebido para abraçar mudanças comportamentais definitivas: a busca por 
amplitude, a valorização de ambientes arejados e a crescente demanda por uma 
rotina mais flexível e integrada.

A relevância estratégica do empreendimento para a região consolidou-se na 
antecipação dessas necessidades. Ao observar a transição dos hábitos das famílias 
da região, o projeto foi desenhado para ser uma resposta visionária ao novo morar. 
A proposta partiu da premissa de que a habitação de alto padrão deveria dialogar 
com a paisagem e oferecer as condições necessárias para um estilo de vida onde o 
bem-estar e a conectividade fossem prioridades.

O empreendimento firma-se como um ícone na região, tanto por sua localização 
como pela inteligência de identificar, ainda no início da década, uma nova proposta 
de valor: o imóvel passaria a ser definido pela qualidade da experiência cotidiana 
de seus moradores.

O Neo é a convergência entre a visão estratégica da incorporadora e as novas 
aspirações de um público que buscava, mais que metros quadrados, um novo sen-
tido para o viver.
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R E I N V E N T A R 
O  S E U  T E M P O 
É  O T I M I Z A R 
C A D A  M I N U T O 
D O  S E U  D I A . Madero 1,2 km

3 min carro

Quinta do Marquês 400 m
2 min carro

Mackenzie 4,7 km
8 min carro

Pão de Açúcar 2,7 km
7 min carro

L O C A L I Z A Ç Ã O

A L P H A V I L L E

Um lugar com toda a praticidade 
para sua vida acontecer e a 
segurança indispensável para 
sua tranquilidade.
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2 - PROBLEMA / 
OPORTUNIDADE QUE 
ORIGINOU O PROJETO:

No início de 2020, a vanguarda da 
Geração Y, especificamente a sua ala 
sênior, alcançou sua fase mais produtiva 
e de estabilidade financeira. Este público, 
composto por indivíduos entre 35 e 40 
anos, enfrentou um dilema comum no 
mercado de alto padrão: a escassez de 
empreendimentos que compreendes-
sem as transformações nas estruturas 
familiares modernas. Muitos destes 
clientes viviam o fenômeno dos casais 
sem filhos e da maternidade tardia com 
configurações familiares mais enxutas, 
que priorizavam a qualidade de vida e 
a conveniência logística sobre a metra-
gem excessiva e pouco funcional.

O desafio central era a resposta a uma 
necessidade concreta de transição patri-
monial. O mercado local ainda operava 
sob modelos tradicionais, que ignora-

vam a valorização do tempo e a demanda 
por espaços para abrigar tanto a rotina 
do trabalho híbrido quanto momentos 
de lazer privativo.

Somou-se a isso um desafio geoló-
gico peculiar: a natureza rochosa do 
solo, marcada por uma densa presença 
de matacões, exigiu um planejamento 
meticuloso para vencer as barreiras 
naturais impostas pela topografia antes 
que o projeto pudesse, de fato, ocupar o 
terreno.

A oportunidade de investimento 
surgiu exatamente no abismo entre a 
oferta de imóveis tradicionais e as aspi-
rações desse novo público por ambien-
tes que oferecessem o conforto de uma 
casa, sem os encargos e a complexidade 
de manutenção de uma residência iso-
lada. O Neo Alphaville deveria atender 
essa carência, com inteligência finan-
ceira, praticidade e a proposta de um 
novo estilo de morar.
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3 - DIAGNÓSTICO E LINHA DE RACIOCÍNIO DO PROJETO:
O estudo aprofundado realizado em Alphaville, que incluiu pesquisas diretas com 

os moradores da região, apontou para uma transformação irreversível no compor-
tamento do consumidor. Embora financeiramente consolidado, esse público não 
encontrava na oferta vigente uma resposta às suas novas exigências de vida pós-
-pandemia. O diagnóstico revelou que a carência estava na inteligência da distribui-
ção do espaço e na necessidade de integrar o trabalho híbrido à rotina doméstica, 
garantindo ventilação e conexão com o exterior. 

A partir dessa premissa, as estratégias foram desenhadas para alinhar a viabili-
dade econômica às expectativas de um morador que valorizava a eficiência, a pri-
vacidade, a fluidez e a sustentabilidade — esta última, entendida desde o projeto 
como um diferencial competitivo e de valor duradouro.

Como parte fundamental desse diagnóstico, identificou-se a necessidade de 
estabelecer uma conexão mais fluida entre o ambiente privado e o espaço urbano. 
O projeto deveria, portanto, buscar uma maior transparência visual, capaz de apro-
ximar o empreendimento da vitalidade da vizinhança, rompendo com o isolamento 
tradicional dos condomínios da região.

Em vez de priorizar a densidade, adotou-se o caminho oposto: a valorização da 
experiência individual. Para isso, foi fundamental a curadoria de especialistas para 
traduzir as premissas de conforto, design orgânico e conexão biofílica em diretrizes 
de projeto. Este modelo viabilizou-se na compreensão de que o valor de um empre-
endimento, em um cenário de mudanças, reside na capacidade de proporcionar um 
ambiente que antecipe as necessidades das novas rotinas dinâmicas e exigentes.
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4 – A SOLUÇÃO PROPOSTA: O MANIFESTO 
DA CASA SUSPENSA

A solução arquitetônica para o Neo Alphaville transcendeu a concepção conven-
cional de um edifício residencial. O primeiro desafio foi vencer a barreira geológica 
do terreno: a natureza rochosa, marcada por uma densa presença de matacões, 
exigiu a adoção da estaca raiz como solução de fundação. Essa escolha técnica, 
além de garantir a estabilidade necessária, permitiu que o projeto contornasse os 
obstáculos impostos pela topografia com segurança e eficiência.

Superada a fase de implantação, a proposta central materializou-se no conceito 
Neo Balcony, que alterou a dinâmica de chegada à unidade: o acesso social ocorre 
diretamente pelo terraço privativo, mediante elevador exclusivo. Essa configuração 
elimina a transição abrupta entre o espaço público do edifício e a intimidade da 
residência, conferindo aos apartamentos a fluidez e a sensação de amplitude de 
uma casa suspensa.

A volumetria do projeto foi pensada para dialogar com a paisagem e maximizar 
o conforto ambiental. As plantas, com salas de esquina, garantem ventilação cru-
zada constante e uma integração visual ininterrupta com o entorno. Para assegurar 
que essa experiência de abertura fosse completa, a fachada foi desenvolvida sem 
empenas cegas, garantindo transparência total e uma volumetria leve, que valoriza 
a visão panorâmica e reflete a modernidade do estilo de vida proposto.

O projeto foi sustentado desde a sua gênese por premissas de alta eficiência, bus-
cando a certificação EDGE. A escolha por sistemas inteligentes — como o reuso de 
águas pluviais, iluminação LED com sensores e infraestrutura para veículos elétricos 
— integrou a sustentabilidade ao cotidiano dos moradores. A solução, portanto, não 
se limitou à estética, mas à construção de um ambiente onde a tecnologia aplicada 
ao conforto e a arquitetura sem barreiras visuais definem um novo padrão de mora-
dia na região.
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F I C H A 
T É C N I C A


