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CASE
Natus Braz Leme - Um novo marco autoral em Santana
LOCALIZACAO
Rua Dr. Cesar, /60, Santana, Sdo Paulo, SP, CEP 02013-002

CATEGORIA EMPREENDIMENTO
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INCORPORADORA

AW Realty é uma empresa do Grupo Athié Wohnrath.

A estreia no mercado veio com a incorporagdo do empreendimento Praca Faria

Lima no coragdo do centro financeiro da Capital Paulista.

Athié Wohnrath é o maior e mais renomado escritério de arquitetura da América
Latina, e abre seu braco imobilidrio - a AW Realty com objetivo de trazer

exceléncia e inspiracdo para o mercado Residencial e Corporativo.

A tradicdo que envolve o nascimento da AW Realty é criar projetos
cuidadosamente planejados até a entrega. Nosso time de especialistas trazem as

melhores solucdes e oportunidades para nossos clientes.
"Cada empreendimento é pensado como um projeto singular, com

arquitetura autoral e foco em bem-estar e identidade.” Athié Wohnrath

Ana Paula Bueno - Gerente de Marketing - Tel. (55 11) 5501 7700

AnaPaula.Bueno@awrealty.com.br
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RESUMO

Natus Braz Leme - Um novo marco autoral em Santana

O Natus Braz Leme, 92% vendido, € um projeto autoral com dois volumes
iconicos que se complementam, garantindo luz natural, ventilagdo cruzada e

vistas livres para o verde do entorno.

O térreo, com fachada ativa, elimina muros, alarga calcadas e integra o edificio a

cidade.

Localizado no tradicional bairro de Santana, na zona norte da cidade de Sao
Paulo, em frente ao verde da Praca Tenente Coronel Heleuses Noguei, na Av.

Braz Leme, esta cercado por servigos, cultura e mobilidade.

Em terreno de 5.645,02 m? apresenta 144 unidades, com 9 diferentes metragens,
entre 74 m? a 255 m? com unidades tipo, casas suspensas, penthouses, e
completa area de lazer além de lobby com pé direito triplo. As floreiras nos
terracos garantem privacidade e criam continuidade visual com as copas das

arvores, tornando o verde protagonista na arquitetura e na experiéncia cotidiana.
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FICHA TECNICA
NOME DO CASE

Natus Braz Leme - Um novo marco autoral em Santana
LOCALIZACAO

Rua Dr. Cesar, 760, Santana, S4do Paulo, SP
REALIZACAO E INCORPORACAO

AW Realty Incorporadora e Nord INC.
PROJETO DE ARQUITETURA E ARQUITETURA
DE INTERIORES

Athié Wohnrath
PROJETO PAISAGISTICO

Mera Arquitetura Paisagistica

CONSTRUCAO

Rocontec Rocha Construgdo e Tecnologia

AGENTE FINANCEIRO

Banco ABC

Prémio Master Imobiliario 2026
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AGENCIA DE PUBLICIDADE

Sagrada Comunicacao

EMPRESA DE VENDAS

AW Vendas

Fernandez Mera Negécios Imobiliarios Ltda.

Mirantte Imoveis

AREA TOTAL DO TERRENO
5.645,02 m?
AREA CONSTRUIDA
27.842,00 m?
AREA PRIVATIVA
11.289,00 m?
N° DE TORRES
2 torres

DISTANCIA ENTRE AS TORRES

21,50 m entre as duas torres visando iluminacéo e privacidade

Prémio Master Imobiliario 2026
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ALTURA DAS TORRES
28 metros limitados pela legislagio do COMAER
N° DE PAVIMENTOS
2 subsolos, 2 sobressolos (mall), térreo e 8 pavimentos residenciais

N°® DE UNIDADES

144 unidades residéncias, sendo a quantidade de unidades por andar
variaveis, seguindo o conceito por andar com o conceito de casas

suspensas e lindos jardins verticais
TIPOLOGIAS

Unidades de 75 m? com 2 dorms. sendo 1 sufte

Unidades de 96 m? com 3 dorms. sendo 1 suite

Unidades de 150 m? a 189 m? com 3 suites

Unidades Garden de 161 m? com 3 dorms. sendo 1 suite (térreo)
Unidades de 135 m? tipo casas suspensas com 3 dorms. sendo 1 suite
Unidades de 167 m? e 255 m? tipo casas suspensas com 3 suites

Unidades de 243 m?, coberturas penthouses com 3 suites

Prémio Master Imobiliario 2026
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N° DE ELEVADORES
3 elevadores por torre

N°® DE VAGAS

150 vagas sendo 2 PCD. (1 vaga para as tipologias 2 e 3 dorms., e 2 vagas

para as tipologias com 3 suites)
AREAS COMUNS

Piscina adulto e infantil
Deck Molhado
Solarium

Fitness

Pilates

Quadra poliesportiva
Saldo de Jogos

Saldo de Festas
Espaco Gourmet
Churrasqueira

Coworking

Prémio Master Imobiliario 2026
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Brinquedoteca
Playground

SPA com sauna seca
DIFERENCIAIS

Sistema de reuso de agua

Persianas de enrolar

Vagas determinadas

Opcéo de varanda gourmet com churrasqueira

Infraestrutura para ar condicionado nos ambientes de areas comuns

SEGURANCA PATRIMONIAL:

- Cameras CFTV

- Controle de acesso por reconhecimento facial
- Clausuras nos acessos de pedestres

- Clausuras nos acessos de veiculos

- Portarias blindadas

- Complemento da iluminagcdo nas calcadas

Prémio Master Imobiliario 2026
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LINK DO PERIMETRO NO GOOGLE EARTH

23°30'1.00"S 46°38'00.49"W
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DESTAQUES DE SUSTENTABILIDADE

- Apartamentos e areas comuns com insolacdo controlada para reducao do

uso de climatizagao;

- Implantagdo de sistema de reuso de aguas pluviais nas areas comuns,
reduzindo o consumo de agua potavel e demonstrando compromisso com

praticas sustentaveis.

- Utilizacdo de biofilia nas fachadas, com vistas a melhora do microclima da
unidade e reducdo da necessidade de climatizacdo e consequente reducgio

do consumo energético.
Reducdo do consumo de energia através de:
- Uso massivo de iluminagdo em LED

- lluminagdo natural abundante nos espagos de areas comuns e unidades

auténomas
- Emprego de vasos sanitarios com caixa acoplada de duplo fluxo

- Utilizacdo de sensores de presenca nas areas de circulagdo, como

corredores e escadarias

Prémio Master Imobiliario 2026
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- Utilizacdo de revestimentos de piso e teto com cores claras, para melhora
da refletividade, necessitando de menos luminarias para atender os

ambientes

- Infraestrutura para futura instalacdo do sistema de aquecimento solar para

aquecimento de agua para os chuveiros

O projeto acompanha tendéncia de mobilidade urbana sustentavel. Apresenta

bicicletario superdimensionado com area de lavagem e manutengio
DESTAQUES DE ACESSIBILIDADE

O Empreendimento atende a todas as exigéncias legais

BENEFICIOS GERADOS AO ENTORNO E A

COMUNIDADE

Houve um acréscimo na largura das calcadas munidas de ajardinamento,
além de oferecer comodidades comerciais a comunidade através da fachada

ativa.

Promocdo de seguranca com o uso de iluminagdo no entorno do

empreendimento.

PERCENTUAL DE UNIDADES VENDIDAS

92%

Prémio Master Imobiliario 2026
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PERCENTUAL DE UNIDADES LOCADAS

Nao se aplica
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CROQUIS DE LOCALIZACAO
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IMPLANTACAO COM ORIENTACAO SOLAR
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PLANTA DO PAVIMENTO TIPO
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Planta da Unidade de 250 m? - casas Suspensas com 3 suites

Prémio Master Imobiliario 2026
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CONTEXTO E NATUREZA DO
EMPREENDIMENTO

LOCALIZACAO

Santana é um dos mais antigos bairros da Zona Norte, do municipio de Sdo Paulo,
e do Brasil.

De acordo com o Departamento do Patriménio Histérico (DPH) suas origens
remontam a “Fazenda de Santana”, propriedade da Companhia de Jesus, cujas
terras foram divididas em sesmarias no inicio do século XIX.

Foi citada pela primeira vez em 1560 pelo padre José de Anchieta, e funcionou
como o cinturdo verde da "Sdo Paulo dos Campos de Piratininga".

A fazenda foi muito importante para a economia do estado e, a partir do século

XIX, surgiram as primeiras ruas do bairro.

Prémio Master Imobiliario 2026
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Pela Lei Estadual n.° 99, de 04-04-1889, foi criado o distrito de Santana e anexado

ao municipio de Sdo Paulo.

Apenas no século XX a regido ganhou corpo e se expandiu, com a construcdo da
Estrada de Ferro Cantareira e da Ponte das Bandeiras. O loteamento da regido

teve inicio nas décadas de 1920 e 1930.

Com o crescimento de Sdo Paulo, o bairro se transformou em um polo urbano
importante, especialmente apds a inauguragdo do Metré Santana nos anos 1970,
que impulsionou o desenvolvimento comercial e residencial. Mesmo com o
avanco da modernidade, Santana preserva parte de sua identidade histérica com
ruas arborizadas, pracas tradicionais, igrejas centenarias e construcdes antigas

que convivem em harmonia com edificios contemporaneos.

Atualmente, com cerca de 120 mil habitantes, possui o maior indice de

desenvolvimento humano (0,925) da zona norte da cidade.

O bairro € um dos mais servidos na cidade por estacdes do metré com trés
estacdes: Tieté, Carandiru e Santana, e o Terminal Tieté, considerado o maior
do Brasil e um dos maiores do mundo, que liga a cidade a quase todos os estados

brasileiros e a algumas cidades dos paises vizinhos.

Possui acesso facil a importantes vias, como a Marginal Tieté e a Rodovia
Presidente Dutra. Os principais acessos ao centro da capital sdo feitos pelas

pontes Cruzeiro do Sul, Ponte das Bandeiras e Ponte da Casa Verde.

Prémio Master Imobiliario 2026

18



Situa-se, em Santana, o Aeroporto Campo de Marte, construido no inicio do
século XX e que foi a primeira infraestrutura aeroportuaria da cidade de Sio

Paulo.

Localiza-se, em Santana também o Parque da Juventude, Biblioteca de Sao Paulo,
Acessa Sao Paulo, Biblioteca Publica Nuto Sant'Anna, Museu Aberto de Arte
Urbana de Sao Paulo, Museu do Dentista, Arquivo Publico do Estado, Teatro
Alfredo Mesquita, Santana Shopping, Anhembi Parque, Sambddromo do

Anhembi e o Clube Espéria.

Essa diversidade faz de Santana um ponto de encontro entre geragdes,

reforcando o senso de comunidade e convivéncia.

Entre as vias mais conhecidas estdo a Avenida Braz Leme, simbolo do bairro e uma
das avenidas mais arborizadas de Sdo Paulo, repleta de restaurantes, cafés e areas

de lazer.

Avenida Braz Leme, famosa por seu canteiro central e pelas ciclovias atrai
corredores, ciclistas e familias nos fins de semana. Além de ser um cartio-postal

da regido, oferece um mix de opcdes de bem-estar.

O empreendimento Natus Braz Leme trouxe a requintada arquitetura autoral

para a Av. Braz Leme em Santana.

Prémio Master Imobiliario 2026
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A ARQUITETURA COMO ARTE

Sem a arquitetura autoral os espacos urbanos perderiam a sua legitimidade e
histéria. O Brasil sempre foi palco de grandes e maravilhosos arquitetos autorais
no século XX, que sempre serdo lembrados e reverenciados, dentre os quais
Oscar Niemayer (1907-2012), Lucio Costa (1902 -1998), Nina Bo Bardi (1914 -1992),
Vilanova Artigas (1915 -1985), Roberto Burle Marx (1909 -1994), Sergio Bernardes
(1919 -2002), Rino Levi (1901-1965), Paulo Mendes da Rocha (1928 -2021), entre
inUmeros outros personagens historicos da arquitetura brasileira. Da mesma
forma na atualidade do século XX| continuamos agraciados por arquitetos autorais

que marcardo nosso futuro. Dentre eles devemos mencionar Athié Wohnrath!

Este case apresenta o empreendimento residencial Natus Braz Leme com

arquitetura autoral de Athié Wohnrath.

Localizacdo

Prémio Master Imobiliario 2026
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PROBLEMA/OPORTUNIDADE QUE
ORIGINOU O PROJETO

Em um grande terreno de 5.645,02m?, cercado por 2 ruas e 1 famosa avenida
arborizada, de frente para uma linda praca, e num famoso bairro histérico, o
grande desafio foi projetar um icénico empreendimento residencial, com um
gabarito maximo de 28 m de altura, dentro dos parametros legais, tendo em vista

a proximidade do Campo de Marte.

Porém esta dificuldade se transformou em uma grande oportunidade:
desenvolver um projeto que se aproveitasse da vista extensa proporcionada pelo

Campo de Marte!

A AW/Realty e a Nord INC. juntamente com Athié Wohnrath e sua equipe de
projetistas idealizaram um empreendimento com grande impacto visual, que
tirasse proveito das inconveniéncias da baixa altitude, criando um marco
arquitetdnico que unisse a abertura visual para o entorno, com vista livre, e

fachadas biofilicas em harmonia com verde da Praca em frente.

Prémio Master Imobiliario 2026
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Praca Tenente Coronel Heleuses Noguel

Passaro na Praca

Aliado a isso o projeto veio recheado com diversas tipologias e metragens, além
de todo o lazer que atendesse diferentes perfis de moradores, com ambientes
priorizando iluminagdo natural, ventilacdo e circulacdo eficiente entre as diversas

areas.

Assim o empreendimento Natus Braz Leme inaugurou o conceito de casas

suspensas na zona norte de Sdo Paulo.

Prémio Master Imobiliario 2026
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DIAGNOSTICO E LINHA DE RACIOCINIO
DO PROJETO

A LOGICA DO PROJETO:

Prémio Master Imobiliario 2026
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Criagdo da marca autoral do projeto
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Fachada ativa com alargamento em dobro da calcada

Prémio Master Imobiliario 2026
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Servico e garagem no subsolo. Fachada ativa em 2 sobressolos. O residencial no térreo com

farta iluminacao natural.
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O escalonamento volumétrico, traz movimento e dinamica, inspirada na

linguagem urbana existente.
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SOLUCAO PROPOSTA E DIFERENCIAIS

ARQUITETURA

“Nosso partido arquitetdnico nasce do profundo respeito pela identidade
verde do bairro. Foi proposto um edificio que ndo se imp&e, mas se conecta
— incorporando a vegetacdo em diferentes planos, fachadas e percursos, de

modo a trazer o verde para todos os angulos da experiéncia arquiteténica.

A volumetria foi cuidadosamente pensada para minimizar o impacto visual
e preservar a leitura continua da paisagem arborizada, mantendo a vista do
bairro como protagonista e reforcando a integragdo entre construcio e
natureza. Buscamos uma expressdo contemporanea, marcada por leveza e

sutileza, capaz de se integrar e quase se camuflar ao bairro.

As floreiras presentes nos apartamentos reforcam essa intencéo,
prolongando o verde para a arquitetura e preservando a vista arborizada

como elemento central da identidade da regido” Athié Wohnrath

Considerou-se o entorno imediato, predominantemente composto por

edificacdes baixas, em sua maioria residéncias.

Prémio Master Imobiliario 2026
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Esse escalonamento visou reduzir o impacto da percepcao de altura e fragmentar

o volume, preservando a escala do bairro e sua leitura horizontal.

A proposta buscou simular casas suspensas que se sobrepdem, de forma leve,
criando uma composicdo que contrapde a inclinagdo natural da rua e reforca a

integracao do edificio com o contexto existente do entorno.

O térreo foi concebido como uma extensdo natural do espaco publico:
totalmente aberto, sem muros ou barreiras fisicas, promovendo a integracdo

direta das areas comerciais da fachada ativa das torres, com a rua.

A adocdo de fachada ativa em toda a sua extensdo, com vitrines e usos voltados
para o passeio, eliminou barreiras visuais no nivel da calgada e fortaleceu a relacdo
entre edificio e cidade. Os acessos da fachada ativa e edificio residencial sdo
totalmente independentes. O alargamento da calcada, trouxe uma nova
percepcdo espacial para seu entorno imediato, priorizando o pedestre e
qualificando a experiéncia urbana, tornando o conjunto mais permeavel, seguro,

convidativo e urbanisticamente amigavel ao bairro.

O projeto propde um vao central como estratégia de ampla conexdo visual e fisica
com o térreo e seus diferentes usos, tornando o edificio mais permeavel e
integrado a cidade. Ao mesmo tempo que o escalonamento volumétrico
associado aos vazios reduz a sensacdo de massa construida, evita barreiras visuais

entre as unidades e elimina a formacdo de “pareddes” na paisagem urbana,

Prémio Master Imobiliario 2026
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propiciando uma maior entrada de luz natural para seu embasamento,
qualificando o espaco publico através da volumetria do residencial em perfeita
harmonia entre os usos, preservando ainda a leveza e a continuidade do cenério

urbano.

A fachada foi concebida para enfatizar a horizontalidade, reforcando a leitura de
transicdo suave que dialoga com a escala paisagistica predominante do entorno.
As quebras nos elementos horizontais da fachada evidenciam o escalonamento
volumétrico, trazendo movimento e dinamica inspiradas na linguagem urbana

existente.

A arquitetura buscou uma expressdo contemporanea, marcada por leveza e
sutileza. As floreiras presentes nos apartamentos reforcam essa intencio,
prolongando o verde para a arquitetura e preservando a vista arborizada como

elemento central da identidade da regido.

A largura das floreiras foi projetada de forma intencional, ndo apenas como
elemento estético, mas como estratégia arquitetonica de privacidade.
Implantadas nos terragos, atuam como barreiras visuais naturais entre as
unidades, garantindo resguardo entre unidades mesmo com o escalonamento da
volumetria. Ao mesmo tempo, foram pensadas para estabelecer uma conexado
visual direta com as copas das arvores do entorno, criando a sensacdo de

continuidade da paisagem para quem esta dentro dos apartamentos.

Prémio Master Imobiliario 2026
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Dessa forma, o verde ndo apenas compde a fachada, mas qualifica a experiéncia

cotidiana, integrando intimidade, conforto e pertencimento ao bairro.

IMPLEMENTACAO E EXECUCAO

Divisdo do empreendimento em dois edificios possibilitou a entrada de luz,

viabilizando a ventilacdo natural.
Criacdo de formas que se completam, reduzindo o impacto visual dos dois lados.

Utilizagdo massiva de biofilia nas fachadas, com vistas a melhora do microclima

da unidade.

Seus espléndidos jardins verticais, criados pelo paisagista Eduardo Mera, fazem
mais do que integrar a natureza as residéncias: eles a tornam parte da vida dos

moradores.

As fachadas visaram, além da estética, garantir maior conforto térmico e
durabilidade, reduzindo a necessidade de manutencdes frequentes, permitindo
que o edificio se mantenha em perfeitas condicdes visuais e operacionais por

periodos de tempo mais longos.

Estrutura que capta e armazena a agua da chuva nas areas comuns para uso em
limpeza e irrigacdo, reduzindo o consumo de agua potavel e promovendo

sustentabilidade.
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No controle de acesso e nas rotinas condominiais, a prioridade do

empreendimento é a tranquilidade do morador, com gestdo moderna e suporte

a tecnologia.

FOTOS DA FACHADA

Faohada do empreend\mento

Prémio Master Imobiliario 2026
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Detalhe da fachada com 4rea da piscina ensolarada
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Detalhe da fachada
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Vista da varanda em direcdo ao Campo de Marte
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Fachada de frente a Praca Tenente Coronel Heleuses Nogueira
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llustragdo artistica do empreendimento com frente para a Av. Braz Leme
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Foto da lateral do empreend\memto na Rua Dr. Cesar
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FOTOS DAS AREAS COMUNS

Lobby com pé direito triplo
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Lobby
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Piscina vista do Ultimo andar
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Piscina com destaque a piscina infantil
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Piscina
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Area da Churrasqueira

Area da Churrasqueira
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Coworking
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SPA com sauna
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Sauna seca
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Fitness
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Saldo de Festas e Espaco Gourmet
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Salao de Festas e Espaco Gourmet

llustraczo do Espaco Gourmet externo
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Saldo de jogos

Saldao de jogos
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REGRAS DE uUs

Brinquedoteca
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PLANTAS DO EMPREENDIMENTO

| ’)m;u;l

IMPLANTACAO TERREO
(NIVEL LAZER RESIDENCIAL)

RUA EME J0AD NEVES DA FONTOURA

- ACESSO PRINCIPAL RUA DR. CESAR
- ACESS0O RUA TABIRA

- ACESS0 GARAGEM

- LOBBY COM PE-DIREITO TRIFLO

- HALL SOCIAL - TORRE 1

- HALL SOCIAL - TORRE 2

- HALL DE SERVICO - TORRE 1

- HALL DE SERVICO - TORRE 2

- SALAO DE FESTAS

10 - ESPACO GOURMET

M- ESPACO EXTERNO DO GOURMET
12 - CHURRASQUEIRA GOURMET

13 - PLAYGROUND

14 - BRINQUEDOTECA

15- SALAC DE JOGOS

16 - COWORKING

17 - FITNESS

18- SALA DE GINASTICA

19 - SPA

20 - SAUNA

21- PISCINA ADULTO
E INFANTIL COM SOLARIUM

22 - QUADRA GRAMADA
23 - UNIDADES RESIDENCIAIS

W@ N AR WM -
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4 ACESSO SOCIAL
l PEDESTRES
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' ACESSO
' RESIDENCIAL
RUATABIRA

RUA TABIRA

ACESSO VEICULOS

ACESSO SERVICO
PEDESTRES

ACESSO SOCIAL
PEDESTRES

' ACESSO
+ A, RESIDENCIAL
= )= PRUATABIRA

oS

RUA TASIRA
RUADR. CESAR

ACESSO MALL
\ RUA DR CESAR
\  ACESSOMALL

', RUATABIRA

\

l
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RUA EMB. JOAO NEVES DA FONTOURA
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96 m?, 2 dormitdrios sendo 1 suite
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154 m?, 3 sultes
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Casas Suspensas - 256 m? com 3 suftes
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Casas Suspensas - 244 m? cobertura com 3 suites
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MARKETING

O perfil da Zona Norte tem se transformado com a entrada de novos
empreendimentos residenciais e a crescente demanda por imdveis de alto
padrdo. Essa mudanca é resultado de um ciclo que mistura tradigdo, presente
em bairros histéricos e estabelecidos ha décadas, como Santana, e
modernizacdo, com projetos contemporaneos que atendem as expectativas do

publico atual.

Considerando o cenario atual, a tendéncia de valorizacdo se mantém para 2026,
com a Zona Norte figurando como uma opcgédo robusta dentro do mercado

imobiliario paulistano.

Seja para compra com fins residenciais ou como uma estratégia de investimento,
a regido oferece uma combinacédo Unica de oportunidades, qualidade de vida e
potencial de crescimento patrimonial, fatores essenciais para quem busca

seguranca e retorno no setor imobiliario.

A campanha de marketing do produto foi composta por diversos elementos.
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EXEMPLOS DE PECAS DE MARKETING UTILIZADAS

BREVE LANCAMENTO

VOCE E NOSSO CONVIDADO
PARA CONHECER O DECORADO
MAIS ESPERADO DA ZONA NORTE

\(lll]S SURPREENDA-SE.
. Braz —
|‘(’lll(’ 22.10 A PARTIR DAS 9H.

VISITE O STAND DE VENDAS E O DECORADO

R. DR. CESAR, 760 / SANTANA

;4_'; "NORD:

INCORPORAGAD.

aw|realty

Convites

e 2 == 1 o =

P & Nalus \
Q A |«.,))t‘<lZ |

g\‘ . 5 V. Reakzagso: Incorporagao:
1‘{ 1 Lewe | £ worow awlreaty

Realizagao: Incorporacdo:
o oro. aweaty

ltens distribuidos

Prémio Master Imobiliario 2026

60



LANCAMENTO

athizswhnrath

VOCE NASCEU PARA VIVER AQUI.

2 E 3 DORMS.

(COM SUITE)

75 M? A 255 M?

GARDENS PRIVATIVOS
LAZER COMPLETO

Leque

2 \alas
. Praz
P lLeme

1 5m —ED

VOCE NASCEU PARA VIVER AQUI

AF_Flotulo_Agua_Nats_V2indd 1

Rétulo de agua

080822 17:40
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VOCE NASCEU PARA VIVER AQUI.

2E3 DORMS GARDENS
1COM 31 ‘ 76 M A 256 M PRIVATIVOS

PLANTA THO
75 M2 | 72 DORMS

= apeveses = Y Rt
fasiC =Tl /= = =

v (BB Ajesilme  -quoN b

- R

YIWOIALTVIUMY MMM | OOLLIOSS B
VYNVINYS / 0% "VS32 ¥0

SVON3IA 30 ONYIS 3USIA

. = == ==

2 —
i ra‘-r“'c"
|z r.L'S]

I /fg

3 /i |

| "7 -.p-. ' — -

f = ! i
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werriave - —ay

PLANTA 59O
95 M:| 3 DOR

PLANTA THO
154 M? | 2 SUITES

Reprints
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BREVE LANCAMENTO

R. DR. CESAR, 760 / SANTANA
115501.7700 | WWW.AWREALTY.COM.BR

& Nals
» Praz
¥ Lewe

pr— a—

i MIRANTTE

VOCE NASCEU PARA VIVER AQUI.

Reprints

Pl C — FICHATECNICA
(COM SUITE) e

75 A 256 M*

GARDENS
PRIVATIVOS

23
LAZER COMPLETO

Reprints
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VOCE NASCEU PARA VIVER AQUI.

GARDENS PRIVATIVOS
2 5.3,.?,95"5' l 75 M A 255 m? LAZER COMPLETO
——— S ipales - = TEAYS
wabaviesnesen —
hyeas|me “QHON- B"‘
epmeea e e

HEWOIALYIN MY MMM | OOLL 0SS W
VNVINYS / 09£ 'HVS3D 'O ‘¥

OQVED D303 SVONIA 30 ONVLS3IU SA

wwoam =R

PLANTA TIPO
75 M2 | 2 DORMS.

PLANTA TIPO
96 M* | 3 DORMS.

o

Fﬁii‘!

A mm A e e e ey e |

PLANTA TIPO
150 M* | 3 SUITES

Reprints
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SUCESSO DE VENDAS

ULTIMOS DIAS DO STAND E DECORADO

2 E 3 DORMS. GARDENS PRIVATIVOS
(COM SUITE) 75 M* A 255 M? LAZER COMPLETO

R. DR. CESAR, 760 / SANTANA

seauacio. meomomcko  aeaseoucko
e a3 < <

N FERI IDEZ. =
138017799, & NORD . awlrealty XSS mRaNTTE

s \alus
. Braz
|.erae

2 E 3 DORMS. 75 M2 A 255 M2 = GARDENS PRIVATIVOS

(COM SUITE) LAZER COMPLETO
VISITE O PLANTAO DE VENDAS R. DR. CESAR, 760 / SANTANA

SAIBA MAIS

2 J\Jw?v.sA?vléZZr%?oM.sk ‘?"i "NORD: aw| realty

Anlncios
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ESTANDE DE VENDAS

(B SR DL i 2 bl

Maquete no Estande de Vendas
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Detalhe das unidaaes Garden na Maquete do Estande de Vendas

FOTO DOS DECORADOS

Fotos do Living e Home Office do decorado no Estande de Vendas
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Dormitério e segunda suite no Estande de Vendas
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FOTOS DO MEETING COM OS CORRETORES

aw|realty
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RESULTADOS E EVIDENCIAS DE SUCESSO

Sao diversos os fatores que fundamentam o sucesso do empreendimento Natus
Braz Leme: originalidade, qualidade de projeto e foco no bem-estar do morador,
com solucdes arquitetdnicas modernas, plantas funcionais, arquitetura autoral

sofisticada e design contemporaneo.

Natus Bras Leme onde tradicdo e modernidade se encontram.

Prémio Master Imobiliario 2026
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Valor atual do m? - R$ 15.000,00 o m? com 22% de valorizacdo desde o

langcamento até a entrega.

VGV de R$ 212 milhdes

A fachada ativa foi destinada a 100% do permutante e ndo foi comercializada.

Claudio Carvalho, CEO da AW Realty, morador de Santana ha 30 anos, ressalta

sobre a grande valorizacdo da regido. O empresario destaca que a revitalizacdo

da Avenida Braz Leme - entregue a cidade em 1970 - chamou a atencio

sobretudo do mercado imobiliario residencial e de escritdérios nos UGltimos anos

mesmo com a limitacdo de altura dos prédios devido a proximidade do Aeroporto

Campo de Marte

NATUS BRAZ LEME

A palavra provém do latim significa “nascer” ou “nascido”. Este nome se refere a pessoa que nasceu na regiao.
Ser natural de Santana é mais que ter nascido em um lugar . E ter vinculo eterno com sua terra, é ter devocao e

afeicdo especial por ela. O amor vem de geragdes.
A ideia do nome pode nos remeter a lembranga da natureza que teremos presente com a biofilia da fachada

=

Vil & alus
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aw|realty
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ANEXO |
FORMULARIO TECNICO

DESCRICAO GERAL DO PROJETO

Em terreno de 5.645,02m? o empreendimento Natus Braz Leme apresenta 144
unidades, com 9 diferentes metragens, entre 74m? a 255m?, com unidades tipo,
casas suspensas, penthouses, lobby com pé direito triplo e completa area de
lazer. O térreo, com fachada ativa, elimina muros, alarga calcadas e integra o

edificio a cidade.

Prémio Master Imobiliario 2026
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Localizado no tradicional bairro de Santana, na zona norte da cidade de Sao
Paulo, em frente ao verde da Praca Tenente Coronel Heleuses Noguei, na Av.

Braz Leme, esta cercado por servigos, cultura e mobilidade.

ARQUITETURA E DESIGN

O empreendimento Natus Braz Leme inaugurou o conceito de casas suspensas
na zona norte de Sdo Paulo com arquitetura autoral de Athié Wohnrath.

Trata-se de um projeto autoral com dois volumes icoOnicos que se
complementam, garantindo luz natural, ventilagdo cruzada e vistas livres para o

verde do entorno.

Possui 2 subsolos, 2 sobressolos (mall da fachada ativa), térreo residencial com

lazer e 8 pavimentos residenciais

Prémio Master Imobiliario 2026
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Foto do empreendimento com area de lazer no térreo residencial e fachad

a ativa no térreo da rua.

O projeto propde um vao central como estratégia de ampla conexao visual e fisica
com o térreo e seus diferentes usos, tornando o edificio mais permeavel e
integrado a cidade. Ao mesmo tempo que o escalonamento volumétrico

associado aos vazios reduz a sensagdo de massa construida, evita barreiras visuais

Prémio Master Imobiliario 2026
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entre as unidades e elimina a formacdo de “pareddes” na paisagem urbana,
propiciando uma a maior entrada de luz natural para seu embasamento,
qualificando o espaco publico através da volumetria do residencial em perfeita
harmonia entre os usos, preservando ainda a leveza e a continuidade do cenario

urbano.

FINANCEIRO

Data langcamento: dezembro/2022 (conforme RI)
VGV langado: R$ 213.281.484
Evolucédo das vendas: 92 % vendido

Estoque atual: apenas 11 unidades.

MARKETING

A estratégia de marketing do Natus Braz Leme foi fundamentada no
posicionamento do empreendimento como um "marco autoral', unindo a
tradicdo do bairro de Santana a sofisticacdo contemporanea da AW Realty e do
escritério Athié Wohnrath. A campanha foi desenhada para atingir o publico de
alto padrao da Zona Norte, que buscava um upgrade de lifestyle sem abrir mao

da identidade local.

A campanha utilizou um mix robusto de meios para cercar o cliente em diferentes

pontos de contato.

Prémio Master Imobiliario 2026
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Experiéncia no Estande: O uso de uma maquete detalhada enfatizou as unidades
Garden e o escalonamento volumétrico, permitindo que o cliente

compreendesse a exclusividade das 9 tipologias diferentes.

Pecas de Relacionamento e Branding: A distribuicdo de itens exclusivos (como
agua na ciclovia alocadas em coolers promocionais, sacolas personalizadas e
leques) e o uso de reprints de prestigio reforcaram o posicionamento premium

da marca.

Comunicacdo Local e Segmentada: Anlncios em jornais de rua da regido e
ativacdes focadas na Avenida Braz Leme garantiram releviancia geogréfica,
destacando a valorizagdo do entorno e a futura fachada ativa que beneficiara a

comunidade.
Marketing de Performance e Credibilidade:

A autoridade do grupo Athié Wohnrath foi um pilar de confianca. A estratégia
destacou como a restricdo técnica do gabarito (28m) foi convertida em um
beneficio de design: um edificio mais horizontal, leve e integrado, que preserva

as vistas livres para o Campo de Marte e a copa das arvores.
Resultados que Comprovam a Eficacia:

O sucesso da estratégia é refletido em nUmeros incontestaveis: o

empreendimento alcancou 92 % de vendas (com apenas 11 unidades
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remanescentes) e gerou uma valorizagdo patrimonial de 22% para os
compradores desde o langamento em dezembro de 2022. Mais do que vender
imoveis, o marketing do Natus Braz Leme consolidou a AW Realty como

referéncia em arquitetura inspirada no mercado residencial.

PRATICAS ESG

Enviroment:

- Aumento da area verde com plantas nativas do Brasil;
- Aumento da iluminacdo no entorno;

- Alargamento e renovacao do piso do passeio publico;
- Coleta seletiva de lixo;

- Utilizacdo de materiais de alta durabilidade, o que reduz o carbono

agregado ao longo da vida Util da construcéo;
- Uso de materiais de baixa e facil manutencao;

- Fachadas com uso intenso de revestimentos cimenticios e textura;

Social:

- Incremento da iluminagdo do passeio publico;

Prémio Master Imobiliario 2026
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- Criacdo de um mall, com espaco de convivéncia e area verde; para

incentivar o comércio local:

- O empreendimento conta com um investimento nas areas externas,
que promovem um aumento de seguranca e bem-estar para a populacdo

ao redor do empreendimento;

- O empreendimento, desde a sua concepcéao foi elaborado com foco no
bem-estar e na seguranca dos seus usuarios, sejam eles moradores,
trabalhadores ou mesmo da populagdo, que faz uso de suas areas

externas.

Governance:

- Auditoria de parametros fisico financeiros por auditoria externa;

- Emprego de sistema de gestdo com foco na identificacdo preditiva, gestao
e mitigacdo de desequilibrios financeiros do projeto;
- Treinamento de todos os envolvidos, incluindo terceiros, na legislacdo

anticorrupcgao;

- Incluindo regulamentos de zoneamento, construcdo e protecio
ambiental;
- Implementagdo de politicas para identificacdo e mitigacdo de riscos

operacionais e de satde dos colaboradores envolvidos no projeto.
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Frefeitura Municipal de Sao Faulo
Secretara Municipal de Urbanismo e Licenciamento

CIDADE DE Rua 580 Bermo, n° 405

= Cantro Histdrico de 530 Paulo
SAO PAULO Telefone +35 (11) 32431255

poralddicenciamentosp com. br

Certificado de Conclusdo Total
NUMERO DO DOCUMENTO: 56334-25-SP-CCE

NUMERC DO PROCESSD 551 CODIGE VERIFICADOR DO DOCUMENTD

1020.2025/0014312-0 pnb2so8d
PROPRIETARIO(S)

1-ViNCULD
Propristir
NOMERAZAD SOCIAL CPFICHF]

Matus Spe Empreendimento Imaobifiario Lida 35768448000134

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
CLAUDID CARVALHO DE LIMA 16236648383

DADOS DO TERRENO

1. CONTRIBUNTE CODLOG CEF
073.015.0390-3 04785-6 02013-002

ENDEREGD
RUA DR. CESAR, 778, 780, SANTANA

2. CONTRIBUINTE CODLOG [==2
0732.015.0021-9 047856 02013-002

ENDEREGO
RUA DOUTOR CESAR, 768, SANTANA

3- CONTREUNTE coDLoG EP

073.015.0033-5 04785-6 02013-002

ENDEREQO
RUA DOUTOR CESAR, 754, SANTANA

4 - CONTRIBUINTE CODLOG CEP
073.015.0022-3 04785-6 02013-002

SMDERECD

RUA DOUTOR CESAR, 748, SANTANA

& - CONTRIEUINTE CoDLoG CEF

073.015.0036-1 047856 02013-002

ENDERECD
RUA DOUTOR CESAR, 742, SANTANA

& - CONTRIBUINTE COOLOG CEP
073.015.0037-8 04785-6 02013-002

ENDEREGO
RUA DOUTOR CESAR, 732, SANTANA
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7 - CONTRIBUINTE CODLOG
073.015.0038-6 04785-6
SNDEREGD

RUA DOUTOR CESAR, 728, SANTANA

E - CONTRIBUINTE CODLOG
073.015.0039-4 047856
ENDEREGOD i

RUA DOUTOR CESAR, 718, SANTANA

3 - CONTRIBUINTE COOLOG
073.015.0088-2 04785-6
SNDERECT

RUA DOUTOR CESAR, 760, SANTANA

10- CONTRIBUINTE COoDLOG
073.015.0089-0 047856
ENDERECD

RUA DOUTOR CESAR, 764, SANTANA

11- CONTREUINTE COoDLOG
073.015.0090-4 047856
EMDEREGD

RUA DOUTOR CESAR. TG4, SANTANA

12 - CONTRIBUINTE CODLOG
072.015.0091-2 047856
ENDEREGD

RUA DOUTOR CESAR, 764, SANTANA

13 - CONTRIBUINTE CODLDG
072.015.0157-3 04785-5
EMDERECO

RUA DOUTOR CESAR, T46, SANTANA

CATEEORIA DE USD
Residencial (R)

SUBCATEGORIL

R2v: conjunto comn mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas vericalments em
edificios de apartamentos ou conjuntas
residenciais verticais com areas comuns

CATEGDRIA DE USO SUBCATEGORIA

NZo Residencial nR2: uso ndo residencial tolerdvel 3
(mR) wizinhanga residencial
RESPONSAVEL{IS) TECNICO(S)

VINCULD

Responsavel Técnico pela Execucdo da Obra

NOME DO PROFISSIONALRAZED SOCIAL
Rocontec Construgdes e Incorporagies
LTDA Recomtac

1764935-5P
HOME DO REPRESENTANTE LEGAL
RODRIGO FARJALA ROCHA

VINCULD
Responsavel Técnico pelo Projeto

cEr
02013-002

CEP
02013002

CEP
02013-002

CEP
02013-002

==
02013-002

(==
02012-002

L==3
02013-D02

(GRUPC DE ATIVIDADE

R2v-3: cenjunto residencial com mais de

10.000m? {dez mil metros quadrados) aé
20.000r {vint= mil metros gquadrados) de
area construida computavel

(GRUPC DE ATIVIDADE
nR2-2: comércio especializado

MUMERD DE CONSELHODA EMPRESA [=="]

4304 458-2

WUMERD DE CONSELHO DO REFRESENTANTE
S062541257-5P

PiginaZde7
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NOMEIRAZAD SOCIAL

ATHIE WOHNRATH ASSOCIADOS
FROJETOS CONSTRUCAD E
GERENCIAMENTO LTDA.

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
SERGIO ATHIE

VINCULD

Respansavel Técnico pelo Movimento de Terra

NOMEIRAZAD SOCIAL
ALANO TERRAPLEMAGEM E LOCADORA
DE M.F’\QUIN.HS EIRELI

HIOME DO REPRESENTANTE LEGAL
LEANDRO GALVAD ALANDC

VINCULD
Responsavel Técnico palo Mure de Amime

NOMERATAD SOCIAL
TEIXEIRA DUARTE - ENGENHARIA E
CONSTRUCOES 5.4

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL

GABRIEL NIETO CARMONA

ViNCULD
Respansavel Técnica pela Demalicio

NOMEIRAZAD SOCIAL
DEMOLICOM DEMOLICOES TECNICAS
LTDA.

HIOME D REPRESENTANTE LEGAL
ISAAK SOUSA RICARDO

VINCULD

MUMIERO DE CONSELHO DA EMPRESA

PJI2600-9 9.668 805-0

HUMERD DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
AT039-0

MUMIERO DE CONSELHO D& EMPRESA

0612840-5P 1.030.200-3

MUMERD DE CONSELHO D0 REPRESENTANTE
5069702367-5P

MAMIERO DE CONSELHO DA EMPRESA

2049648-5P

[=="]
5.450.542-8

MUMIERD DE CONSELHO DO REFRESENTANTE

5070338010-5P

MAUMIERT DE CONSELHO DA EMPRESA

2301670-5P 34276220

MUMERD DE CONSELHO D0 REPRESENTANTE
5069387237-5P

Responsavel Técnico pale Equipamento Mecinico de Transperte Permanents

NOMERAZAD SOCIAL
TK ELEVADORES ERASIL LTDA.

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL

RENATO DE PIAND

WOMERD DE COMSELHO DA EMPRESA
0122664-5P

[=="]
3512 6485

MUMIERO DE CONSELHO DO REFRESENTANTE

5069134455-5P

RESPONSAVEL(15) TECNICO(S) POR AREA DE ATUAGAQC INDICADOS PELC RESPONSAVEL TECNICO

ViNCULD
Responsavel Técnico pelo Projeto - Fundacao

NOME DO FROFISSIONALIRAZAD SOCIAL
CONSULTRIX ENGENHEIROS
ASSOCIADOS LTDA.

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL

MARCELO FERREIRA DOS SANTOS

VINCULD

Responsavel Técnico palo Projeto - Estrutura
HOME DO PROFISSIONALIRAZAD SOCIAL

MODUS ENGENHARIA DE ESTRUTURAS
I3

HOME DO REPRESENTANTE LEGAL

PAUMIERO DE CONSELHO DA EMPRESA

0135015-5P

[=="]
1138636-3

MUMIERD DE CONSELHO DO REPRESENTANTE

5060502064-5P

MOMERD DE COMSELHO DA EMPRESA coM
0412056-5P 20861529
MUMERD DE CONSELHO D0 REPRESENTANTE
Pagina3de 7
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ViNCULD
Responsavel Técnico pelo Projeto - Instalacdes Hidraukicas

HNOME DO PROFISSIONAL RAZAD SOCIAL HUMERD DE CONSELHO DA EMPRESA [=-1]

Il LEONE - EPP 2164000-5P 0.007.600-8
NOME DG REPRESENTANTE LEGAL HUMERO DS CONSELHO DO REPRESENTANTE
ITALO IGOR LEONE 5070214231-5P

ViNCULD

Responsavel Técnico pelo Projeto - Instalacdes Eléricas

NOME DO PROFISSIONALRAZAD SOCIAL HUMERD DE CONSELHO DA EMPRESA [==1]
PROJETAR TECNOLOGIA E 2068417-5P 0.008.178-9
CONSULTORIA DE FROJETOS LTDA.

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL WUMERD DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
CLAUDIO EDUARDO RAMOS 0600GER4T2-5P
VINCULO

Responsavel Técnico pele Projeto - Instalacies de Gas

NOME DO PROFISSIONALRAZAD SCCIAL MUMERD DE CONSELHO DA EMPRESA -1}

I 1 LEOME - EPP 2164000-5P 0.007.600-8
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL M:HEHOD—:GDNSELHOW REPRESENTANTE
ITALD IGOR LEDOME 5070214231-5P

viNCULD

Responsavel Técnico pela Execucdo - Fundagio

NOME DO FROFISSIONAL RAZAD SOCIAL MUMERO DE CONSELHO DO REFRESENTANTE o
RODRIGO NUNES SCANAVACA 5062314480-5P 10.000.000-0
VINCULO

Responsavel Técnico pela Execucao - Estrutura

HNOME DO PROFISSIONAL RAZAD SOCIAL HUMERD DS CONSELHO DO REFRESENTANTE [=-1]
RODRIGO MUNES SCANAVACA 5062914480-5P 10.000.000-0
VNGULOD

Responsavel Técnico pela Execucao - Instalagdes Hidraulicas

NOME DG PROFISSIONALRAZAD SCCIAL WUMERD DE CONSELHO DA EMPRESA oM

AMPLA ENGENHARIA DE INSTALACOESE  0361328-5P 9.551.758-8
MONTAGENS LTDA.

HOME DO REPRESENTANTE LEGAL HUMERD O CONSELHO DO REFRESENTANTE
JOEL BARBOSA DOS SANTOS 5070304420-5P

ViNCULD

Responsavel Técnico pela Execucdo - Instalagdes Ektricas

NOME DO PROFISSIONALRAZAD SOCIAL HUMERD DE CONSELHO DA EMPRESA [==1]

AMPLA ENGENHARIA DE INSTALACOESE  0361328-5P 9.551.758-8
MONTAGENS LTDA.

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL M:PHEHODECDNSELHOW REPRESENTANTE
JAIRD MARCELING PRATA 5069631331-5P

viNCULD

Responsavel Técnico pela Execucdo - Instalagdes de Gas

NOME DG PROFISSIONALRAZAD SCCIAL WUMERD DE CONSELHO DA EMPRESA oM
AMPLA ENGENHARIA DE INSTALACOES E  0361328-5P 9.551.758-8
MONTAGENS LTDA.
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HOME DO REPRESENTANTELEGAL
JOEL BARBOSA DOS SANTOS

MUMIERO DE CONSELHO D0 REPRESENTANTE

S070394420-5P

ALVARA/CERTIFICADO(S) DE CONCLUSAQ VINCULADO(S)

NUMERD DO ALVARA DE EXECUCAC VINCULADD

29368-23-5P-ALV - Alvara de Execucdo de Edficacao Nova (Exceto HIS/ HMP)

DADOS DO ALVARA DE EXECUCAD

AREA DD TERREND REAL [F)
5645.02 m*

AREA A DEMOUR
235100 m?

AREA DE HELIFONTD

Mo especificado m*

LICENCIADO SISTEMA DE SSGURANGA

LIS

OBJETOS DESTE CERTIFICADC

AREA DEMOLIDA - LICENCIADA N ALVEARA
235100 m*

AREA ACRESCIDS - LIGENGIADA ND ALVARA
27842 56 m*

SITUAGAD DO MOVIMENTT DE TERRA
Executzdo o Movirmento de terra na obra

SITUACAD DO MURD DE ARRBS0
Executado o Mura de Arrimo na obra

AREA DO TERREND ESCRITURL ()
5645.02

AREA DE PISCRMA DESCOBERTA
Nio especificado m*

LICENCIADD EQUIFAMENTDNS] MECANIGOIS] DE
TRAMSPOATE
Sim

LICENCIADD MOVIMENTD DE TERRA
Sim

AREA DEMOLIDA - CERTIFICADA NESTE PEDIDD
235100 m*

AREA ACAESCIDA - CERTIFICADA NESTE FEDIDD
27642 56 m?

AREA A CONSTRUIR
27842.56 m*

AREA DE QUADRA DESCOBERTA
Nio especificado m?

LICENCIADD TANGUE(S]) E BOMBALS)

Naa

LICENCIADG MURC DE ARRIMD
Sim

AREA DEMOLIDA - REMANESCENTE
Mio especificado m*

AREA ACRESCIDA - REMANESCENTE
0.00 m*

E(m-;o REMANESCENTE DE MOVIMENTO DE TERRA

Naa

E(m-;o REMANESCENTE DE MURD DE ASREBMD

MNao

DOCUMENTQ(S) TECNICO(S) ESPECIFICO(S)

1- CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE

262130

2 - CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE

252144

3 - CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE

262140

4 . CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE

262142

§ - CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE

262143

6 - CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSFORTE

262141

7 - CADASTRO DE EQUIPAMEENTO MECANICO DE TRANSPORTE

262146

5 - CADASTRO DE SQUIPAMENTO MECANICD DE TRANSFORTE

262145

9 - CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE

262644

NUMERD DO AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS - AVCE
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1 Lein® 16.642/17. regulamentada pelo Decreto n® 57 77617 - FIXA

Z. PORTARIA N® 221/SMUL-G/17.

MNOTAS

NOTA[S) PADRADIOES)

1. Este Certficade de Conclusdo ndo autoriza a instalacio & o funcionamento de atividades ndo residenciais no imével, que ficam sujeitas &
prévia emissdo do Auto de Licenca de Funcionaments ou do Alvard de Funcionamento, conforme o caso & nos termos da legislacio
aplicvel.

. Este Certficade de Conclusio & considerado documents habil para fins de averbacio da drea construida no competents Cartdrio de
Registro de Imdveis.

. Este Certificade de Conclusao foi expedido mediante a apresentacio de declarages & documentos que atestam a conclusao da chrae o
atendimento de todas as exigéncias constantes do Alvara que licenciou a obra.

. Este documento refers-se exclusivaments & Legislagie Municipal devendo ainda sersm observadas as Legislagdes Estadual & Federal
pertinentss.

. 1O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de progrietaric ou de possuider do imdvel, responde perante terceiros a respeito
da propriedade, posse. direitos reais, garantias e outros eventuais nus gue incidam sobre o imdvel

6. Ui cu mais nurmeras de contribuints {SQL) foram cancelados efou substituidos.

r

w

=

=]

NOTA[S} ADICICHALNS}

1. O ftitular do decumento de atividade edilicia. na qualidade de proprietario cu de possuidor do imdvel, fica responsavel pela manutencio
das condiges de estabiidade, seguranca e salubridade do imével, edificagdes e equipamentos, bem come pela ebservincia do projeto
aprovade, das disposicies do Cddigo de Obras e Edificagfes - COE, do respective decreto regulamentar, das Normas Técnicas - NTs
aplicdves e da legislacdo municipal correlata. bem como do Plano Diretor Estratégico - PDE & da Legislagdo de Parcelamento. Uso =
Qcupacio do Solo - LPUOS.

Este centificado engloba o Centficado de Conclusdo de demolicdo total da edificacio anterioments existents.

10 uso a gue s= refere este documento € o indicado nas pegas graficas que acompanham o alvara vinculade.

. As informagdes relativas ao atendiments das exigéncias relativas & Quota Ambiental a gue se refere o Art. 3° do Decreto n® 57.565/16

estao indicadas na peca grafica chancelada referente a este Alvara

Este cerificado engloba o Certificado de Conchus3o do movimento de tera.

Este certificado engloba o Centificado de Conchus3o dofs) murofs) de arime.

. Este documento foi emitido mediante manifestacio favoravel da Divisio de Compensagdo e Reparagdo Ambiental - DCRA, da Secretaria
Municipal do Vierde e do Meig Ambientz - SVMA, relativaments & potencial, suspeita, cenfirnacie ou meniteraments de contaminagdo do
solo, nos termos do art. 1° da Lei n°® 13.564/03, da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo - LPUOS e do Cddigo de Obras &
Edificacfes - COE.

. Este certificado foi emitido mediante apresentacio dofs) cadastro(s) do(s) eguipamento{s) mecinico(s) de ransports permanents, nos
termos do paragrafo Unico do art. 35 da Lei n® 16.642/17.

8. Este cerificado foi emitido mediants apresentacdae do Auta de Vistoria do Corpo de Bombeiras.

LS ]

L

-

@

10. PROJETO APROVADO NOS TERMOS O PARAGRAFO 3° DO ART. 24 DO DECRETO 57.776/17.
11. PROJETO APROVADO CONFORME INFORMAGAD SMULIATAJ NO PROCESSO SEI N° 6068.2025/0005564-8 QUANTO A NAD
APRESENTAGAO DO CERTIFICADO DE QUITAGAQ DO ISS PARA A APROVAGAD DESTE CERTIFICADO DE CONCLUSAOD.
RESSALVAS

RESSALVA(E) PADRAC
1 Este Cenificado de Conclusio é eficaz acompanhado das pegas graficas vistadas no pedido de aprovacde do projete.

RESSALVA(S) ADICIGNAL{IE)
1 Deverdo ser mantidas as condigdes relativas & Quota Ambiental, nos termos dos artigos 74 a 78, e 4 da Lei n® 16.402/16, = devera ser
apresentado relatdrio a cada 2 (dois) anos demonstrando atendimento a t@ais exigéncias, de acordo com o projeto aprovado, nos termos
do Decreto n* 57_565/16.
2 As condigbes de estabilidade e seguranca do terreno alterado sio de responsabilidade dos profissionais responsaveis pelo seu projeto
pela sua execucdo.
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% As condigdes de estabilidade = ssguranca do(s) muro(s) de arimo sdo de responsabilidade dos profissionais responsdveis pelo seu
projeto e pela sua execucdo.
4. Deverao ser observadas as exigéncias relativas a contaminagae do solo feitas pelo drgdo ambiental referentes, no que couber, ao use &
ocupacdo do termena cuja obra ora se certifica.
5. Ofs) Cadastrofs) do{s) Equipamentofs) Mecanice{s) de Transporte Permanente deverdo ser rencvados a cada periodo de 1 {um) ano,
nes termas do inciso | do art 49 da Lei n® 16.642/17.
6. Este Centificado de Conclusdo é eficaz acompanhado das pegas graficas vistadas no pedido de aprovagdo do projeta.
7. Deverao ser observados os parametros de incomodidade (ruide, vibracio associada, radiacdo, odores, gases, vapores e material
particulade) estabelecidos ne quadro 4B e suas excecdes da Lei n® 16.402/16.
& 0fs) equipamento(s) mecinica(s) de transports vertical prevista{s) ndo poderds se constituir no dnico meke de circulacds & acesso do
pedestre & edificacdo, nos termos do item 7.2 do Anexo | da Lei n® 16.642/17.
9. 0 evenwal estabeleciments de unidades condominiais de comeércio e senigos esta condicionade a disponibilizacie de sistema de
medigao individualizada de consumo de agua, energia e gas. nos termos do item 3.10 do Anexo | da Lei n® 16.642/17.
10. A eficacia deste certificado fica condicionada ao atendimento das dispesigdes do item 3.8 do anewo 1 da Lein® 16 642717 & no item 3.L do
anexo 1 do Decreto n® 57776017, relativas a0 aguecimento ¢ Agua por enargia solar.
11 A eficacia dests documento esta condicionada a manutencio das condigies estabelecidas pelo art. 62 da Lei n® 16.402/16.

DEFERIDO POR
uMDADE DATA DE DEFERMENTD DATA DE FUBLICAGAD
SMUL'RESIDVDRGP 241072025 25/0772025
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