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PREMIO MASTER IMOBILIARIO 2026

CASE
Natus Braz Leme - Um novo marco autoral em Santana
LOCALIZACAO
Rua Dr. Cesar, /60, Santana, Sdo Paulo, SP, CEP 02013-002

CATEGORIA EMPREENDIMENTO

aw |realty

INCORPORADORA
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RESUMO

Natus Braz Leme - Um novo marco autoral em Santana

O Natus Braz Leme, 92% vendido, € um projeto autoral com dois volumes
iconicos que se complementam, garantindo luz natural, ventilagdo cruzada e

vistas livres para o verde do entorno.

O térreo, com fachada ativa, elimina muros, alarga calcadas e integra o edificio a

cidade.

Localizado no tradicional bairro de Santana, na zona norte da cidade de Sao
Paulo, em frente ao verde da Praca Tenente Coronel Heleuses Noguei, na Av.

Braz Leme, esta cercado por servigos, cultura e mobilidade.

Em terreno de 5.645,02 m? apresenta 144 unidades, com 9 diferentes metragens,
entre 74 m? a 255 m? com unidades tipo, casas suspensas, penthouses, e
completa area de lazer além de lobby com pé direito triplo. As floreiras nos
terracos garantem privacidade e criam continuidade visual com as copas das

arvores, tornando o verde protagonista na arquitetura e na experiéncia cotidiana.
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FICHA TECNICA
NOME DO CASE

Natus Braz Leme - Um novo marco autoral em Santana
LOCALIZACAO

Rua Dr. Cesar, 760, Santana, S4do Paulo, SP
REALIZACAO E INCORPORACAO

AW Realty Incorporadora e Nord INC.
PROJETO DE ARQUITETURA E ARQUITETURA
DE INTERIORES

Athié Wohnrath
PROJETO PAISAGISTICO

Mera Arquitetura Paisagistica

CONSTRUCAO

Rocontec Rocha Construgdo e Tecnologia

AGENTE FINANCEIRO

Banco ABC
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AGENCIA DE PUBLICIDADE

Sagrada Comunicacao

EMPRESA DE VENDAS

AW Vendas

Fernandez Mera Negécios Imobiliarios Ltda.

Mirantte Imoveis

AREA TOTAL DO TERRENO
5.645,02 m?
AREA CONSTRUIDA
27.842,00 m?
AREA PRIVATIVA
11.289,00 m?
N° DE TORRES
2 torres

DISTANCIA ENTRE AS TORRES

21,50 m entre as duas torres visando iluminacéo e privacidade
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ALTURA DAS TORRES
28 metros limitados pela legislagio do COMAER
N° DE PAVIMENTOS
2 subsolos, 2 sobressolos (mall), térreo e 8 pavimentos residenciais

N°® DE UNIDADES

144 unidades residéncias, sendo a quantidade de unidades por andar
variaveis, seguindo o conceito por andar com o conceito de casas

suspensas e lindos jardins verticais
TIPOLOGIAS

Unidades de 75 m? com 2 dorms. sendo 1 sufte

Unidades de 96 m? com 3 dorms. sendo 1 suite

Unidades de 150 m? a 189 m? com 3 suites

Unidades Garden de 161 m? com 3 dorms. sendo 1 suite (térreo)
Unidades de 135 m? tipo casas suspensas com 3 dorms. sendo 1 suite
Unidades de 167 m? e 255 m? tipo casas suspensas com 3 suites

Unidades de 243 m?, coberturas penthouses com 3 suites
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N° DE ELEVADORES
3 elevadores por torre

N°® DE VAGAS

150 vagas sendo 2 PCD. (1 vaga para as tipologias 2 e 3 dorms., e 2 vagas

para as tipologias com 3 suites)
AREAS COMUNS

Piscina adulto e infantil
Deck Molhado
Solarium

Fitness

Pilates

Quadra poliesportiva
Saldo de Jogos

Saldo de Festas
Espaco Gourmet
Churrasqueira

Coworking
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Brinquedoteca
Playground

SPA com sauna seca
DIFERENCIAIS

Sistema de reuso de agua

Persianas de enrolar

Vagas determinadas

Opcéo de varanda gourmet com churrasqueira

Infraestrutura para ar condicionado nos ambientes de areas comuns

SEGURANCA PATRIMONIAL:

- Cameras CFTV

- Controle de acesso por reconhecimento facial
- Clausuras nos acessos de pedestres

- Clausuras nos acessos de veiculos

- Portarias blindadas

- Complemento da iluminagcdo nas calcadas
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DESTAQUES DE SUSTENTABILIDADE

- Apartamentos e areas comuns com insolacdo controlada para reducao do

uso de climatizagao;

- Implantagdo de sistema de reuso de aguas pluviais nas areas comuns,
reduzindo o consumo de agua potavel e demonstrando compromisso com

praticas sustentaveis.

- Utilizacdo de biofilia nas fachadas, com vistas a melhora do microclima da
unidade e reducdo da necessidade de climatizacdo e consequente reducgio

do consumo energético.
Reducdo do consumo de energia através de:
- Uso massivo de iluminagdo em LED

- lluminagdo natural abundante nos espagos de areas comuns e unidades

auténomas
- Emprego de vasos sanitarios com caixa acoplada de duplo fluxo

- Utilizacdo de sensores de presenca nas areas de circulagdo, como

corredores e escadarias
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- Utilizacdo de revestimentos de piso e teto com cores claras, para melhora
da refletividade, necessitando de menos luminarias para atender os

ambientes

- Infraestrutura para futura instalacdo do sistema de aquecimento solar para

aquecimento de agua para os chuveiros

O projeto acompanha tendéncia de mobilidade urbana sustentavel. Apresenta

bicicletario superdimensionado com area de lavagem e manutengio
DESTAQUES DE ACESSIBILIDADE

O Empreendimento atende a todas as exigéncias legais

BENEFICIOS GERADOS AO ENTORNO E A

COMUNIDADE

Houve um acréscimo na largura das calcadas munidas de ajardinamento,
além de oferecer comodidades comerciais a comunidade através da fachada

ativa.

Promocdo de seguranca com o uso de iluminagdo no entorno do

empreendimento.

PERCENTUAL DE UNIDADES VENDIDAS

92%
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PERCENTUAL DE UNIDADES LOCADAS

Nao se aplica
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CROQUIS DE LOCALIZACAO
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Planta da Unidade de 250 m? - casas Suspensas com 3 suites
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Situa-se, em Santana, o Aeroporto Campo de Marte, construido no inicio do
século XX e que foi a primeira infraestrutura aeroportuaria da cidade de Sio

Paulo.

Localiza-se, em Santana também o Parque da Juventude, Biblioteca de Sao Paulo,
Acessa Sao Paulo, Biblioteca Publica Nuto Sant'Anna, Museu Aberto de Arte
Urbana de Sao Paulo, Museu do Dentista, Arquivo Publico do Estado, Teatro
Alfredo Mesquita, Santana Shopping, Anhembi Parque, Sambddromo do

Anhembi e o Clube Espéria.

Essa diversidade faz de Santana um ponto de encontro entre geragdes,

reforcando o senso de comunidade e convivéncia.

Entre as vias mais conhecidas estdo a Avenida Braz Leme, simbolo do bairro e uma
das avenidas mais arborizadas de Sdo Paulo, repleta de restaurantes, cafés e areas

de lazer.

Avenida Braz Leme, famosa por seu canteiro central e pelas ciclovias atrai
corredores, ciclistas e familias nos fins de semana. Além de ser um cartio-postal

da regido, oferece um mix de opcdes de bem-estar.

O empreendimento Natus Braz Leme trouxe a requintada arquitetura autoral

para a Av. Braz Leme em Santana.
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A ARQUITETURA COMO ARTE

Sem a arquitetura autoral os espacos urbanos perderiam a sua legitimidade e
histéria. O Brasil sempre foi palco de grandes e maravilhosos arquitetos autorais
no século XX, que sempre serdo lembrados e reverenciados, dentre os quais
Oscar Niemayer (1907-2012), Lucio Costa (1902 -1998), Nina Bo Bardi (1914 -1992),
Vilanova Artigas (1915 -1985), Roberto Burle Marx (1909 -1994), Sergio Bernardes
(1919 -2002), Rino Levi (1901-1965), Paulo Mendes da Rocha (1928 -2021), entre
inUmeros outros personagens historicos da arquitetura brasileira. Da mesma
forma na atualidade do século XX| continuamos agraciados por arquitetos autorais

que marcardo nosso futuro. Dentre eles devemos mencionar Athié Wohnrath!

Este case apresenta o empreendimento residencial Natus Braz Leme com

arquitetura autoral de Athié Wohnrath.

Localizacdo

Prémio Master Imobiliario 2026
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PROBLEMA/OPORTUNIDADE QUE
ORIGINOU O PROJETO

Em um grande terreno de 5.645,02m?, cercado por 2 ruas e 1 famosa avenida
arborizada, de frente para uma linda praca, e num famoso bairro histérico, o
grande desafio foi projetar um icénico empreendimento residencial, com um
gabarito maximo de 28 m de altura, dentro dos parametros legais, tendo em vista

a proximidade do Campo de Marte.

Porém esta dificuldade se transformou em uma grande oportunidade:
desenvolver um projeto que se aproveitasse da vista extensa proporcionada pelo

Campo de Marte!

A AW/Realty e a Nord INC. juntamente com Athié Wohnrath e sua equipe de
projetistas idealizaram um empreendimento com grande impacto visual, que
tirasse proveito das inconveniéncias da baixa altitude, criando um marco
arquitetdnico que unisse a abertura visual para o entorno, com vista livre, e

fachadas biofilicas em harmonia com verde da Praca em frente.
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Praca Tenente Coronel Heleuses Noguel

Passaro na Praca

Aliado a isso o projeto veio recheado com diversas tipologias e metragens, além
de todo o lazer que atendesse diferentes perfis de moradores, com ambientes
priorizando iluminagdo natural, ventilacdo e circulacdo eficiente entre as diversas

areas.

Assim o empreendimento Natus Braz Leme inaugurou o conceito de casas

suspensas na zona norte de Sdo Paulo.
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DIAGNOSTICO E LINHA DE RACIOCINIO
DO PROJETO

A LOGICA DO PROJETO:

Prémio Master Imobiliario 2026

24



Naluas
Praz
L.eoae

Criagdo da marca autoral do projeto

Prémio Master Imobiliario 2026

25



Natlus
hraz
|.cone

&

b

Fachada ativa com alargamento em dobro da calcada
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Servico e garagem no subsolo. Fachada ativa em 2 sobressolos. O residencial no térreo com

farta iluminacao natural.
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Fachadas b\oﬂhoas que garantem pmvamdade vo\tadas para o verole olo entorno
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O escalonamento volumétrico, traz movimento e dinamica, inspirada na

linguagem urbana existente.
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SOLUCAO PROPOSTA E DIFERENCIAIS

ARQUITETURA

“Nosso partido arquitetdnico nasce do profundo respeito pela identidade
verde do bairro. Foi proposto um edificio que ndo se imp&e, mas se conecta
— incorporando a vegetacdo em diferentes planos, fachadas e percursos, de

modo a trazer o verde para todos os angulos da experiéncia arquiteténica.

A volumetria foi cuidadosamente pensada para minimizar o impacto visual
e preservar a leitura continua da paisagem arborizada, mantendo a vista do
bairro como protagonista e reforcando a integragdo entre construcio e
natureza. Buscamos uma expressdo contemporanea, marcada por leveza e

sutileza, capaz de se integrar e quase se camuflar ao bairro.

As floreiras presentes nos apartamentos reforcam essa intencéo,
prolongando o verde para a arquitetura e preservando a vista arborizada

como elemento central da identidade da regido” Athié Wohnrath

Considerou-se o entorno imediato, predominantemente composto por

edificacdes baixas, em sua maioria residéncias.
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Esse escalonamento visou reduzir o impacto da percepcao de altura e fragmentar

o volume, preservando a escala do bairro e sua leitura horizontal.

A proposta buscou simular casas suspensas que se sobrepdem, de forma leve,
criando uma composicdo que contrapde a inclinagdo natural da rua e reforca a

integracao do edificio com o contexto existente do entorno.

O térreo foi concebido como uma extensdo natural do espaco publico:
totalmente aberto, sem muros ou barreiras fisicas, promovendo a integracdo

direta das areas comerciais da fachada ativa das torres, com a rua.

A adocdo de fachada ativa em toda a sua extensdo, com vitrines e usos voltados
para o passeio, eliminou barreiras visuais no nivel da calgada e fortaleceu a relacdo
entre edificio e cidade. Os acessos da fachada ativa e edificio residencial sdo
totalmente independentes. O alargamento da calcada, trouxe uma nova
percepcdo espacial para seu entorno imediato, priorizando o pedestre e
qualificando a experiéncia urbana, tornando o conjunto mais permeavel, seguro,

convidativo e urbanisticamente amigavel ao bairro.

O projeto propde um vao central como estratégia de ampla conexdo visual e fisica
com o térreo e seus diferentes usos, tornando o edificio mais permeavel e
integrado a cidade. Ao mesmo tempo que o escalonamento volumétrico
associado aos vazios reduz a sensacdo de massa construida, evita barreiras visuais

entre as unidades e elimina a formacdo de “pareddes” na paisagem urbana,

Prémio Master Imobiliario 2026
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propiciando uma maior entrada de luz natural para seu embasamento,
qualificando o espaco publico através da volumetria do residencial em perfeita
harmonia entre os usos, preservando ainda a leveza e a continuidade do cenério

urbano.

A fachada foi concebida para enfatizar a horizontalidade, reforcando a leitura de
transicdo suave que dialoga com a escala paisagistica predominante do entorno.
As quebras nos elementos horizontais da fachada evidenciam o escalonamento
volumétrico, trazendo movimento e dinamica inspiradas na linguagem urbana

existente.

A arquitetura buscou uma expressdo contemporanea, marcada por leveza e
sutileza. As floreiras presentes nos apartamentos reforcam essa intencio,
prolongando o verde para a arquitetura e preservando a vista arborizada como

elemento central da identidade da regido.

A largura das floreiras foi projetada de forma intencional, ndo apenas como
elemento estético, mas como estratégia arquitetonica de privacidade.
Implantadas nos terragos, atuam como barreiras visuais naturais entre as
unidades, garantindo resguardo entre unidades mesmo com o escalonamento da
volumetria. Ao mesmo tempo, foram pensadas para estabelecer uma conexado
visual direta com as copas das arvores do entorno, criando a sensacdo de

continuidade da paisagem para quem esta dentro dos apartamentos.
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Dessa forma, o verde ndo apenas compde a fachada, mas qualifica a experiéncia

cotidiana, integrando intimidade, conforto e pertencimento ao bairro.

IMPLEMENTACAO E EXECUCAO

Divisdo do empreendimento em dois edificios possibilitou a entrada de luz,

viabilizando a ventilacdo natural.
Criacdo de formas que se completam, reduzindo o impacto visual dos dois lados.

Utilizagdo massiva de biofilia nas fachadas, com vistas a melhora do microclima

da unidade.

Seus espléndidos jardins verticais, criados pelo paisagista Eduardo Mera, fazem
mais do que integrar a natureza as residéncias: eles a tornam parte da vida dos

moradores.

As fachadas visaram, além da estética, garantir maior conforto térmico e
durabilidade, reduzindo a necessidade de manutencdes frequentes, permitindo
que o edificio se mantenha em perfeitas condicdes visuais e operacionais por

periodos de tempo mais longos.

Estrutura que capta e armazena a agua da chuva nas areas comuns para uso em
limpeza e irrigacdo, reduzindo o consumo de agua potavel e promovendo

sustentabilidade.
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No controle de acesso e nas rotinas condominiais, a prioridade do

empreendimento é a tranquilidade do morador, com gestdo moderna e suporte

a tecnologia.

FOTOS DA FACHADA

Faohada do empreend\mento
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Detalhe da fachada com 4rea da piscina ensolarada
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