Case: Bambu Atmosfera — Solucao Arquiteténica Biofilica
Localizagao: R. Peixes do Mar, 35 - Praia Grande, Ubatuba — SP, Brasil
Empresas: Atmosfera Incorporagdes e Construgdes

Categoria Empreendimento - Solucao Arquitetonica
a) Contexto e natureza do empreendimento

Ubatuba, litoral norte de Sao Paulo, combina clima tropical umido (altissima
pluviosidade anual) e um bioma sensivel (Mata Atlantica), impondo desafios de
insolagcao/umidade/chuvas e exigindo solucdes de conforto passivo e resilientes.
O Bambu Atmosfera nasce desse diagndstico, configurando um residencial
multifamiliar de 6.328 m? em lote de 1.843 m?, 50 unidades/5 pavimentos, com
praca biofilica, sky garden e programa de lazer/servicos.

Evidéncias anexas na pasta 05. Materiais de Apoio: Plantas, imagens e diagramas
de clima, volumetria e programa.

b) Problema / Oportunidade que originou o projeto

Problema: Garantir conforto térmico/luminico e saude ambiental em clima umido
com alta insolacéao, reduzindo dependéncia de refrigeragao artificial, ao mesmo
tempo em que se agrega valor imobiliario e se constroi identidade local.

Oportunidade: explorar arquitetura bioclimatica e cadeia regional do bambu para
criar um produto residencial diferenciado, com vistas ao mar e experiéncia do
usuario qualificada.

Evidéncias anexas na pasta 05. Materiais de Apoio: estudos de clima, volumetria,
estratégia de fachadas/brises.

c) Diagnéstico e linha de raciocinio do projeto

A analise de insolacao, ventos e umidade orientou o partido em “U”, maximizando
ventilagao cruzada, luz natural e vistas ao mar. A praca central atua como
microclima e dncora social, e as fachadas responsivas em bambu regulam o
ganho solar. A decisdo pelo bambu gigante decorre de sua leveza/rigidez, baixa
pegada de carbono e raiz cultural na regiao, além da disponibilidade e execugao
local (Sarkiss Bamboo).

Evidéncias anexas na pasta 05. Materiais de Apoio: diagramas de
insolacao/ventilacéo, cortes/fachadas, fotos e detalhes de brises.



d) Solucao proposta e diferenciais

- Arquitetura bioclimatica: volume em “U”, passarelas/atrios, praga e sky
garden promovem conforto adaptativo e convivéncia.

- Fachadas responsivas em bambu (brises mdveis/revestimentos), com
producao/tratamento/instalagao locais, definindo linguagem e
desempenho.

- Sistema hibrido (bambu + concreto + ago) e ESG integrado: FV, reuso
pluvial e paisagismo nativo.

- Produto: 50 unidades (62-110 m?), todas com vista ao mar; térreo ativo
(lobby, mercado) e lazer completo.

Evidéncias anexas na pasta 05. Materiais de Apoio: plantas (térreo/tipo/cobertura),
memoriais descritivos, fotos de detalhe do bambu e da praca.

e) Implementacgao / Execugao

- Detalhes construtivos de Bambu: A envoltdria do Bambu Atmosfera é
composta por ripado vertical de bambu tratado e painéis moéveis/brises
articulados, configurando um sistema de fachada dindmico e interativo que
atua como controle solar e elemento identitario do empreendimento. O
material cobre as fachadas com ripas verticais e opera como um brise-
soleil vivo, ajustavel ao clima local e ao conforto interno. O projeto utiliza
aproximadamente 10.000 ripas de 3 metros, totalizando 30.000 metros
lineares e ~1.500 m? de revestimento em bambu ripado. O bambu foi
manejado, transportado, tratado e instalado por profissionais locais
(Sarkiss Bamboo), garantindo adequacgao ao ambiente litordneo e
integragao com os demais materiais (aco, concreto, elementos metalicos).

- Etapas e desenvolvimento e obra: O desenvolvimento do Bambu Atmosfera
ocorreu por etapas interativas, com foco em desempenho ambiental e
viabilidade executiva. O processo iniciou com leitura territorial e analise
climatica (umidade, chuvas, insolagao), seguido por estudos volumétricos
que definiram o partido em “U” e a criacdo da praca central. A etapa de
desenvolvimento consolidou a linguagem material com o bambu como
elemento ativo de fachada, articulando desempenho (sombreamento e
conforto) e identidade. Durante o projeto executivo, a complexidade
técnica demandou ciclos sucessivos de compatibilizacdo entre
arquitetura, estrutura e sistemas prediais, com ajustes recorrentes de
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shafts, rebaixos técnicos e redistribuicao de sistemas, apoiadosem BIM e
revisdes multidisciplinares. A execugao incorporou solugdes para
ambiente litordneo e integragdo com paisagismo sobre lajes, prevendo
drenagem, impermeabilizagcdo e acessos de manutengao.

- Gestao de prazos, custos e riscos: A gestdo do empreendimento priorizou o
controle de prazos, custos e riscos a partir de decisdes de projeto que
reduziram incertezas e padronizaram solugodes. A presenca de
condicionantes estruturais (como vigas de transigao) exigiu rigor no
controle de pé-direito e padronizacao de solugdes construtivas para
manter qualidade espacial e viabilidade executiva (conforme depoimento).
No componente de risco, o projeto tratou como criticos: (i) desempenho do
bambu em ambiente litorAneo (umidade/maresia), (ii) compatibilizacao
MEP sem comprometer a arquitetura, (iii) impermeabilizacdo/drenagem em
areas com vegetacao sobre laje, (iv) complexidade de cobertura ativa e (v)
atendimento normativo de seguranca e ventilagao. Mitigacdes incluiram
detalhamento técnico, previsdes de manutengio e acessos, e
coordenacao interativa via BIM.

- Processos de coordenagao, compatibilizacdo e controle: A
compatibilizacao foi conduzida por um processo continuo e colaborativo
de coordenacgao multidisciplinar, com ciclos sucessivos de revisdo. Houve
ajustes recorrentes de shafts, rebaixos técnicos e redistribuicéo de
sistemas para acomodar hidraulica, climatizagcao e exaustao sem
comprometer a leitura arquiteténica. O uso do BIM suportou o controle
geomeétrico e a detecgao de interferéncias, permitindo convergir
arquitetura, estrutura e MEP especialmente nas regibes criticas: transigcbes
estruturais, cobertura ativa, subsolo otimizado e interfaces da fachada de
bambu com esquadrias e elementos metalicos. A légica projetual —
partido em “U” e praca central — foi preservada ao longo das revisdes por
meio de padronizacao de solugdes e controle do pé-direito.

- Superacao de desafios relevantes:
Desafio 1 — Estrutura com vigas de transicao e impacto espacial

Resposta: controle rigoroso de pé-direito e padronizagéo construtiva;
ajustes de layout compatibilizados com estrutura.



Resultado: qualidade espacial preservada e viabilidade executiva
garantida.

Desafio 2 — Compatibilizagao intensa de instalagées (MEP)
Resposta: processo interativo multidisciplinar com BIM; ajuste de
shafts e rebaixos técnicos.

Resultado: infraestrutura acomodada sem comprometer a linguagem
arquitetonica.

Desafio 3 — Fachada dinamica em bambu como elemento ativo
Resposta: sistema de painéis mdéveis/brises e ripado vertical; execugao
local (Sarkiss Bamboo) e detalhamento para conforto e durabilidade.
Resultado: controle solar, conforto passivo e identidade do edificio.

Desafio 4 — Integracao arquitetura + paisagismo
(floreiras/vegetacao sobre laje)

Resposta: estratégias de drenagem, impermeabilizacao, ventilagcao e
acessos de manutencgao.

Resultado: desempenho e durabilidade ao longo do ciclo de vida.

Desafio 5 — Cobertura ativa de lazer e subsolo otimizado
Resposta: refinamento técnico com engenharia, revisdes sucessivas e
atendimento normativo integrado.

Resultado: cobertura qualificada como espago de uso e subsolo
eficiente (depoimento).

Evidéncias anexas em 05. Materiais de Apoio

f) Resultados e evidéncias de sucesso

Percentual de vendas ou locagdo: 95% no langamento

Velocidade de vendas: 95% no langcamento

VGV e desempenho comercial por tipologia: R$ 57.902.582,31, o Bambu esta
100% vendido.

Retorno financeiro e performance frente as metas: 20% ROI

Depoimentos de usurarios, clientes ou parceiros:

“Comprei no Bambu principalmente pela localizacdo e ndo me arrependo.
A taxa de ocupacéao é alta praticamente o ano inteiro, especialmente
feriados e verdo. O fato de ser pé na areia facilita muito na hora de
anunciar. Como investimento, tem performado muito bem.” - Proprietario
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- “Compramos para usar mais em finais de semana e foi uma excelente
decisao. Avista e a ventilacao sao 6timas, e o apartamento é bem
funcional. O clima do condominio é agradavel, mas da para perceber
bastante rotatividade de héspedes em algumas épocas — néo chega a
incomodar, mas nao é aquele perfil totalmente residencial.” - Proprietario

- “Adquiriuma unidade no Bambu, na Praia Grande em Ubatuba, com foco
em geracao de renda por locagao de temporada. A escolha foi baseada
principalmente na localizacdo pé na areia, que € um dos principais fatores
de demanda na regiao.

Desde o inicio da operagao, o imovel apresentou alta taxa de ocupacéao,
com excelente desempenho em feriados, alta temporada e boa
consisténcia ao longo do ano. Além disso, o apartamento costuma
aparecer com destaque nas plataformas, especialmente no Airbnb, o que
aumenta significativamente a visibilidade e a taxa de conversao das
reservas.

O padrao do condominio, aliado a infraestrutura de lazer e a apresentacao
do imével, permite posicionamento em faixa de didria mais elevada em
comparacao a outros empreendimentos locais.

Hoje, considero o ativo bem-posicionado, com boa liquidez e potencial de
valorizacao, além de geracao de caixa consistente dentro do segmento de
short stay no litoral norte de Sao Paulo.” - Proprietario

- “O Bambu Atmosfera traduz uma convicgao fundamental da Perkins&Will:
a de que projetos verdadeiramente relevantes nascem da colaboracao
profunda entre pessoas, disciplinas e territérios. Desde o inicio,
entendemos que este nao poderia ser apenas mais um edificio residencial,
mas sim uma oportunidade de construir um dialogo maduro entre
arquitetura, natureza e comunidade.

Projetar em Ubatuba significou reconhecer as especificidades de um
ambiente sensivel — climatico, cultural e ambiental — e transforma-las em
diretrizes de projeto. A decisao de trabalhar com o bambu como elemento
central da arquitetura nao foi estética, mas estratégica: um material
renovavel, de baixo impacto, profundamente conectado ao lugar e capaz
de atuar ativamente no desempenho ambiental do edificio.

A complexidade técnica do Bambu Atmosfera exigiu um processo
altamente integrado entre arquitetura, estrutura, sistemas prediais,



paisagismo e execucgao. Esse nivel de coordenacéao sé foi possivel por meio
de um trabalho coletivo consistente, baseado em escuta, confianca e rigor
técnico. Cada desafio enfrentado — da compatibilizagcao estrutural a
fachada dindmica, da cobertura ativa ao controle ambiental — reforgcou a
importancia da colaboragcdo como ferramenta de inovacao.

Mais do que um objeto construido, o Bambu Atmosfera representa uma
posicao: a de que é possivel alinhar desempenho técnico,
responsabilidade socioambiental e expressao arquitetdnica sem
concessodes. O projeto evidencia que solugcdes sustentaveis ganham
poténcia quando pensadas desde a concepcéao e quando envolvem
ativamente todos os agentes do processo — projetistas, fornecedores,
construtores e comunidade local.

Para a Perkins&Will, este empreendimento reafirma nosso compromisso
com uma arquitetura que gera impacto positivo duradouro, que respeita o
contexto em que se insere e que contribui para um futuro mais resiliente e
equitativo. O Bambu Atmosfera é, acima de tudo, o resultado de um
trabalho coletivo comprometido com a qualidade, a sustentabilidade e o
sentido de lugar.” - Douglas Tolaine, Diretor de Design — Perkins&Will Sao
Paulo

Efeitos de longo prazo e impactos replicaveis:

- Desempenho ambiental duravel e reducao de impactos ao longo do ciclo
de vida: O Bambu Atmosfera adota estratégias passivas de conforto
ambiental — como partido em U, ventilagao cruzada, iluminagao natural e
fachadas responsivas — que reduzem a dependéncia de sistemas ativos ao
longo de toda a vida util do edificio. Essa abordagem gera economia
operacional continua, menor consumo energético e diminui¢ao recorrente
de emissdes de carbono, com impacto positivo mensuravel ao longo do
tempo. Impacto replicavel: a combinagcao de solucgdes bioclimaticas e
envoltdria ativa pode ser aplicada em outros contextos de clima quente e
umido, especialmente em cidades litoraneas brasileiras.

- Consolidacao do bambu como solugao construtiva contemporanea: Ao
incorporar o bambu ndo apenas como acabamento, mas como elemento
estruturador da linguagem arquitetdnica e do desempenho ambiental, o
empreendimento contribui para a legitimacao técnica e cultural desse
material no mercado imobiliario formal. O projeto demonstra viabilidade
construtiva, durabilidade, integracdo com sistemas convencionais e
performance ambiental comprovada. Impacto replicavel: o sistema de
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fachada em bambu tratado, associado a processos claros de
especificagao, execucao e manutengéo, constitui um modelo replicavel
para outros empreendimentos residenciais e de uso misto.

- Fortalecimento de cadeias produtivas locais e economia regional: O uso de
bambu produzido, tratado e instalado por mao de obra local gera efeitos
socioecondmicos de longo prazo, fortalecendo fornecedores regionais,
valorizando saberes técnicos e reduzindo custos e impactos logisticos.
Esse modelo estimula economias circulares e descentralizadas, menos
dependentes de materiais industrializados de alto carbono. Impacto
replicavel: a légica de ativacao de cadeias produtivas locais pode ser
adaptada a outros materiais regionais em diferentes territdrios, ampliando
o alcance social da arquitetura.

- Qualificacao urbana e valorizacao do entorno: A implantacao do edificio
com térreo ativo, praga central biofilica, circulagcdes abertas e integracéao
paisagistica contribui para a qualificagédo do tecido urbano, promovendo
convivéncia, vitalidade e melhoria do microclima. Ao priorizar pedestres e
ciclistas, o projeto reforga praticas de mobilidade mais sustentaveis.
Impacto replicavel: estratégias de implantacao que criam espagos
intermediarios de convivéncia podem ser replicadas em lotes urbanos de
média densidade, elevando a qualidade ambiental e social dos bairros.

- Resiliéncia climatica e adaptacao ao contexto litoraneo: O projeto
incorpora solugcoes adaptadas a condi¢cdes de alta umidade, chuvas
intensas e maresia, como ventilagao natural, embasamento elevado,
materiais adequados e sistemas de drenagem e impermeabilizacéo
integrados. Essas decisbes aumentam a resiliéncia do edificio frente a
eventos climaticos extremos e prolongam sua vida util. Impacto
replicavel: o conjunto de estratégias adotadas constitui um referencial
técnico para empreendimentos em zonas costeiras e areas sensiveis as
mudancas climaticas.

- Valorizacao imobiliaria sustentada pela qualidade arquiteténica: Ao
entregar conforto ambiental, identidade material, espacos coletivos
qualificados e desempenho sustentavel, o empreendimento cria valor
percebido de longo prazo, reduzindo obsolescéncia e fortalecendo a
atratividade do produto no tempo. A arquitetura deixa de ser apenas um



diferencial mercadolégico e passa a ser um ativo duravel do
empreendimento. Impacto replicavel: demonstra que investirem
qualidade arquitetdnica e desempenho ambiental € economicamente
justificavel e estratégico no médio e longo prazo.

Contribuicao ao setor imobiliario e a pratica profissional: O Bambu
Atmosfera funciona como projeto-referéncia, evidenciando que é possivel
conciliar precisao técnica, sustentabilidade mensuravel e expressao
arquitetdonica em empreendimentos residenciais. Sua documentacao,
processos de coordenacéo e resultados ambientais criam um precedente
metodolégico para o setor. Impacto replicavel: o projeto pode ser utilizado
como benchmark por incorporadoras, projetistas e érgaos publicos
interessados em solugodes de baixo carbono e alto desempenho.

Em longo prazo, o Bambu Atmosfera estabelece um legado ambiental,
urbano e cultural, ao mesmo tempo em que oferece solugdes replicaveis
para o desenvolvimento imobiliario em contextos climaticos semelhantes.
O empreendimento demonstra que sustentabilidade, viabilidade
econbmica e identidade arquitetdnica podem ser integradas de forma
consistente, contribuindo positivamente para o mercado e para a cidade.

Ambientais (quantitativos):

~59,5 tCO, sequestradas no crescimento de ~35 t de bambu utilizado (1,7
tCO, /).

~45 tCO, evitadas por substituicdo de 1.500 m? de material convencional
(aluminio ~30 kgCO,/m?).

0,25-0,75 tCO,/ano evitadas por reducdo de consumo energético via
conforto passivo (brises/ventilagao).

Ambientais (qualitativos):

Reducgao de cargas térmicas e melhora do conforto adaptativo (brises
moveis + ventilagao cruzada + praca biofilica).

Agua/energia: reuso pluvial (economias potenciais) + FV (geracéo local).

Sociais/econdmicos: Ativacao da cadeia regional do bambu (trabalho qualificado

local, saberes tradicionais, menor transporte).

De produto/uso: Vistas equivalentes, luz natural, térreo ativo e sky garden geram
percepcgao de valor e qualidade de vida.
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- Winner IDA Design Awards 2023
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- Finalista World Architecture Festival 2025
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