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CONTEXTO E NATUREZA DO EMPREENDIMENTO

Primeiro World-Class Residence de Sao Paulo.

Por iniciativa pioneira da Eztec, na busca de oferecer o que
ha de mais arrojado em arquitetura e estilo de vida atualmen-
te, surge o Arkadio, o primeiro World-Class Residence de Sao
Paulo, uma categoria de empreendimentos de luxo interna-
cionalmente aclamada.

Arkadio € um residencial incomparavel, de classe mundial,
um projeto que efetivamente oferece aos seus privilegiados
moradores diferenciais e qualidades proprias. Em torre unica,
com 4 pavimentos de estacionamentos no subsolo, térreo, 33
pavimentos tipo e Rooftop no 34° pavimento, oferece 240 uni-
dades residenciais de 107m? a 180m=2, com 3 dormitorios a 4

suites e 2 a 3 vagas de estacionamento. Possui também a mo-
dalidade long stay, com 36 unidades de 106m?2 a 110m? de 2 a
3 dormitorios (com suite).

Sua arquitetura exclusiva merece reveréncia por ter art de-
sign internacional by Carlos Ott. Com fachadas de linhas ma-
gistrais e surpreendentes que marcam a paisagem e vao alem,
transformam e valorizam o seu entorno e orientam tendéncias
para toda a cidade. O Arkadio tem, em sua natureza, art design
marcante, atemporal e se configura como uma verdadeira es-
cultura urbana, um empreendimento de alta relevancia para a
regiao e o segmento imobiliario nacional.
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O conceito High Living esta presente no Arkadio com um
magnifico Rooftop a mais de 100m de altura, piscina de 25m,
deck molhado e amplo solarium e vista exclusiva da cidade. O
lazer do Arkadio tem inspiracao nos mais prestigiados resorts,
com destaque para: quadra de ténis de saibro, piscina coberta
e fitness com design by Cia Atlhetica. Seus ambientes pos-
suem assinatura de renomados profissionais em: projetos (Le
Arquitetos), paisagismo (Benedito Abbud) e decoracao (Pris-
cilla Zarzur).

Composto por apartamentos de luxo, o Arkadio oferece
unidades amplas, acolhedoras e funcionais com opcoes de
plantas que privilegiam a qualidade de vida e a privacidade.
Os moradores dispdem de comodidades incomparaveis, com
uma selecao de servicos (Pay-Per-Use - fornecidos por tercei-
ros, conforme convencao de condominio) inspirados nos me-
lhores hotéis cinco estrelas, o que confere uma experiéncia
VIP diaria aos moradores, inclusive no caso da gestao patri-
monial, sem a necessidade da preocupacao com locatarios,
contratos e questdes juridicas. Um diferencial que traz mais
seguranca e lucratividade ao morador/investidor.

Por estar situado no bairro do Brooklin, o empreendimen-
to possui localizacao privilegiada, € endereco estrategico e
valorizado, proximo ao eixo corporativo Berrini-Chucri Zai-
dan-Nacdes Unidas com completa infraestrutura de comér-
CiO e servicos ao seu entorno. Uma area consagrada pela ar-
quitetura de vanguarda e por concentrar os mais simbolicos
empreendimentos imobiliarios do pais e o mais importante
polo econdmico e corporativo da cidade, sede das maiores
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multinacionais com operacoes no Brasil, startups, shoppings
prestigiados, centros de compras e conveniéncia, hotéis inter-
nacionais de luxo, mobilidade e acessos diversos. Um local al-
mejado cada vez mais por aqueles que tém altas perspectivas
e visao de futuro.

A Eztec, ao considerar as necessidades e tendéncias do mer-
cado de imoveis alto luxo, definiu que o Arkadio seria um pro-
duto para a familia, porém diferenciado dos que ja existiam no
bairro, teria caracteristicas de empreendimento mundial, com
altissimo padrao construtivo, muitas opc¢oes de lazer e amplas
dimensdes para seus espacos. Com o Arkadio, a construtora
eleva agora seus numeros a 45.600 unidades entregues e 5,8
milhées de m2 construidos.

A época do lancamento, as condicdes do mercado imobi-
liario se apresentavam favoraveis e promissoras, apesar das
influéncias negativas da pandemia de Covid-19, da alta da in-
flacao e do aumento das taxas de juros, o mercado da cidade
de Sao Paulo manteve, em 2021, bom desempenho.

Em relacao aos lancamentos, de acordo com dados da
Pesquisa Secovi-SP do Mercado Imobiliario, em 2021, fo-
ram lancadas na capital paulista 81.841 unidades residenciais,
um aumento de 36,5% em relacao ao ano de 2020, quando
os lancamentos totalizaram 59.978 unidades. O total lancado
em 2021 foi 120% superior a media anual de 37,2 mil unidades
referentes ao historico dos ultimos 18 anos (2004 a 2021). Os
imoéveis de médio e alto padrao (2 ou mais dormitérios) regis-
traram o lancamento de 27,7 mil unidades, em 2021, um au-
mento de 66% sobre as 16,6 mil unidades lancadas em 2020.



PROBLEMA /7 OPORTUNIDADE

Brooklin, um dos melhores

A necessidade/motivacao.

Ao ser coerente com sua filosofia, cujo objetivo € trazer alto
padrao arquitetdnico aliado a qualidade de acabamentos em
todos os projetos, a Eztec desenvolve um portfolio ousado e
exclusivo de projetos ultra arrojados, como exemplos, o EZ
Towers e o EZ Parque da Cidade, reconhecidos e premiados
internacionalmente. O projeto do Arkadio se revelou como
uma grande oportunidade de entregar as pessoas da cidade
mais este verdadeiro icone na arquitetura, tecnologia, design
e eficiéncia operacional. Fatores estes, que foram a motivacao
de sua realizacao.

A oportunidade.
O terreno escolhido para o empreendimento, localizado no
bairro do Brooklin, hoje considerado entre as regides mais de-
sejadas pela classe AAA, configurou-se em verdadeira opor-
tunidade de negocio no segmento imobiliario de alto padrao.
A justificativa do investimento & confirmada pelas palavras
do Diretor Vice-Presidente da Eztec, Flavio Zarzur: “O Brooklin
€ um dos bairros mais nobres e valorizados da cidade de Sao
Paulo, de localizacao estrategica que conta com importantes
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lOcals para morar e investir.

vias de acesso, como o eixo Chucri Zaidan - Berrini — Faria
Lima. As sedes das multinacionars, Startups, centros de com-
pras, conveniéncias e hoteis prestigiados. Por esta razao, a
Eztec escolheu o Brooklin para implantar o Arkadio, uma das
melhores regides hoje para morar e investir em Sao Paulo”.

Os amplos acessos ao bairro do Brooklin via Ponte Estaiada.

eztec



Os desafios.

Para o cumprimento dos prazos e custos estipulados, o pro-
jeto do Arkadio apresentou, como principal desafio na execu-
cao da obra, a realizacao da estrutura de concreto, composta
por fachadas com vigas curvas, tendo a exigéncia de garantir
alta qualidade e uma fachada uniforme, desprovida de ondu-
lacdes e imperfeicoes.

Como desafios adicionais, podemos relacionar a grande al-
tura do empreendimento, associada a dificil execucao dos
gradis de aluminio que acompanhavam a curvatura das vigas
de concreto, alem do Rooftop, que determinava a execugcao
de uma piscina extensa de 25m na cobertura e a aplicacao de
brises metalicos em pés-direitos duplos.

Para solucionar estes desafios, foi utilizado o sistema de
cubetas nas lajes do subsolo, o que permitiu ganho de pra-
zo, qualidade e economia na execucao da obra. Esta escolha
acertada garantiu que as garagens fossem finalizadas com an-
tecedéncia e que todos os prazos fossem cumpridos.

Gestao de custos: executada entre 2022 e 2025, a obra foi
conduzida em um cenario desafiador para a construcao civil,
marcado pelos efeitos do periodo pos-pandemia, alta volatili-
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dade de precos de insumos, pressao inflacionaria sobre mao
de obra e instabilidade na cadeia de suprimentos. Esse con-
texto adverso exigiu uma gestao de custos rigorosa, com foco
em controle, previsibilidade e tomada de decisdes técnicas
consistentes ao longo de toda a execucao.

Entre as principais acdes adotadas, destaca-se a substi-
tuicdo dos sistemas tradicionais de alvenaria por drywall,
precedida de analise técnica e econdmica - que resultou em
ganhos de produtividade, reducao de custos diretos e menor
exposicao as oscilagdées de mercado. Mesmo com aumento
de custos com equipe, a gestao das instalacoes elétricas e
hidraulicas (aluminio e aco principalmente) permitiu alcancar
uma economia global ao or¢camento inicial.

Como resultado, a obra foi concluida com desempenho fi-
nanceiro positivo, mantendo os padrdes de qualidade previs-
tos em projeto e assegurando a viabilidade econdmica do em-
preendimento. A experiéncia do Arkadio demonstra que uma
gestdo de custos disciplinada e bem estruturada é capaz de
gerar resultados relevantes mesmo em cenarios adversos, re-
forcando a importancia de decisées técnicas bem fundamen-
tadas e controle continuo ao longo do ciclo da obra.



DIAGNOSTICO E LINHA DE RACIOCINIO

S eztec

Projeto ajustado e alinhado aos negocios.

Para um correto diagnostico da oportunidade de negocio, de
inicio, foram realizadas pesquisas de mercado e concorrén-
Cia que apontaram para a necessidade de oferecer um pro-
duto familia, porém com caracteristicas diferenciadas do que
ja existia na regiao. Ficou esclarecido também, sob a visao do
Marketing, que era preciso criar um empreendimento diferencia-
do, de caracteristicas mundiais e de altissimo padrao construtivo.

Levando-se em consideracao a conjuntura do mercado, em
um periodo em que a pandemia comecava a abrandar, foi per-
cebido que as pessoas sentiam necessidade de viver em es-
pacos mais amplos para que pudessem usufruir mais da sua
qualidade de vida. Neste ponto, 0 empreendimento teve de-
finida a premissa de que seria bem generoso com relacao ao
numero de opcodes de lazer e as dimensdes dos seus espacos.

IMPLANTAGAO 342 PAVIMENTO - ROOFTO
USO EXCLUSIVO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS.

- SKY LOUNGE

- SKY BAR

- SKY TERRAGO

- SKY BEAUTY & BARBER
- BELVEDERE LOUNGE

- SOLARIUM INFANTIL

Vs W N

7 - PISCINA INFANTIL

8 - DECK MOLHADO

9 - SOLARIUM ADULTO

10 - PISCINA ADULTO 25 M
11 - DECK LOUNGE

Implantacao do Rooftop
do Arkadio.



SOLUGCAO PROPOSTA E DIFERENCIAIS
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High Living, tendéncia da arquitetura internacional.

O conceito do empreendimento.
A Eztec, ja a algum tempo, incorporou o conceito High Living
em seus projetos mais arrojados e que propde edificios com
rooftops que agreguem lounges, terracos, jardins, piscinas,
solariums e vistas privilegiadas. O Arkadio, com seus ambientes
panoramicos de lazer e convivéncia cria um cenario unico, por
aproveitar o sol durante o dia e as luzes da cidade a noite,
e prioriza as experiéncias de viver com a exclusividade do
estilo de vida nas alturas. Essa tendéncia de arquitetura eleva
a sofisticacao, comodidade e o Art Design a um novo patamar
na cidade, para atender as exigéncias do lifestyle do futuro
para clientes AAA que desejam o maximo de sofisticacao.
Neste mérito, o Arkadio foi além, por ser o primeiro World-
Class Residence da cidade com Art design by Carlos Ott e ter
o conceito de arquitetura de classe mundial que reune, melhor
localizacao, servicos unicos, vistas espetaculares da cidade
e uma construcao de qualidade. Promoveu o surgimento de
uma nova forma de viver na categoria luxo, mais completa e
inteligente. Sobre a solucao proposta, Carlos Ott diz: “a Eztec
imaginou o conceito de High Living, ou seja, uma vez que
vocé esta no topo de um prédio, vocé pode ver o mundo ao
seu redor, pode ver as estrelas, pode ver o sol, as nuvens, e
ninguém esta te vendo mas vocé vé tudo de cima. Porem,
acima de tudo, ter o design com os conceitos mais notaveis

08

e futuristas. Atualmente, as torres da Eztec se comparam aos
melhores edificios nas melhores cidades do mundo’.

As solucoes arquitetdnicas e urbanisticas.

Para vencer os desafios e transformar as oportunidades em
realizacoes, como solucao, buscou-se a parceria do art desiner
Carlos Ott para desenvolver um art design diferenciado,
contendo torre bem verticalizada e quadra de ténis oficial de
saibro entre os destaques da area de lazer, assim como, um
Rooftop a mais de 100m de altura com piscina de 25m.

Carlos Ott tem sua assinatura em importantes
empreendimentos pelo mundo, com formas arredondas e que
serviram como inspiracao no desenvolvimento deste projeto,
para que apresentasse linhas de um residencial de alto padrao
mas que fossem modernas e leves ao mesmo tempo.

Assim, surgiu o Arkadio, o primeiro empreendimento World-
Class Residence da cidade, com os diferenciais apresentados,
um projeto singular no mercado imobiliario brasileiro. Em sua
visao, Carlos Ott esclarece o conceito arquitetonico: “Arkadio
e um edificio unico em Sao Paulo, uma escultura continua, nao
tem frente e verso, todas as fachadas sao fundamentais. Nao
ha muitos prédios em Sao Paulo que tenham cobertura com
piscina olhando para as estrelas e para a cidade, uma quadra
de ténis de saibro e com todo tipo de comodidades, portanto,
Arkadlio proporcionara ao morador uma experiéncia de vida unica’.

eztec



Rooftop do Arkadio. Experiéncia de vida Unica para atender as exigéncias do lifestyle do futuro.



Inovacdes tecnologicas, construtivas e de gestao.

Na questao da gestao de custos, para solucionar os desafios
ja mencionados, entre as principais acdes adotadas, desta-
ca-se: a substituicao dos sistemas tradicionais de alvenaria
por drywall precedida de analise técnica e econdmica, o que
pode resultar em ganhos de produtividade, possivel reducao
de custos diretos e menor exposicao as oscilagoes de mer-
cado. Mesmo com aumento de custos com equipe, a gestao
das instalacoes elétricas e hidraulicas (aluminio e aco princi-
palmente) ha a possibilidade alcancar uma certa economia
global ao orcamento inicial. Como resultado, a obra manteve
os padrdes de qualidade previstos em projeto e assegurou a
viabilidade econémica do empreendimento.

A experiéncia do Arkadio demonstrou que uma gestao de
custos disciplinada e bem estruturada é capaz de gerar resul-
tados relevantes, mesmo em cenarios adversos, reforcando a
importancia de decisdes técnicas bem fundamentadas e con-
trole continuo ao longo do ciclo da obra.

Estratégias de posicionamento, produto e diferenciacao.

Em 2021, a area do bairro do Brooklin conhecida como Jar-
dim das Acacias tinha um potencial muito grande de desen-
volvimento imobiliario, ainda com grandes terrenos e possibi-
lidades de lancamentos importantes em um futuro proximo.
A aquisicao, pela Eztec, do terreno do empreendimento que
viria a se transformar no “Arkadio by Ott" deu oportunidade a
empresa de nao apenas participar dessa transformacao como
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também de ser uma das precursoras deste movimento.

Com o terreno, cuja area remanescente € extraordinaria para
um bairro tao consolidado quanto o Brooklin (quase 5.000m?3),
a Eztec teve oportunidade de desenvolver um projeto, em
diversas frentes (arquitetura, paisagismo, interiores), que re-
presentasse a0 maximo a vocagao percebida em relacao aos
futuros moradores do condominio. Assim, direcionamos o0s
projetos para que fossem atuais, modernos, dinamicos, repre-
sentando o entorno em que o lancamento esta inserido. Com
apartamentos em 3 tipologias e tamanhos diferentes (107m?2,
142m?2 e 180m?) oferecemos a possibilidade de aquisicao de
unidades para familias de tamanhos diferentes e em diferen-
tes momentos de vida.

Aproveitando o generoso tamanho do terreno, colocamos
no empreendimento opcdes de lazer de alto padrao, como
piscina coberta e quadra de ténis (para citar apenas algumas).
No rooftop (a mais de 100 metros de altura), implantamos mais
um nivel de lazer completo, e com a vantagem de ter a vista
360° graus do bairro e do seu entorno.

A campanha publicitaria, sobria e bem direcionada, atingiu
em cheio o publico-alvo pretendido, que respondeu bem nao
apenas ao produto atrelado a localizacao premium, como
também ao preco pretendido - ligeiramente superior aos ulti-
mos lancamentos da regidao, valorizando ndo apenas o projeto,
como também o toque final de um empreendimento impar,
a fachada com “art design” elaborado por um art-desiner de
fama internacional - Carlos Ott.



O Arkadio oferece projetos de apartamento atuais, modernos e dinamicos, com apartamentos em 3 tipologias e tamanhos diferentes (107m?2, 142m?2 e 180m3) .

1



Os acessos ao interior do Arcadio, pela portaria e porte-cochére, possuem sistema de seguranca com clausura para pedestres e veiculos com controle automatizado.
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IMPLEMENTACAO / EXECUCAO
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Solucdes tecnicas aprimoradas Nna construcao.

Cronograma da obra.

Prazo total de obra previsto: 48 meses.
Lancamento do empreendimento ao mercado: agosto de 2021.

Inicio de obra: 01/02/2022.

Término de obra; 09/12/2025 (46 meses).

O gerenciamento de obra cumpriu as seguintes etapas de
desenvolvimento apresentadas na tabela.

Gerenciamento da Obra

Etapas de construgdo

Periodo/Cronograma

Fundagdo e contengdo

02_2022 a 02_2023

Estrutura e vedagdes

02_2023 a 01_2025

Acabamento 10_2024a12_2025
Fachada 10_2024a11_2025
Térreo externo 03_2025a12_2025
Quadras 06_2025a 12_2025

Pintura de garagens

05_2025 a 12_2025

Jardinagem/plantio

05_2025a 11_2025

Instalagdes elétricas e hidraulicas

04 2022 a11 2025

Instalagdo de gradis de vidro

01_2025a11_2025

Marcenaria e decoragdo

05_2025a11_2025

Limpeza de obra

05_2025 a 12_2025

Obtengdo do AVCB 10_2025
Obtengdo do Habite-se 11_2025
Ligagdes de concessionarias (Sabesp/Enel/Comgds) 11_2025

Figura 1.
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Conceito que orientou a definicao do projeto de arquitetura.

O conceito arquiteténico do Arkadio foi orientado pela criacao
de um sky scraper residencial de padrao internacional, para
combinar verticalidade escultural, sofisticacao e integracao
urbana. Com exatos 112 metros de altura, o edificio se destaca
como icone no skyline do Brooklin, simboliza modernidade e
valorizacao da regiao.

O art desiner Carlos Ott buscou expressar leveza e movi-
mento no projeto, por meio de volumetria dindmica, grandes
panos de vidro e materiais nobres, em conjunto ao desenvolvi-
mento da LE Arquitetos que traduziu essa mesma linguagem
em plantas funcionais, conforto e eficiéncia operacional.

Principais inovacoes, processos construtivos e novas tecnologias
aplicadas na obra.

A principal inovacao para a empresa foi a utilizacao de lajes
com “cubetas’ nas garagens, pois nao € um sistema que a
Eztec costumava aplicar em seus projetos/produtos, e o uso
de PEX nas instalacdes hidraulicas, que também nao era um
costume da construtora, embora o mercado utilize estes dois
sistemas de forma abundante.
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Como desafio para a equipe de engenharia, o dimensiona-
mento dos pilares e as curvaturas das vigas foram relevan-
tes no projeto de estrutura. Para o cumprimento dos prazos
e custos estipulados, o projeto do Arkadio apresentou, como
principal problema/desafio na execucao da obra, a realizacao
da estrutura de concreto composta por fachadas com vigas
curvas, tendo a exigéncia de garantir alta qualidade e uma fa-
chada uniforme, desprovida de ondulacdes e imperfeicoes.

Como desafios adicionais, podemos relacionar a grande al-
tura do empreendimento, associada a dificil execucao dos
gradis de aluminio que acompanhavam a curvatura das vigas
de concreto, além do Rooftop, que determinava a execucao
de uma piscina extensa de 25m na cobertura e a aplicacao
de brises metalicos em pés-direitos duplos.

Para solucionar estes desafios, foi utilizado entao o sistema
de “cubetas” nas lajes do subsolo, o que permitiu ganho de
prazo, qualidade e economia na execucao da obra e, esta es-
colha acertada, garantiu que as garagens fossem finalizadas
com antecedéncia e que todos os prazos fossem cumpridos.
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Sky Scraper - edificio ou obra que “raspa”

0 céu (arranha-céu), acima de 100 ou 150 metros de altura.



Implantacao com orientacao solar e planta do pavimento tipo (pavimento térreo).

IMPLANTAGAO PAVIMENTO TERREO

1 - PORTE-COCHERE

2 - VAGAS DE MOTOS DELIVERY
3 - VAGA CARGA/DESCARGA

4 - PORTARIA

5 - ACESSO VEICULOS

6 - ACESSO SOCIAL

7 - ACESSO SERVICO

8 - SALA DELIVERY

9 - LOBBY

10 - FITNESS

11 - SALA DE MASSAGEM

12 - SAUNA

13 - DESCANSO

14 - PISCINA ADULTO COBERTA
15 - PISCINA INFANTIL COBERTA
16 - BRINQUEDOTECA

17 - PLAYGROUND

18 - SALAO DE JOGOS

19 - QUADRA DE TENIS OFICIAL DE SAIBRO
20 - LOUNGE QUADRA

21 - SALAO DE FESTAS

22 - LOUNGE FESTAS

23 - CHURRASQUEIRA GOURMET
24 - PET PLACE
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Caracteristicas do Arkadio.
Os projetos criados para a construcao do Arkadio contaram com
a elevada qualificacao e expertise de uma consagrada equipe
de profissionais: arquitetura - Le Arquitetos; interiores - Priscilla
Zarzur; paisagismo - Benedito Abbud; e art design - Carlos Ott.
O empreendimento € composto de torre unica, com 112 me-
tros de altura, cujas fachadas foram criadas com design con-
ceitual de Carlos Ott, reconhecido por saber empregar com
exceléncia formas arredondas em seus projetos. Naturalmen-
te, elas serviram de inspiracao no desenvolvimento do Arka-
dio, por ter linhas de um residencial de alto padrao mas tam-
bém modernas e leves ao mesmo tempo.

Projeto de arquitetura.
Em relacdo a sua arquitetura, com a expertise da LE Arquite-
tos, Arkadio se constituiu como um novo icone da categoria de
luxo na cidade por ser um projeto visionario e o mais exclusi-
vo residencial de Sao Paulo. O arquiteto Luiz Eduardo Oliveira
comenta o resultado do projeto realizado: “o Arkadio € uma
torre alta e com vistas de tirar o folego. Tem apartamentos
cuidadosamente pensados, de tamanhos e modelos que as
pessoas procuram. O lazer € um caso a parte, completissimo,
conseguimos implantar uma quadra de ténis de saibro e uma
piscina espetacular de 25m no rooftop, a mais de 100m de
altura. O design da torre € internacional, moderno, muito atual,
poderia estar em qualquer grande cidade do mundo, mas esta
aqui do nosso lado, no Brooklin®.

Sobre os itens de lazer ele define: "o lazer do Arkadio foi pen-
sado para todas as idades, para os menores e adolescentes
temos o salao de jogos, a brinquedoteca e o playground, com
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espacos equipados, iluminados e amplos, Para receber os
amigos foi projetado um salao de festas amplo, com o cuida-
do de ser sempre muito iluminado, com churrasqueira gour-
met e lounge descoberto, ou seja, a festa pode acontecer em
sua totalidade ou em partes. Ja o fitness design tem assessoria
da Companhia Atlhetica, amplo e equipado, somado as piscina
s adulto/infantil cobertas. E um projeto unico'.

Diferenciais do projeto de arquitetura:
ter assinatura internacional - design conceitual de Carlos
Ott, arquiteto reconhecido mundialmente por obras iconi-
cas, agregando exclusividade e prestigio ao empreendi-
mento com fachadas esculturais que valorizam a cidade
- bairro do Brooklin;
oferecer rooftop panoramico - piscina de 25 metros, sky
bar e sky lounge a mais de 100 metros de altura, com vista
privilegiada e experiéncia de lazer unica;
plantas funcionais e flexiveis em unidades com diferentes
tipologias;
guarda-corpo em aluminio e vidro;
alto padrao Eztec de acabamentos e pontualidade na entrega.

Projeto de interiores.

Assinado por Priscilla Zarzur, o projeto de interiores do Arka-
dio nasceu inspirado na tendéncia internacional da arquitetura
World-Class Residence e traduz para os ambientes internos a
mesma sofisticacao e ousadia da fachada assinada por Car-
los Ott. A luminotécnica, desenvolvida exclusivamente para o
empreendimento, criou cenarios que valorizam cada espaco e
reforcam sua identidade unica.



Priscilla Zarzur comenta: “o conceito para o projeto partiu da
arquitetura World-Class e para valorizar os espacos internos a
prioridade foi assimilar, integrar e dar continuidade ao concei-
to organico presente na fachada. Para tal, foram escolhidos:
mobiliario contemporaneo, revestimentos em porcelanato e
pedras naturais, alem da presenca marcante da madeira, o
que conferiu acolhimento e sofisticacao aos ambientes’.

As formas organicas aparecem em diversos espacos, Como
no Sky Lounge, no hall e até em uma escultura com ilumina-
c¢ao no salao de festas, que transforma o teto em uma verda-
deira obra de arte. Em outros ambientes, a iluminacao indireta
cria atmosferas aconchegantes, enquanto pendentes geome-
tricos remetem ao logotipo do empreendimento, reforcando
sua identidade visual.

Na brinquedoteca, o conceito ludico foi inspirado na nature-
Za - uma “casa ha arvore” ocupa o centro do espaco, acompa-
nhada de banquinhos em forma de tronco e pequenos animais
de pelucia, para estimular a imaginacao das criancas. Ja o sa-
lao de jogos foi pensado para diferentes idades, com mesa de
poquer e fliperama para garantir diversao a todos.

Com destaque no Arkadio, o Sky Bar € o Sky Lounge ofe-
recem vistas privilegiadas da regiao e proporcionam experi-
éncias unicas de convivéncia. O projeto de interiores também
valoriza o bem-estar dos moradores com: sala de massagem,
espaco beauty e uma academia completa - equipada com
tecnologia de ponta e com espaco exclusivo para exercicios
funcionais. Inspirada nas academias boutique, a area fitness conta
com iluminacao indireta para maior conforto e, na sua parte aerobi-
ca, vista para a piscina, 0 que cria atmosfera sofisticada e motivadora.
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Projeto de paisagismo.

Criado por Benedito Abbud, o paisagismo do Arkadio foi de-
senvolvido com foco na integracao entre natureza, conforto
e arquitetura. O paisagista destaca o uso de vegetacao nati-
va, responsavel por criar microclimas que tornam os espacos
abertos mais agradaveis, funcionais e permitem as pessoas
aproveitar melhor as areas externas.

Em suas palavras, ele explica: “tivemos o cuidado de colo-
car vegetacao nativa, ou seja, criamos microclimas que fazem
com que as pessoas possam aproveitar ainda mais os espa-
cos abertos e gjardinados. A grande importancia das areas ex-
ternas e consequir dar apoio as areas internas. Sabemos que,
cada vez mais, as pessoas querem estar e trabalhar ao ar livre
e o projeto foi concebido justamente com essa proposta, de
que todas as areas externas possam dar apoio as areas de in-
teriores. O Arkadio realmente € um empreendimento de clas-
se mundial e um dos itens de lazer que mais denotam isso,
Justamente, e a quadra de ténis de saibro com dimensoes ofi-
cials, algo extremamente exclusivo na cidade de Sao Paulo’.

No pavimento térreo, o projeto contempla: jardins, espacos
de convivéncia, playground, a quadra de ténis e o espaco
gourmet com churrasqueira. J& no Rooftop, a mais de 100m
de altura, o paisagismo se une a piscina espetacular de 25m,
ao deck com solarium, ao sky lounge e ao sky bar, para com-
por uma atmosfera de sofisticacao e relaxamento com vista de
360° para a cidade.



Sustentabilidade.

Em relacao a eficiéncia hidrica, o Arcadio adota um conjunto

de solucdes voltadas a reducao do consumo de agua potavel

e ao uso racional dos recursos hidricos. Entre as principais me-

didas implementadas, destacam-se:

- Instalacao de dispositivos economizadores em pontos de
consumo, como: arejadores em torneiras e chuveiros que
reduzem a vazao sem comprometer o conforto dos usua-
rios; valvulas de descarga com duplo acionamento, o que
permite a escolha entre volumes diferentes de agua con-
forme a necessidade; e torneiras com temporizador que
interrompem automaticamente o fluxo, apés um periodo
pré-determinado, evitando desperdicios.

+ Captacao e aproveitamento de aguas pluviais, por meio de
sistema de coleta instalada nas coberturas, com conducao
para reservatorios proprios. Essa agua € destinada a usos
nao potaveis, como irrigacao de areas verdes, lavagem de
pisos e abastecimento de bacias sanitarias, reduzindo a
demanda sobre o fornecimento da rede publica.

Desempenho térmico e acustico.

A Eztec realizou simulagcdes de desempenho do edificio em
conformidade com os requisitos da Norma de Desempenho
(ABNT NBR 15575) e, dessa forma, o controle do desempenho
térmico e acustico do empreendimento foi conseguido por
meio de estudos e modelagens que avaliaram previamente o
comportamento das solugdes construtivas. As analises verifi-
caram a capacidade de reducao térmica e o isolamento acus-
tico dos ambientes para garantir que os resultados atendes-
sem ou superassem os parametros estabelecidos pela norma.
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Essas acoes reforcaram o compromisso ESG da empresa ao as-
segurar conforto, eficiéncia e qualidade aos moradores e usuarios.

Eficiéncia energética - energia solar.

O Arkadio foi desenvolvido com foco na eficiéncia energética
e na reducao dos impactos ambientais ao longo da operacao
do empreendimento, por meio da adocao de sistemas e so-
lucoes construtivas sustentaveis. Previamente, foi executada
a infraestrutura necessaria (tubulacdes de prumadas) para a
futura instalacao de um sistema de aquecimento solar, com
apoio de aquecimento individual a gas e, desta forma, propor-
cionar flexibilidade e incentivo ao uso de energia renovavel.

Prevencao e combate a incéndio.

O edificio possui sistema de pressurizacao de escadarias, um
mecanismo de seguranca contra incéndio que é projetado
para manter a escada de emergéncia livre de fumaca e gases
toxicos, garantindo uma rota de fuga segura para os ocupan-
tes. Ainda conta com geradores de emergéncia, sprinklers e de-
tectores de fumaca, todos acompanhados de central de alarme
e com comando remoto diretamente na portaria do Arkadio.

Acessibilidade.

O empreendimento esta em conformidade com todas as nor-
mas e legislacdes vigentes para garantir autonomia, seguranca
e conforto. O projeto inclui rampas com inclinacao adequada,
portas, circulacoes e rotas acessiveis, além de vagas reserva-
das para pessoas de mobilidade reduzida. E como recursos de
seguranca dos acessos ao interior do Arkadio, o edificio possui
clausura para pedestres e veiculos com controle automatizado.



Espacos compartilhados.

O Arkadio oferece amplas areas comuns e compartilhadas
projetadas para lazer, convivéncia e bem-estar dos seus mo-
radores e usuarios, tanto nas unidades residenciais como na
modalidade long stay. Esses espacos proporcionam lazer ex-
clusivo, momentos de relaxamento, areas de convivéncia so-
fisticadas, vistas privilegiadas e infraestrutura completa para
entretenimento e o bem-estar, relacionados a segulir.

Pavimento térreo: lobby, fitness by Cia Athletica, sala de mas-
sagem, sauna, descanso, piscina adulto coberta, piscina infan-
til coberta, brinquedoteca, playground, salao de jogos, quadra
de ténis oficial de saibro, lounge quadra, salao de festas, loun-
ge festas, churrasqueira gourmet, pet place e sala de reuniao.
Esses ambientes sao utilizados para atividades sociais, espor-
tivas, recreativas e de convivéncia. Promovem interacao entre
moradores e oferece conforto e comodidade no dia a dia.

34° Pavimento: sky lounge, sky bar, sky terraco, sky beauty &

barber, belvedere lounge, solarium infantil, piscina infantil, deck
molhado, solarium adulto, piscina adulto de 25m e deck lounge.
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As areas comuns do Arkadio possuem as seguintes caracte-

risticas e diferenciais:
bicicletario para 240 bicicletas;

+ areas comuns sociais entregues equipadas e decoradas (1);
wi-fi nas areas comuns sociais (1) (2);
grupo gerador para atender todas as unidades e areas co-
muns. Comodidade em caso de falta de energia, pois as
unidades e as areas comuns permanecerao em funciona-
mento normalmente sem sofrer com este inconveniente (1);
totem para carregamento de carro elétrico (2);

+ portaria com controle de acesso (1);
captacao e reaproveitamento de aguas pluviais para rega
de jardins (1);
torneiras com temporizador nos lavabos das areas comuns (1);

- utilizacao de ldampadas em LED nas garagens e areas co-
muns internas.

Notas:

1 - conforme memorial descritivo.

2 - ndo entregue com provedor.



Descricao do Empreendimento - Ficha Técnica.

Torre Unica com total de 276 unidades (240 residences;
36 long stay’; e 2 lojas).

Area total do terreno: 4.942,72m2.
Area construida; 59.046,33m>2.
Area privativa: 35.704,50mz.

Elevadores.
Pavimentos long stay. 2 sociais + 1 servico + 1 emergéncia.
Pavimentos residences. 6 sociais + 1 servi¢co + 1 emergéncia.

O Arkadio oferece vagas para: 5§78 carros, 84 motos, 240 bici-
cletas e 10 visitantes. Além de vagas para 5 utilitarios delivery,
5 utilitarios nR, 5 motos delivery e 1 caminhao.
Total: 928 vagas.

VAGAS
Modalidade Final Area privativa / Metragem(M?) VAGAS ——ce :JAMO D:. = 2 g -
1A, 2A, 7B e 8B 106.47 COBERTAS | MINIMAS EXIGIDAS |SUBSOLO |SUBSOLO [SUBSOLO [SUBSOLO| TERREQ
Long Stay* 12 a0 32 1B' ZB’ 1 ’2 AUTO (2,20x4,50) 156 161 156 97 0 570
oNgStAY* | imento |—or2B 7A€ 8A 05,28 TOTAL 156 | 161 | 156 | o7 0 570
3,45e6 110,58 PMR (3,70%5,00) 2 2 2 2 0 8
1 255,40 MOTO {1,00x2,00) 24 25 2 13 0 84
4° 2 251,78 BICICL. {0,75x1,80%) 0 0 240 0 0 240
pavimento 3,4,5e6 111,07 VISITANTE (2,20x4,50) 0 0 0 10 0 10
7e8 25201 MO DELIVERY {1,00x2,00) 0 0 0 0 5 5
Residences : UTI. DELIVERY |  (2,50x5,50) 0 0 0 5 0 5
1 180,00 UTI. NR (2,50x5,50) - - - 3 2 5
5%2033° 2 142,32 CAMINHAO | (3,10x8,00) 0 0 0 0 1 1
pavimento 3,4,5e6 107,87 29 VAGAS DAS VAGAS PROJETADAS DEVERAD SER SINALIZADAS E DESTINADAS A 1D0SOS
7e8 142,55 * Projeto com configuragdes e dimensdes diversas para as vagas de bicicletas, conforme
Loi 1 173,25 permitida pelo pardgrafo Unico do Dec.53.942/13.
ojas
2 79,80 Figura 3.

* NR1-12 servigos de hospedagem ou moradia (Decreto n2 57.378, 13 de outubro de 2016).

Figura 2.
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Os apartamentos.
O Arkadio dispde de amplos apartamentos, de alto luxo, com o
intuito de promover ao morador a experiéncia unica de habitar o
apice da sofisticacao e com as seguintes opcdes de metragens:
Residences - 107m?2 a 180m?2, de 3 dormitorios a 4 suites
com 2 a 3 vagas.
Long Stay - 106m? a 110m=2, de 2 a 3 dormitorios, com suite.

Suas caracteristicas:
hallsocial de uso exclusivo para os apartamentos de 142m?
e 18o0m?2;
piso do terraco social nivelado (1) (7);
terracos técnicos para os equipamentos de arcondicionado;
ponto de agua quente para torneira da cozinha (1);
- caixilhos dos dormitérios com persiana de enrolar (1) (6);
automacao de persianas (3);
infraestrutura para tomadas USB (3);
+ infraestrutura para ar-condicionado (3);
churrasqueira gourmet no terraco social (4) (8);
pay-per-use (5).
Notas:
(1) conforme memorial descritivo.
(2) ndo entregue com provedor.
(3) kit conforto - item opcional, ndo esta incluido no memorial do apartamen-
to e estara disponivel para comercializacao.
(4) kit gourmet - item opcional, ndo esta incluido no memorial do apartamen-
to e estara disponivel para comercializacao.
(5) servicos pay-per-use fornecido por terceiros, conforme convencao de
condominio.
(6) exceto o dormitorio 3 do apartamento de 107 m2, e o dormitorio 4 do
apartamento de 142 m2,
(7) exceto todas as unidades do 1° ao 3° pavimento e as unidades gardens,

finais: 1, 2, 7 € 8 do 4° pavimento.
(8) exceto para as unidades long stay, finais: 1a, 2a, 1b, 2b, 7a, 7b, 8a e 8b.
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Custo inicial das unidades (viabilidade de lancamento).
A partir de R$ 13.400/m2,

Pay-Per-Use - servi¢os exclusivos para moradores.

O Arkadio oferece uma gama completa de servicos Pay-Per-

-Use (fornecidos por terceiros, conforme conveng¢ao do con-

dominio) que enriquecem a experiéncia de morar. Sao eles:

+ home repair - manutencao das unidades quando necessario;
cleaning services - servicos de limpeza opcionais das
unidades;

- special breakfast - como em um hotel, servido nas areas

comuns do empreendimento ou outro lugar a ser definido;

laundry & repair - envio de roupas para a lavanderia e ser-

Vicos de pequenos ajustes;

convenience - encomenda e entrega de itens de super-

mercado;

personal trainer - acompanhamento especializado de um

instrutor fisico;

beauty care - manicure, pedicure, cabeleireiro e maquiador;

massage time - agende massagem e recarregue suas

energias;
pet care - passeio e cuidados especiais com animais
domeésticos;
administracao patrimonial - os proprietarios dos apartamen-
tos, de perfilinvestidor, terao acesso aos servicos de gestao
patrimonial sem precisarem se preocupar com demandas
com locatarios, contratos e questoes juridicas. Um diferen-
cial que traz mais seguranca e lucratividade ao investidor.
A seqguir, as plantas tipo humanizadas dos apartamentos e fo-
tos dos ambientes internos e externos (paginas 22 a 39).



1
NIRRT ANNY AR

PLANTA TIPO 107 M?2
3 DORMITORIOS (1 SUITE).

BANHO 2
!

) 00010

INBIRIRRRT]

3.00

ESTAR

379
TERRAGO

1295

528

eee %

=~ eee %
~ Jeee®fl
1.73

DEPOSITO

—.
=X

380 1.34

4

COZINHA

1.70

275

TERRAGO
DE SERVICO

1.69




BANHO 1

- NN
y IWBIRIRERI] =

COZINHA

TERRAGO

TERRAGO
DE SERVIGO

PLANTA TIPO 107 M2 (LIVING AMPLIADO) ||
2 DORMITORIOS @ SUITE) —_———— —




-

T

TERRAGO

PLANTA TIPO 142 M?
4 DORMITORIOS (2 SUITES),




COZINHA

1
836l
622 S
o
TERRAGO
DE SERVIGO

1.75

5 4

PLANTA TIPO 142 M? (LIVING AMPLIADO)
3 SUITES.




| Illllflll;l'%

Iy

| - ' COBERTO
. ; : ] i

. Vi Vi Vi
s
&N

3.

PLANTA TIPO 142 M? (TERRACO GARDEN)
3 SUITES.




Lo ]

e B IBEEIRE N
I WHENN

—— ] =

FINENIIRTEIRY
lﬂllqlrl IRl EERI

- = . B,

- o ~ o

B .59

PLANTA TIPO 180 M2 B I
4 SUITES.




c___" Tt q’
= surre2
We=E Rl =
.l’- ; §
135 o |
e ¢
BANHO 2
o
| |
TEM AR, l::
PLANTA TIPO 180 M2 (LIVING AMPLIADO) — — - e
3 SUITES.




No Hall e lobby, formas organicas e iluminacao indireta criam uma atmosfera aconchegante.




Em destaque no salao de festas, as formas organicas aparecem em uma escultura com iluminacao que transforma o teto em obra de arte.
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Quadra oficial de saibro e lounge conferem alto padrao e exclusividade. Qualidades do Arkadio.
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Piscina adulto coberta com raia para natag
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Piscina de 25m, deck molhado e sky solarium no rooftop. Com seus itens de lazer exclusivos, Arkadio proporciona uma experiéncia de vida unica.
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O Sky Lounge e o Sky Bar oferecem vistas privilegiadas da regiao e proporcionam experiéncias estimulantes no rooftop do Arkadio.



da cidade de Sao Paulo.
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Belvedere lounge




Deck lounge rooftop, ambiente que reflete o design internacional, sofisticado e marcante do Arkadio.
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Espaco beauty. Sala de massagem.

Piscina infaltil coberta. Brinquedoteca.



