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Desde 1974 transformando sonhos em realidade, a SDI reúne uma equipe 

diretiva da Serplan, tradicional incorporadora e uma das grandes responsáveis 

pelo desenvolvimento imobiliário de muitas áreas, incluindo projetos icônicos 

de São Paulo e outras cidades. A SDI, com mais de dois milhões e meio de 

metros quadrados de empreendimentos de alto padrão realizados, sempre 

focou em projetos especiais, com soluções arquitetônicas marcantes, práticas 

e eficientes, que agregam valor aos seus usuários finais e proprietários. A alta 

qualidade dos empreendimentos SDI garante elevado padrão construtivo e 

acabamentos de primeira linha. Oferecemos aos usuários de nossos 

empreendimentos espaços de qualidade, bem estudados, bem localizados e 

eficientes, sejam comerciais, corporativos, residenciais ou industriais. Atuando 

em parceria com fundos de investimento, a SDI garante a viabilidade 

financeira de seus projetos, sempre com orientação para investimentos de 

qualidade, refletindo em baixo risco e elevados retornos. 

 

A Tellus é uma gestora de investimentos imobiliários com sede em São Paulo, 

criada em 2007. Trata-se de uma partnership independente, com o propósito 

de melhorar a vida dos envolvidos nos nossos investimentos, oferecendo 
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soluções inteligentes. Uma empresa comprometida com princípios ESG, 

assertiva e ágil na tomada de decisões para alocação de capital de forma 

eficiente, considerando as oportunidades e os riscos inerentes ao mercado 

imobiliário em seus diferentes ciclos. Na gestão de seus projetos, a Tellus 

conta com uma equipe multidisciplinar com décadas de experiência na 

requalificação e criação de ativos imobiliários, focada na geração de valor e 

resultado para seus investidores, clientes e parceiros, com quem mantém um 

relacionamento de longo prazo, baseado em alicerces de confiança e princípios 

éticos. 
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Resumo 

O River South é um empreendimento de uso misto que redefine o eixo 

Marginal PinheirosȥButantã como uma nova frente qualificada para o 

mercado corporativo e residencial de São Paulo. 

Com arquitetura icônica do escritório Perkins&Will e pré-certificação LEED 

Gold, o projeto integra 10 pavimentos corporativos, com lajes de 1.482 m² a 

2.368 m², e 16 pavimentos residenciais, com unidades de 35 m² a 139 m², 

além de um pavimento de lazer completo com vista panorâmica 360º da 

cidade. No térreo, quatro lojas ativam a relação com o entorno, promovendo 

densidade qualificada, vitalidade urbana e eficiência no uso do território. 

Mais do que um edifício, o River South materializa uma estratégia bem-

sucedida de antecipação de tendência urbana: ao apostar em uma localização 

ainda em consolidação, contribuiu para estruturar um novo polo de 

desenvolvimento. Essa visão se traduz em resultados consistentes, com 87% 

das unidades residenciais vendidas e 70% das lajes corporativas locadas. 
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Ficha técnica 

Case: 

River South nova referência da Marginal Pinheiros 

Endereço: 

R: Rua Agostinho Cantu, 156/190 - Butantã, São Paulo - SP, 05501- 

Empreendedores: 

Realização:                    Incorporação: SDI 

Arquitetura:                  Perkins&Will. 

Paisagismo:                   Gisele Gaigher 

Decoração:                    Perkins&Will. 

Estrutura:                      SVS Engenharia de Projetos 

Agente Financeiro:         Bradesco e CRI - Virgo 

Agência de Publicidade:  Execution e D1UP  

Empresa de vendas:       LOPES, SEQUOIA e 514 URB  

Área total do terreno:         4.062,63 m² 

Área total construída:         42.001,14 m² 

Área total privativa:             25.926,89 m² 
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Total de unidades:                112 unidades 

Total de andares:               32 pavimentos 

Nº de vagas:                         317 no total 

Tipo de vagas: 

Residencial ȥ 115 vagas sendo 3 PNE 

Corporativo ȥ 169 vagas sendo 5 PNE e 4 utilitários 

Lojas ȥ 33 vagas sendo 1 PNE e 2 utilitários 

 

Link para perímetro do terreno no Google Earth: 

23°34'14.05"S 46°42'15.28"W  

https://earth.google.com/web/@-23.5705699,-
46.704246,722.11590239a,1000d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBOgMKATBC
AggASggIvqiV4wIQAA 

https://earth.google.com/web/@-23.5705699,-46.704246,722.11590239a,1000d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBOgMKATBCAggASggIvqiV4wIQAA
https://earth.google.com/web/@-23.5705699,-46.704246,722.11590239a,1000d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBOgMKATBCAggASggIvqiV4wIQAA
https://earth.google.com/web/@-23.5705699,-46.704246,722.11590239a,1000d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBOgMKATBCAggASggIvqiV4wIQAA
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Destaques de Sustentabilidade: 

O River South possui Pré-certificação Leed Gold. 

O empreendimento demonstra que sustentabilidade começa na escolha do 

lugar de sua implantação. Ao privilegiar densidade, transporte coletivo e 

mobilidade ativa, o projeto reduz emissões operacionais indiretas, promove 

cidade compacta e fortalece o desenvolvimento urbano sustentável. 

Apresenta eficiência hídrica com redução significativa do consumo de água 

interna e externa, medição em nível de edifício e otimização por não utilizar 

sistemas que exigem consumo de água no sistema de ar-condicionado. 

O projeto também incorporou simulação energética completa, 

monitoramento de energia, estratégias de qualidade do ar interno. 
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O projeto implementou um plano de gestão dos resíduos além de estar 

prevendo o desvio de mais de 75% dos resíduos de aterros sanitários. 

Também visa estimular o mercado da construção utilizando alguns produtos 

que possuem EDP incentivando a transparência no ciclo de vida dos produtos. 

Além disso, o River South incorporou estratégias fundamentais para garantir 

ambientes internos mais saudáveis e confortáveis aos ocupantes. O 

atendimento ao Minimum Indoor Air Quality Performance, através da norma 

ASHRAE 62.1-2010 assegura que as taxas de ventilação estejam em 

conformidade com referenciais mais exigentes que as normas locais, 

promovendo adequada renovação do ar e controle de contaminantes. 

Complementarmente, a adoção de Enhanced Indoor Air Quality Strategies, 

com ventilação aumentada, eleva o padrão mínimo exigido, contribuindo para 

melhor qualidade do ar, maior conforto respiratório e potencial aumento de 

produtividade. 

O controle de fumaça de tabaco reforça a proteção da saúde dos usuários ao 

eliminar a exposição ao fumo ambiental dentro e nas proximidades do edifício. 

Já a estratégia de Vistas de Qualidade garante acesso visual ao exterior, 

favorecendo bem-estar psicológico, conexão com o ambiente urbano e 

melhoria da experiência dos ocupantes. Em conjunto, essas medidas 

fortalecem o compromisso do empreendimento com saúde, conforto e 

qualidade ambiental interna. 
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O River South demonstra que sustentabilidade vai além do cumprimento 

normativo: ela se materializa em decisões estratégicas de implantação, 

eficiência no uso de recursos, qualidade ambiental para os usuários e 

governança orientada por métricas, integrando desempenho ambiental, 

responsabilidade ESG e bem-estar humano em um modelo consistente para 

as cidades do futuro. 

Destaques de Acessibilidade: 

O empreendimento foi concebido para oferecer uma experiência inclusiva e 

confortável a todos os usuários. Atende integralmente às normas de 

acessibilidade vigentes, garantindo circulação segura e funcional em todos os 

ambientes. 

Os acessos, áreas comuns e percursos internos foram planejados para 

proporcionar mobilidade, autonomia e bem-estar, reforçando o compromisso 

do projeto com qualidade, cuidado com as pessoas e valorização do 

empreendimento 

Benefícios gerados ao entorno e à comunidade: 

O empreendimento promoveu melhorias urbanísticas relevantes em sua área 

de influência direta, destacando-se a doação ao município de mais de 250 m² 

de área destinada à calçada, contemplando as frentes voltadas para a Rua 

Agostinho Cantu e a Rua Armando Fairbanks. Essa ampliação do passeio 
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público proporciona melhores condições de acessibilidade, segurança e 

conforto aos pedestres. 

O projeto arquitetônico foi concebido sem a implantação de muros de 

fechamento, favorecendo a permeabilidade visual e física, além de estimular a 

integração com o espaço urbano. Tal solução permite a fruição pública e o 

acesso facilitado às quatro lojas localizadas no térreo do empreendimento. 

Adicionalmente, o tratamento paisagístico implantado contribui para a 

qualificação ambiental e estética do entorno, reforçando a valorização do 

espaço urbano e promovendo maior integração entre o empreendimento e a 

vizinhança. 

O empreendimento apresenta ainda um bosque de 561 m² para fruição dos 

ocupantes. 

Percentual de unidades vendidas: 

Residencial 87% vendido 

Percentual de unidades locadas: 

Corporativo 70% locado 
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Croqui de localização 
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Implantação com orientação solar 
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Planta tipo Residencial 

 
Planta tipo Corporativo 
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Foto da fachada do empreendimento River South 
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Contexto e natureza do Empreendimento 

A SDI e a Tellus vêm consolidar uma nova área estratégica para 

empreendimentos corporativos e comerciais: a região do Butantã com frente 

para a Marginal Pinheiros. 

 

 
Foto dos 3 empreendimentos SDI e Tellus com vista panorâmica para a City Butantã e a Marginal Pinheiros 
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Após a comprovação do êxito da escolha do bairro, com a comercialização 

total de seus primeiros empreendimentos, o Pinheiros One e o River One, as 

empresas introduzem o River South, objeto deste case. 

São Paulo se caracteriza por ser uma megalópole, a maior da América do Sul, 

com crescimento ininterrupto. Esta característica, para o mercado imobiliário, 

apresenta inúmeras oportunidades em todas as suas esferas de atuação. Mas 

também oferece dificuldades, uma delas é a escassez de terrenos viáveis para 

a construção civil nas áreas de maior desenvolvimento da capital, que inclui a 

zona sul e parte da zona oeste da cidade.  

É nessa região de São Paulo que se concentra a maior parte do setor 

corporativo, financeiro, comercial e residencial altamente qualificado. 

A expansão desse desenvolvimento abre oportunidades para empresas com 

visão inovadora e estratégica. 

 

 
Localização do River South 
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A SDI e a Tellus, com o empreendimento River South, vêm consolidar esta 

perspectiva com uma escolha de localização premium, para um 

empreendimento completo de uso misto, de categoria internacional, com a 

certificação LEED Gold, e o desenvolvimento arquitetônico da mundialmente 

famosa Perkins&Will.  

 

 
Divisões do empreendimento de uso misto  



 

Prêmio Master Imobiliário 2026                                         18 

Problema e oportunidade que originou o projeto 

 
Foto aérea do 32º andar do River South, vista Marginal do Rio Pinheiros 

 

 
Foto aérea do 32º andar do River South, vista City Butantã e Cidade Universitária ao 

fundo 



 

Prêmio Master Imobiliário 2026                                         19 

A City Butantã é um dos bairros horizontais mais valorizados da capital 

paulista, limitando-se com a Cidade Universitária Armando Salles de Oliveira/  

Instituto Butantã, além dos bairros Jardim Guedala/Morumbi, Pinheiros, 

Jardim Paulistano e Cidade Jardim, com os quais se conecta através das 

pontes Cidade Jardim, Eusébio Matoso, e Ponte Cidade Universitária. 

Estas pontes ligam o River South a todas as avenidas de relevância para o 

setor corporativo como Av. Paulista, Av. Faria Lima, Av. Nove de Julho, Av. 

Rebouças, Av. Cidade Jardim, sem contar a Ponte Estaiada mais ao sul com 

conexão à Av. Chucri Zaidan. 

Além da excelência do Instituto Butanã o bairro abriga também o maior 

número de museus da cidade de São Paulo. São 13 ao total, sendo que a 

maior parte deles encontra-se nas dependências da Cidade Universitária e do 

Instituto Butantan. Entre eles, estão o Museu Oceanográfico, Museu de 

Arqueologia, o Museu de Anatomia Veterinária, o Museu de Microbiologia e 

o Museu Biológico do Instituto Butantan.  

 

No bairro está localizada ^ ȳCasa do Bandeiranteȴȅ g³z^ g£¡¯²®³hd£ i^²^ i^ 

primeira metade do século XVIII, restaurada e doada pela Cia. City ao 

patrimônio histórico municipal. 

https://pt.wikipedia.org/wiki/Cidade_Universit%C3%A1ria_Armando_Salles_de_Oliveira
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jardim_Guedala
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pinheiros_(bairro_de_S%C3%A3o_Paulo)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jardim_Paulistano
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cidade_Jardim_(bairro_de_S%C3%A3o_Paulo)
https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Paulo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Museu_Oceanogr%C3%A1fico_do_Instituto_Oceanogr%C3%A1fico_da_Universidade_de_S%C3%A3o_Paulo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Museu_de_Arqueologia_e_Etnologia_da_Universidade_de_S%C3%A3o_Paulo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Museu_de_Arqueologia_e_Etnologia_da_Universidade_de_S%C3%A3o_Paulo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Museu_de_Anatomia_Veterin%C3%A1ria_da_Faculdade_de_Medicina_Veterin%C3%A1ria_e_Zootecnia_da_USP
https://pt.wikipedia.org/wiki/Museu_de_Microbiologia_do_Instituto_Butantan
https://pt.wikipedia.org/wiki/Museu_Biol%C3%B3gico_do_Instituto_Butantan
https://pt.wikipedia.org/wiki/Casa_do_Bandeirante
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cia._City
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Casa do Bandeirante 

A Cia. City (City of São Paulo Improvements and Freehold Land Company 

Limited), no ano de 1915, comprou terrenos, até então rurais, e a partir de 

1930 iniciou a urbanização e o loteamento deste futuro bairro-jardim. A 

empresa de urbanismo adotou as mesmas práticas feitas em outros projetos 

da mesma época, como os bairros de Pacaembu, Jardim América e Jardim 

Europa, com ruas de traçado sinuoso, grandes áreas arborizadas, além de 

avançados modelos urbanísticos.  

Diagnóstico e linha de raciocínio do projeto 

A partir da oportunidade identificada pela localização privilegiada, abastecida 

com grande mobilidade, com estações de metrô, trem e ônibus, e de pesquisas 

que indicaram a conveniência de um empreendimento corporativo de alto 

gabarito, o empreendimento foi coroado com a arquitetura atemporal e 

escultórica do escritório internacional da Perkins&Will. 

A opção por um empreendimento multiuso amplificou ainda mais a oferta 

para o bairro e a cidade, promovendo significativa transformação urbana, ao 

https://pt.wikipedia.org/wiki/Companhia_City
https://pt.wikipedia.org/wiki/Companhia_City
https://pt.wikipedia.org/wiki/1915
https://pt.wikipedia.org/wiki/1930
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bairro-jardim
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pacaembu_(bairro_de_S%C3%A3o_Paulo)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jardim_Am%C3%A9rica_(bairro_de_S%C3%A3o_Paulo)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Casa_do_Bandeirante,_Pra%C3%A7a_Monteiro_Lobato.JPG
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requalificar a área com um empreendimento pautado por inovação, alta 

qualidade arquitetônica, técnica e de sustentabilidade certificada, integrando 

diferentes usos em um único projeto, e gerando impacto positivo e duradouro. 
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Solução Proposta e Diferenciais 

O escritório Perkins&Will trouxe sua expertise criando a marcante arquitetura 

do River South um marco arquitetônico, que redefine o horizonte corporativo 

de São Paulo.  

A Perkins& Will foi fundada, em 1935, sob a crença no poder do design de 

transformar vidas, e guiados pelos valores de excelência em design, 

diversidade e inclusão, propósito social, sustentabilidade e bem-estar.  

Estúdio multidisciplinar de arquitetura e design baseado em pesquisas, 

atuando com uma equipe global de mais de 2.700 colaboradores, a 

Perkins&Will tem 32 estúdios pelo mundo, e está estabelecido no Brasil desde 

2012, com o estúdio da Perkins&Will São Paulo, contando aqui com 90 

colaboradores multidisciplinares. 

A fachada do empreendimento é composta por um Sistema Unitizado, com 

módulos fabricados sob medida, contendo brises e chapas perfuradas. Essa 

solução arquitetônica não apenas confere uma estética moderna e sofisticada 

ao edifício, mas também contribui para o conforto térmico e a economia de 

energia, atendendo às demandas de um mercado cada vez mais dinâmico e 

exigente. 

O empreendimento conta ainda com um incrível bosque privativo com 

aproximadamente 561 m² de área permeável. 
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Tapume Inclusivo 

 

A SDI e a Tellus, em parceria com Afonso França Engenharia e o Instituto 

Olga Kos criaram um Tapume Inclusivo na obra River South, como um 

compromisso com a inclusão social e o fomento da expressão artística como 

ferramenta de transformação.  

Esta ação não é apenas uma intervenção artística, mas um testemunho vivo 

da capacidade transformadora da colaboração entre setores público e privado 

em prol da inclusão e do desenvolvimento comunitário. Essa parceria 

exemplar ressalta o potencial das empresas em ir além de seus objetivos 

https://afonsofranca.com.br/obras/river-south-sao-paulo-sp/
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comerciais, assumindo um papel ativo na construção de sociedades mais 

justas e inclusivas. 

O Instituto Olga Kos, como uma associação sem fins lucrativos, desempenhou 

um papel central na coordenação e execução do projeto, alinhando-se à sua 

missão de desenvolver iniciativas artísticas e esportivas aprovadas em leis de 

incentivo fiscal, com foco prioritário em crianças, jovens e adultos com 

deficiência. 

O Projeto Tapume Inclusivo foi concebido para unir jovens e adultos que 

enfrentam desafios relacionados à deficiência e/ou vulnerabilidade social. A 

proposta permitiu que essas pessoas participassem ativamente de uma 

intervenção artística, empregando a técnica do grafite para transformar os 

tapumes da obra em verdadeiras obras de arte. 

A essência do Tapume Inclusivo carrega consigo uma mensagem de 

sustentabilidade e respeito ao meio ambiente. Os participantes do projeto 

dedicaram-se a retratar o Rio Pinheiros com vida, repleto de animais, cores 

vibrantes e águas límpidas, correndo livremente. Essa visão otimista não 

apenas embelezou o entorno da obra, mas também promoveu uma 

conscientização ambiental, ressaltando a importância de preservar e 

revitalizar os recursos naturais. 
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Implementação / Execução 

River South Corporate 

 

O River South Corporate conta com 10 andares corporativos de alto padrão 

e um térreo comercial vibrante com 4 lojas. Com o pré-certificado LEED® 

Gold, o empreendimento valoriza a sustentabilidade e oferece um ambiente 

profissional flexível para as empresas. 
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Implementação Térreo 
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Implementação Lojas 

 

 

  



 

Prêmio Master Imobiliário 2026                                         28 

 

 

 

 

 
Corte Longitudinal 
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Ficha Técnica 

ÁREA BOMA TOTAL: 

3º ao 14º Pavimento Corporativo: 20.609,22 m² 

ÁREA BOMA LOCÁVEL: 
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Lajes de 1.482 m² a 2.918 m² 

4 LOJAS: 2.541 m² 

Loja 1: 281,84 m² 

Loja 2: 119,06 m² 

Loja 3: 657,48 m² 

Loja 4: 1.482,84 m² 

NÚMERO DE ANDARES CORPORATIVOS: 

10 Andares Corporativos 

VAGAS POR ANDAR: 

12 a 24 vagas por andar. 

TIPO DE VAGAS: 

164 vagas corporativas totais e 33 vagas para as 4 lojas | 12 a 24 

vagas por pavimento. 

04 vagas para veículos elétricos subsolo corporativo. 

GERADOR: 

Previsão para atender 100% das áreas privativas, comuns e cargas de 

emergência. 

FORRO: 

Área de escritório preparada para receber forro modular termoacústico 

com iluminação embutida. 

SISTEMA DE SEGURANÇA COMPLETO: 

Sprinkler, detecção de incêndio, escada pressurizada, entre outros. 



 

Prêmio Master Imobiliário 2026                                         32 

SERVIÇOS ADICIONAIS: 

Serviço de vallet. 

BENEFÍCIO URBANO: 

Doação de 1,70 m de calçada totalizando 5,00 m de largura total, 

trazendo conforto ao usuário e benefício urbano, qualificando a região 

e a edificação. 

TÉRREO: 

Térreo com área externa aberta ao público com 4 lojas. 

PRÉ-CERTIFICAÇÂO: 

LEED Gold. 

ILUMINAÇÃO: 

Janelas piso ao teto maximizando entrada de iluminação natural. 

Vidros de alta performance energética. 

LOBBY DE ENTRADA: 

Pé-direito do lobby corporativo de 9,74 m. 

BOSQUE: 

Bosque com aproximadamente 561 m² de área permeável 

PISO ELEVADO (PREVISÃO): 

Área de escritório preparada para receber piso elevado com 15 cm de 

altura, em placas modulares. 

ELEVADORES 

Elevadores de alta velocidade e duas zonas de atendimento. 
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NÚMERO DE ELEVADORES: 

7 elevadores sociais 

(2 atendem maca). 

1 elevadores de serviço. 

2 elevadores de baldeação (Subsolo ȥ Lobby Corporativo). 

ZONAS DE ATENDIMENTO: 

Zona baixa: 3o ao 7o pavimento 

(1o ao 5o andar). 

Zona alta: 8o ao 14o pavimento 

(6o ao 10o andar). 

Flexível do 3o ao 14o pavimento 

(1o ao 10o andar). 

Elevadores da marca Thyssenkrupp. 

Elevadores: Equipados para transporte de leitos e macas, com dimensões 

especiais para atender necessidades hospitalares e corporativas (Porta de 

1,10 m x 2,20 m para elevadores sociais e 1,20 m x 2,20 m para elevadores 

de maca). Altura das cabines: 2,70 metros, proporcionando maior conforto e 

eficiência. 
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Planta 
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Fotos do Corporativo 

 
Foto da fachada do River South 
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Foto da área externa do empreendimento 

 

 
Foto do jardim da área externa do empreendimento 
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Foto da calçada ampliada  
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Fachada vista da calçada ampliada 

 

 
Pórtico de entrada 
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Lobby Corporativo com pé direito de 9,74m de altura 

 

 
Foto do acesso ao corporativo 
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Foto do mezzanino do 9º pavimento 

 

 
Foto da laje corporativa de 940,90 m² 
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Lajes com iluminação natural 

 

 
Laje corporativa 940,90 m² 
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Hall dos elevadores no térreo                       Bicicletário 

  

Garagem                                                                 Hall dos elevadores nas lajes 
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Fotos reais do ȳ^¡i^®  £ik}£ȴ «^®^ ¸t¯t²^hd£ i£¯ 

potenciais inquilinos 

 
Área decorada da laje corporativa 

 
Área decorada da laje corporativa 


