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River South nova referéncia da Marginal Pinheiros

Categoria Empreendimento

Rua Agostinho Cantu, 156/190 - Butanta, S3o Paulo - SP, 05501-010
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SDI

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

Desde 1974 transformando sonhos em realidade, a SDI reline uma equipe
diretiva da Serplan, tradicional incorporadora e uma das grandes responsaveis
pelo desenvolvimento imobiliario de muitas areas, incluindo projetos icénicos
de S3o Paulo e outras cidades. A SDI, com mais de dois milhdes e meio de
metros quadrados de empreendimentos de alto padrdo realizados, sempre
focou em projetos especiais, com solugdes arquiteténicas marcantes, praticas
e eficientes, que agregam valor aos seus usuarios finais e proprietéarios. A alta
qualidade dos empreendimentos SDI garante elevado padrdo construtivo e
acabamentos de primeira linha. Oferecemos aos usuérios de nossos
empreendimentos espacos de qualidade, bem estudados, bem localizados e
eficientes, sejam comerciais, corporativos, residenciais ou industriais. Atuando
em parceria com fundos de investimento, a SDI garante a viabilidade
financeira de seus projetos, sempre com orientagdo para investimentos de

qualidade, refletindo em baixo risco e elevados retornos.

TELLUS <>

PERFORMANCE
EM INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

A Tellus é uma gestora de investimentos imobiliarios com sede em Sao Paulo,
criada em 2007. Trata-se de uma partnership independente, com o propdsito

de melhorar a vida dos envolvidos nos nossos investimentos, oferecendo
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solucGes inteligentes. Uma empresa comprometida com principios ESG,
assertiva e agil na tomada de decisdes para alocacdo de capital de forma
eficiente, considerando as oportunidades e os riscos inerentes ao mercado
imobilidrio em seus diferentes ciclos. Na gestdo de seus projetos, a Tellus
conta com uma equipe multidisciplinar com décadas de experiéncia na
requalificacdo e criacdo de ativos imobiliarios, focada na geracédo de valor e
resultado para seus investidores, clientes e parceiros, com quem mantém um
relacionamento de longo prazo, baseado em alicerces de confianca e principios

éticos.

LARISSA SOUZA
Gerente Comercial & Marketing

+55 11 99357 9021
+55 11 3095 4324
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Resumo

O River South é um empreendimento de uso misto que redefine o eixo
Marginal Pinheiros—Butantd como uma nova frente qualificada para o

mercado corporativo e residencial de Sdo Paulo.

Com arquitetura icénica do escritério Perkins&Will e pré-certificacdo LEED
Gold, o projeto integra 10 pavimentos corporativos, com lajes de 1.482 m? a
2.368 m?, e 16 pavimentos residenciais, com unidades de 35 m? a 139 m?,
além de um pavimento de lazer completo com vista panordmica 360° da
cidade. No térreo, quatro lojas ativam a relacdo com o entorno, promovendo

densidade qualificada, vitalidade urbana e eficiéncia no uso do territério.

Mais do que um edificio, o River South materializa uma estratégia bem-
sucedida de antecipacdo de tendéncia urbana: ao apostar em uma localizacao
ainda em consolidagdo, contribuiu para estruturar um novo polo de
desenvolvimento. Essa visdo se traduz em resultados consistentes, com 87%

das unidades residenciais vendidas e 70% das lajes corporativas locadas.
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Ficha técnica

Case:
River South nova referéncia da Marginal Pinheiros
Endereco:

R: Rua Agostinho Cantu, 156/190 - Butanta, Sdo Paulo - SP, 05501-

Empreendedores:
Realizacao: Incorporacdo: SDI
Arquitetura: Perkins&Will.
Paisagismo: Gisele Gaigher
Decoracéo: Perkins&Will.
Estrutura: SVS Engenharia de Projetos
Agente Financeiro: Bradesco e CRI - Virgo

Agéncia de Publicidade: Execution e D1UP

Empresa de vendas: LOPES, SEQUOIA e 514 URB
Area total do terreno: 4,062,63 m?2
Area total construida: 42.001,14 m?2

Area total privativa: 25.926,89 m?2
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Total de unidades: 112 unidades
Total de andares: 32 pavimentos
N© de vagas: 317 no total

Tipo de vagas:
Residencial — 115 vagas sendo 3 PNE
Corporativo — 169 vagas sendo 5 PNE e 4 utilitarios

Lojas — 33 vagas sendo 1 PNE e 2 utilitarios

Link para perimetro do terreno no Google Earth:
23°34'14.05"S 46°42'15.28"W

https://earth.google.com/web/@-23.5705699,-
46.704246,722.11590239a3,1000d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBOgMKATBC
AggASgglvgiVAwlQAA

Prémio Master Imobilidrio 2026 6


https://earth.google.com/web/@-23.5705699,-46.704246,722.11590239a,1000d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBOgMKATBCAggASggIvqiV4wIQAA
https://earth.google.com/web/@-23.5705699,-46.704246,722.11590239a,1000d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBOgMKATBCAggASggIvqiV4wIQAA
https://earth.google.com/web/@-23.5705699,-46.704246,722.11590239a,1000d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBOgMKATBCAggASggIvqiV4wIQAA

v D RAgosiahoCant, 190-Buts X 4+ o x

« © =5 google.com/maps/place/R.+Agostinho + Cantu, + 15

thththth & -“
y‘_!"‘}’/‘\

R. Agostinho Cantu, 190 - Butanta

@  RAgostinho Cantu, 190 - Butantd, Sso Paio -
SP, 05501-010

CTHW.+CB Butantd, S30 Paulo - State of Sio

Destaques de Sustentabilidade:

O River South possui Pré-certificacdo Leed Gold.

O empreendimento demonstra que sustentabilidade comeca na escolha do
lugar de sua implantacdo. Ao privilegiar densidade, transporte coletivo e
mobilidade ativa, o projeto reduz emissées operacionais indiretas, promove

cidade compacta e fortalece o desenvolvimento urbano sustentavel.

Apresenta eficiéncia hidrica com reducéo significativa do consumo de agua
interna e externa, medicdo em nivel de edificio e otimizagdo por n&o utilizar

sistemas que exigem consumo de agua no sistema de ar-condicionado.

O projeto também incorporou simulacdo energética completa,

monitoramento de energia, estratégias de qualidade do ar interno.
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O projeto implementou um plano de gestdo dos residuos além de estar
prevendo o desvio de mais de 75% dos residuos de aterros sanitarios.
Também visa estimular o mercado da construcdo utilizando alguns produtos

que possuem EDP incentivando a transparéncia no ciclo de vida dos produtos.

Além disso, o River South incorporou estratégias fundamentais para garantir
ambientes internos mais saudéaveis e confortadveis aos ocupantes. O
atendimento ao Minimum Indoor Air Quality Performance, através da norma
ASHRAE 62.1-2010 assegura que as taxas de ventilacdo estejam em
conformidade com referenciais mais exigentes que as normas locais,
promovendo adequada renovacdo do ar e controle de contaminantes.
Complementarmente, a adocdo de Enhanced Indoor Air Quality Strategies,
com ventilacdo aumentada, eleva o padrdo minimo exigido, contribuindo para
melhor qualidade do ar, maior conforto respiratério e potencial aumento de

produtividade.

O controle de fumaca de tabaco reforca a protecdo da saldde dos usuarios ao
eliminar a exposicdo ao fumo ambiental dentro e nas proximidades do edificio.
J& a estratégia de Vistas de Qualidade garante acesso visual ao exterior,
favorecendo bem-estar psicoldgico, conexdo com o ambiente urbano e
melhoria da experiéncia dos ocupantes. Em conjunto, essas medidas
fortalecem o compromisso do empreendimento com salde, conforto e

qualidade ambiental interna.
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O River South demonstra que sustentabilidade vai além do cumprimento
normativo: ela se materializa em decisGes estratégicas de implantacdo,
eficiéncia no uso de recursos, qualidade ambiental para os usuarios e
governanca orientada por métricas, integrando desempenho ambiental,
responsabilidade ESG e bem-estar humano em um modelo consistente para

as cidades do futuro.

Destaques de Acessibilidade:

O empreendimento foi concebido para oferecer uma experiéncia inclusiva e
confortavel a todos os usuarios. Atende integralmente as normas de
acessibilidade vigentes, garantindo circulacdo segura e funcional em todos os

ambientes.

Os acessos, areas comuns e percursos internos foram planejados para
proporcionar mobilidade, autonomia e bem-estar, reforcando o compromisso
do projeto com qualidade, cuidado com as pessoas e valorizacdo do

empreendimento

Beneficios gerados ao entorno e a comunidade:

O empreendimento promoveu melhorias urbanisticas relevantes em sua area
de influéncia direta, destacando-se a doacdo ao municipio de mais de 250 m?
de area destinada a calcada, contemplando as frentes voltadas para a Rua

Agostinho Cantu e a Rua Armando Fairbanks. Essa ampliacdo do passeio
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publico proporciona melhores condicdes de acessibilidade, seguranca e

conforto aos pedestres.

O projeto arquitetonico foi concebido sem a implantacdo de muros de
fechamento, favorecendo a permeabilidade visual e fisica, além de estimular a
integracdo com o espaco urbano. Tal solucdo permite a fruicdo publica e o

acesso facilitado as quatro lojas localizadas no térreo do empreendimento.

Adicionalmente, o tratamento paisagistico implantado contribui para a
qualificacdo ambiental e estética do entorno, reforcando a valorizacdo do
espaco urbano e promovendo maior integragédo entre o empreendimento e a

vizinhanca.

O empreendimento apresenta ainda um bosque de 561 m? para fruicdo dos

ocupantes.

Percentual de unidades vendidas:

Residencial 87% vendido

Percentual de unidades locadas:

Corporativo 70% locado
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Croqui de localizacéo
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Area permeavel

Bicicletario residencial aberto
Bicicletario residencial fechado
Lobby residencial
Loja
Lobby corporativo
Portaria
Delivery residencial
Delivery corporativo
10 Mensageria
11 Hall elevadores comercial
12 Circulagao pedestres

13 Calgada

Prémio Master Imobilidrio 2026
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Planta tipo Residencial

PLANTA TIPO

APTO. 78Mm2

1SUITE - 1 DORM.

DESTAQUES DO RIVER SOUTH

IIIIIIH“H

APTOS COM INFRAESTRUTURA PARA ||||||

1VAGA AR-CONDICIONADO

CLIQUE PARA CONHECER AS

|
PERSPECTIVAS DA PLANTA g o, N iRy

PLANTA TIPO 8° PAVIMENTO INFERIOR

2776,16M?

AREAL TOTAL: FINAL 1 + FINAL 2

DESTAQUES DA PLANTA

FINAL 1 FINAL 2
940,90M* 940,90M*

VAGAS DE GARAGEM
22 VAGAS TOTAL - 11 VAGAS POR CONJUNTO

”HH SAIBA MAIS SOBRE A PLANTA  ©

‘ FINAL 2: 940,90M*

RUA AGOSTINHO CANTU

Prémio Master Imobilidrio 2026
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Foto da fachada do empreendimento River South
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Contexto e natureza do Empreendimento

A SDI e a Tellus vém consolidar uma nova area estratégica para
empreendimentos corporativos e comerciais: a regido do Butanta com frente

para a Marginal Pinheiros.
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Foto dos 3 empreendimentos SDI e Tellus com vista panoramica para a City Butanta e a Marginal Pinheiros
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Apds a comprovacao do éxito da escolha do bairro, com a comercializacdo
total de seus primeiros empreendimentos, o Pinheiros One e o River One, as
empresas introduzem o River South, objeto deste case.

S&o Paulo se caracteriza por ser uma megalépole, a maior da América do Sul,
com crescimento ininterrupto. Esta caracteristica, para o mercado imobiliario,
apresenta inimeras oportunidades em todas as suas esferas de atuagédo. Mas
também oferece dificuldades, uma delas é a escassez de terrenos viaveis para
a construcao civil nas areas de maior desenvolvimento da capital, que inclui a
zona sul e parte da zona oeste da cidade.

E nessa regido de Sdo Paulo que se concentra a maior parte do setor

corporativo, financeiro, comercial e residencial altamente qualificado.

A expansdo desse desenvolvimento abre oportunidades para empresas com

visdo inovadora e estratégica.

Localizacdo do River South

Prémio Master Imobilidrio 2026 16



A SDI e a Tellus, com o empreendimento River South, vém consolidar esta
perspectiva com uma escolha de localizacdo premium, para um
empreendimento completo de uso misto, de categoria internacional, com a
certificacdo LEED Gold, e o desenvolvimento arqguiteténico da mundialmente

famosa Perkins&Will.
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RIVER SOUTH

DivisGes do empreendimento de uso misto
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Problema e oportunidade que originou o projeto
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Foto aérea do 32° andar do River South, vista Marginal do Rio Pinheiros
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Foto aérea do 32° andar do River South, vista City Butanta e Cidade Universitaria ao

fundo
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A City Butantd é um dos bairros horizontais mais valorizados da capital
paulista, limitando-se com a Cidade Universitaria Armando Salles de Oliveira/
Instituto Butantd, além dos bairros Jardim Guedala/Morumbi, Pinheiros,
Jardim Paulistano e Cidade Jardim, com os quais se conecta através das

pontes Cidade Jardim, Eusébio Matoso, e Ponte Cidade Universitaria.

Estas pontes ligam o River South a todas as avenidas de relevancia para o
setor corporativo como Av. Paulista, Av. Faria Lima, Av. Nove de Julho, Av.
Reboucas, Av. Cidade Jardim, sem contar a Ponte Estaiada mais ao sul com

conexdo a Av. Chucri Zaidan.

Além da exceléncia do Instituto Butand o bairro abriga também o maior
nimero de museus da cidade de Sao Paulo. Sd0 13 ao total, sendo que a
maior parte deles encontra-se nas dependéncias da Cidade Universitaria e do
Instituto Butantan. Entre eles, estdo o Museu Oceanografico, Museu de
Arqueologia, o Museu de Anatomia Veterinaria, o Museu de Microbiologia e

o Museu Biolégico do Instituto Butantan.
No bairro esta localizada a “Casa do Bandeirante”, cuja construcdo data da

primeira metade do século XVIII, restaurada e doada pela Cia. City ao

patrimoénio histérico municipal.

Prémio Master Imobilidrio 2026 19
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Casa do Bandeirante

A Cia. City (City of Sdo Paulo Improvements and Freehold Land Company
Limited), no ano de 1915, comprou terrenos, até entdo rurais, e a partir de
1930 iniciou a urbanizacdo e o loteamento deste futuro bairro-jardim. A
empresa de urbanismo adotou as mesmas praticas feitas em outros projetos
da mesma época, como os bairros de Pacaembu, Jardim América e Jardim
Europa, com ruas de tracado sinuoso, grandes &reas arborizadas, além de

avancados modelos urbanisticos.

Diagnéstico e linha de raciocinio do projeto

A partir da oportunidade identificada pela localizacao privilegiada, abastecida
com grande mobilidade, com estacdes de metrd, trem e 6nibus, e de pesquisas
que indicaram a conveniéncia de um empreendimento corporativo de alto
gabarito, o empreendimento foi coroado com a arquitetura atemporal e
escultérica do escritério internacional da Perkins&Will.

A opcao por um empreendimento multiuso amplificou ainda mais a oferta

para o bairro e a cidade, promovendo significativa transformacéo urbana, ao

Prémio Master Imobilidrio 2026 20


https://pt.wikipedia.org/wiki/Companhia_City
https://pt.wikipedia.org/wiki/Companhia_City
https://pt.wikipedia.org/wiki/1915
https://pt.wikipedia.org/wiki/1930
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bairro-jardim
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pacaembu_(bairro_de_S%C3%A3o_Paulo)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jardim_Am%C3%A9rica_(bairro_de_S%C3%A3o_Paulo)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Casa_do_Bandeirante,_Pra%C3%A7a_Monteiro_Lobato.JPG

requalificar a area com um empreendimento pautado por inovacdo, alta
qualidade arquitetdnica, técnica e de sustentabilidade certificada, integrando

diferentes usos em um Unico projeto, e gerando impacto positivo e duradouro.

DIFERENCIAIS: E— ] | | B

O RIVER SOUTH CORPORATE

PRE-CERTIFICACAO APLICA AS MELHORES CONDUTAS
LEED GOLD s DE SUSTENTABILIDADE.

MOBILIDADE

Projeto construlde em area densamente dasanvolvida da cidoda da Soo Paulo, com facil acesso a
inOmaros servigos basicos, pontos da énibus qua atandem mais da 30 linhas & apenas a 450 metros
da estagao da metré Butanta.

BICICLETARIO
Biciclate o curto prazo no térreo @ da longo prozo no 2° subsolo, além da vestiarios com
chuvairos acessiveis pelos ciclistas.

VEGETAGAO NATIVA

reas com diversas aspacias nativas ou odaptadas ao microclima local, que demandam pouca
dgua parairrigagao.

BOSQUE ACESSIVEL

Criagdo da bosqua acessivel aos pedestres de modo o conacta-los com a natureza.

VAGAS COBERTAS

100% das vagas cobertas e uso da materiais @m areas axternas am coras claras para minimizar o
ofaito de ilhas de caler.

MEDIGAO INDIVIDUAL DO USO DE AGUA

Madigao individual do consumo de agua, incluindo irrigagaoc @ agua da reuso.

REDUGAO NO USO DE AGUA
nitarios com baixa demaonda da dgua @ uso da dgua ndo potavel nas bacias &
ando numa radugao superior a 45% no uso da dgua para asta fim.

TEMA DE IRRIGAGAO EFICIENTE
tarma da irrigagoo eficienta atralodo ao uso de espacies vegetais com baixa damanda
raduzir © consumo da agua para aste fim.

REUSO DE AGUA PARA IRRIGAGAO
100% da demanda de irrigagao suprida pelo uso da agua da chuva @ dgua condensada do drano de
ar-condicicnada.

VEICULOS ELETRICOS

6 vagas com estagao da racarga para velculos alatricos.

REDUGAO NO CONSUMO ENERGETICO
Projeto concebido com foco no dasempanho anargético, da acordo com a norma norta -amaricana
ASHRAE 90.1-2010, atingindo uma redugac de 11% no consumo anergético anual.

PERFORMANCE ENERGETICA
Os sistamaos do empreendimento, como ar-condicionado e luminotécnica, foram projetadeos para
alcangar a malhor parformance energética.

MEDIDORES INDIVIDUAIS DE ENERGIA

Madidoras individualizados de anergia por locatario.

CENTRAL DE RESIDUOS
Central de residuos para armazenamento da papelao, isopor, papal, plastico, metal, vidros,
lampadas, elatrénicos, pilhos @ baterias.

SUSTENTABILIDADE
Uso de produtos @ de materiais qua tem comprovadamante um manor impacto social @ econdmico,
como uso da matariais com contaddo reciclado ¢ madeira com certificado FSC.

QUALIDADE DO AMBIENTE INTERNO
Projatada visando atendimento da norma norta -omaricana ASHRAE 62.1-2010, voltada o qualidade
do ambiente interno.

|LUM|NACAO NATURAL
Envoltdria do edificio projatada da modo o garantir aos futuros locatdrios acasse 4 iluminagao
natural @ a vista de qualidade.
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Solucdo Proposta e Diferenciais

O escritorio Perkins&Will trouxe sua expertise criando a marcante arquitetura
do River South um marco arquitetdnico, que redefine o horizonte corporativo

de S3o Paulo.

A Perkins& Will foi fundada, em 1935, sob a crenca no poder do design de
transformar vidas, e guiados pelos valores de exceléncia em design,

diversidade e inclusao, propésito social, sustentabilidade e bem-estar.

Estidio multidisciplinar de arquitetura e design baseado em pesquisas,
atuando com uma equipe global de mais de 2.700 colaboradores, a
Perkins&Will tem 32 estldios pelo mundo, e esta estabelecido no Brasil desde
2012, com o estidio da Perkins&Will Sdo Paulo, contando aqui com 90

colaboradores multidisciplinares.

A fachada do empreendimento é composta por um Sistema Unitizado, com
modulos fabricados sob medida, contendo brises e chapas perfuradas. Essa
solugéo arquitetdnica ndo apenas confere uma estética moderna e sofisticada
ao edificio, mas também contribui para o conforto térmico e a economia de
energia, atendendo as demandas de um mercado cada vez mais dinamico e

exigente.

O empreendimento conta ainda com um incrivel bosque privativo com

aproximadamente 561 m? de area permeavel.
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Tapume Inclusivo

A SDI e a Tellus, em parceria com Afonso Franca Engenharia e o Instituto

Olga Kos criaram um Tapume Inclusivo na obra River South, como um
compromisso com a inclusdo social e o fomento da expresséo artistica como

ferramenta de transformacéo.

Esta acdo ndo é apenas uma intervencdo artistica, mas um testemunho vivo
da capacidade transformadora da colaboragéo entre setores publico e privado
em prol da inclusdo e do desenvolvimento comunitério. Essa parceria

exemplar ressalta o potencial das empresas em ir além de seus objetivos

Prémio Master Imobilidrio 2026 23


https://afonsofranca.com.br/obras/river-south-sao-paulo-sp/

U

SR NI

RIVER SOUTH

comerciais, assumindo um papel ativo na construcdo de sociedades mais

justas e inclusivas.

O Instituto Olga Kos, como uma associacdo sem fins lucrativos, desempenhou
um papel central na coordenacéo e execucdo do projeto, alinhando-se a sua
missdo de desenvolver iniciativas artisticas e esportivas aprovadas em leis de
incentivo fiscal, com foco prioritdrio em criangas, jovens e adultos com
deficiéncia.

O Projeto Tapume Inclusivo foi concebido para unir jovens e adultos que
enfrentam desafios relacionados a deficiéncia e/ou vulnerabilidade social. A
proposta permitiu que essas pessoas participassem ativamente de uma
intervencdo artistica, empregando a técnica do grafite para transformar os

tapumes da obra em verdadeiras obras de arte.

A esséncia do Tapume Inclusivo carrega consigo uma mensagem de
sustentabilidade e respeito ao meio ambiente. Os participantes do projeto
dedicaram-se a retratar o Rio Pinheiros com vida, repleto de animais, cores
vibrantes e aguas limpidas, correndo livremente. Essa visdo otimista ndo
apenas embelezou o entorno da obra, mas também promoveu uma
conscientizagdo ambiental, ressaltando a importancia de preservar e

revitalizar os recursos naturais.
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Implementacdo / Execucdo

River South Corporate
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RIVER SOUTH
CORPORATE
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O River South Corporate conta com 10 andares corporativos de alto padrdo
e um térreo comercial vibrante com 4 lojas. Com o pré-certificado LEED®
Gold, o empreendimento valoriza a sustentabilidade e oferece um ambiente

profissional flexivel para as empresas.

Prémio Master Imobilidrio 2026 25



RUA DES. ARMANDO FAIRBANKS

RUA AGOSTINHO CANTU

1 Loja
Store

2 Lobby Corporativo
Corporate Lobby

2 Lobby Residencial
Residential Lobby

A Delivery Corpeorative
Corporate Delivery

5 Mensageria
Messaging

6 Hall elevadaores comercial
Commercial Elevators Hall
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Implementacdo Lojas

FINAIS

FINAL

LOJAN
STORE 1

LOJA 2
STORE 2

LOJA 3
STORE 3

LOJA 4
STORE 4

TOTAL

N

A
p =]
7,
{
T
[

AREA BOMA (m?)

BOMA AREA (sqm)

283,57

19,79

661,53

1.068,52

2.133.41
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CORTE ESQUEMATICO GERAL

CONHECA OS DETALHES DAS LAJES DO RIVER SOUTH CORPORATE

PAVIMENTOS COMERCIAIS LOJAS

Vagas por
Pavimento m? por Conjunto m?* par Andar S Vagas
Conjunto
14" pavimento F&4,22m? 1482 44m32 6 wvagas 12 vagas
137 pavimento 79717m? 1594, 34m* 7 vagas 14 vagas
127 pavimento 837.34m? 1.674,68m3 7 vagas 14 vagas
° pavimento 837.34m? 1674,78m?= 7 vagas 14 vagas
107 pavimento 916,74m?= 1.833,48m* 7 vagas 14 vagas
87 pavimento + 940,90m2 PAV |
) 277616m? 11 vagas 22 vagas
Mezanino 4£4718m*2 MEZ
&% pavimento + 1.015,43m2 PAV |
2918,44m2 12 vagas 24 vagas
Mezanino 443 79m* MEZ
5% pavimento 1.07,62m= 214324m?2 8 vagas 16 vagas
4% pavimento 1.07N,62m2 214324m? 8 vagas 16 vagas
3? pavimento 1184.26m2 2.368,52m? 9 vagas 18 vagas

Prémio Master Imobilidrio 2026
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JANELA PISO/TETO, MAXIMIZACAO DA
ILUMINAGAO NATURAL E INTEGRAGAO
COM O ENTORNO

FLEXIBILIDADE DE UNIAO DE
DOIS PAVIMENTOS OU MAIS.
ANDAR INTEIRO OU DIVISIVEL EM
2 CONJUNTOS.

Ficha Técnica

AREA BOMA TOTAL:

CORE CENTRAL PERMITINDO VISTA 360° DO
ENTORNO, LAJE DO 4° PAVIMENTO COM 62 00m
{AGOSTINHO CANTU)} E 32,00m DE FRENTE
{FAIRBANKS] DE VISTA INTEGRADA.

PE-DIREITO LIVRE SHAFTS DE USO

DE 3,50m (PISO EXCLUSIVO, MAIOR

ELEVADO A FORRO) PROTEGAO DE DADOS E
INSTALACOES EM GERAL.

30 ao 14° Pavimento Corporativo: 20.609,22 m?

AREA BOMA LOCAVEL:
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Lajes de 1.482 m?a 2918 m?
4 LOJAS: 2.541 m?
Loja 1: 281,84 m?
Loja 2: 119,06 m?
Loja 3: 657,48 m?
Loja 4: 1.482,84 m?
NUMERO DE ANDARES CORPORATIVOS:
10 Andares Corporativos
VAGAS POR ANDAR:
12 a 24 vagas por andar.
TIPO DE VAGAS:
164 vagas corporativas totais e 33 vagas para as 4 lojas | 12 a 24
vagas por pavimento.
O4 vagas para veiculos elétricos subsolo corporativo.
GERADOR:
Previsdo para atender 100% das é&reas privativas, comuns e cargas de
emergéncia.
FORRO:
Area de escritério preparada para receber forro modular termoactstico
com iluminacdo embutida.
SISTEMA DE SEGURANCA COMPLETO:

Sprinkler, deteccdo de incéndio, escada pressurizada, entre outros.

Prémio Master Imobilidrio 2026 31



i

SR NI

IVER SOUTH

SERVICOS ADICIONAIS:
Servico de vallet.
BENEFICIO URBANO:
Doacédo de 1,70 m de calcada totalizando 5,00 m de largura total,
trazendo conforto ao usuario e beneficio urbano, qualificando a regidao
e a edificacdo.
TERREO:
Térreo com area externa aberta ao publico com 4 lojas.
PRE-CERTIFICACAO:
LEED Gold.
ILUMINACAO:
Janelas piso ao teto maximizando entrada de iluminacdo natural.
Vidros de alta performance energética.
LOBBY DE ENTRADA:
Pé-direito do lobby corporativo de 9,74 m.
BOSQUE:
Bosque com aproximadamente 561 m? de area permeavel
PISO ELEVADO (PREVISAO):

Area de escritério preparada para receber piso elevado com 15 cm de

altura, em placas modulares.
ELEVADORES

Elevadores de alta velocidade e duas zonas de atendimento.
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NUMERO DE ELEVADORES:
7 elevadores sociais
(2 atendem maca).
1 elevadores de servico.
2 elevadores de baldeacdo (Subsolo — Lobby Corporativo).
ZONAS DE ATENDIMENTO:
Zona baixa: 30 ao 70 pavimento
(1o ao 50 andar).
Zona alta: 8o ao 140 pavimento
(60 ao 100 andar).
Flexivel do 30 ao 140 pavimento
(10 ao 100 andar).

Elevadores da marca Thyssenkrupp.

Elevadores: Equipados para transporte de leitos e macas, com dimensdes
especiais para atender necessidades hospitalares e corporativas (Porta de
1,10 m x 2,20 m para elevadores sociais e 1,20 m x 2,20 m para elevadores
de maca). Altura das cabines: 2,70 metros, proporcionando maior conforto e

eficiéncia.
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Planta

PLANTA TIPO 8° PAVIMENTO INFERIOR

2776,16M? e

AREAL TOTAL: FINAL 1+ FINAL 2

DESTAQUES DA PLANTA

OANVIWYY HOQ!

FINAL1 FINAL 2
940,90M* 940,90M*

‘ FINAL 1: 940,90M* ‘

VAGAS DE GARAGEM
22 VAGAS TOTAL - 11 VAGAS POR CONJUNTO

RUA AGOSTINHO CANTU
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Fotos do Corporativo
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Foto da fachada do River South
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Foto do jardim da area externa do empreendimento
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Portico de entrada
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Lobby Corporativo com pé direito de 9,74m de altura

Foto do acesso ao corporativo
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Foto da laje corporativa de 940,90 m?
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Lajes com iluminacdo natural

Laje corporativa 940,90 m?
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Bicicletario
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Garagem Hall dos elevadores nas lajes
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Fotos reais do “andar modelo” para visitacdo dos

potenciais inquilinos

Area decorada da laje corporativa

Prémio Master Imobilidrio 2026
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Terrago decorado do corporativo
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Implantacdo area de lazer
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LAVANDERIA B sAunNa B riscina
COWORKING [ DucHa B} Deck MoLkADO
SALAO DE JOGOS B} MALL DE ELEVADORES B LOUNGE FESTAS CHURRASQUEIRA
FITNESS ) FIRE PLACE [ peck seco
SALAO DE FESTAS GOURMET [ FITNESS EXTERNG [ cHurRRASGUEIRA
COPA B soLario

A piscina com vista infinita da area de lazer que fica a 90m de altura.
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Foto da fachada do empreendimento River South

48

Prémio Master Imobilidrio 2026



U

IR LLN

'ER SOUTH

Ficha Técnica Residencial

Areas de Convivio e Lazer

Bicicletario

Espaco delivery
Lavanderia

Coworking.

Saldo de jogos

Fitness

Saldo de festas gourmet
Copa

Sauna

Ducha

Hall dos elevadores
Fireplace

Solério

Piscina

Deck molhado

Lounge festas/churrasqueira
Deck

Churrasqueira
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RUA AGOSTINHO CANTU

Area permeavel
Bicicletario residencial aberto
Bicicletario residencial fechado
Lobby residencial
Loja
Lobby corporativo
Portaria
Delivery residencial
9 Delivery corporativo
10 Mensageria
11 Hall elevadores comercial
12 Circulagdo pedestres

13 Calgada

Prémio Master Imobilidrio 2026
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Plantas
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DESTAQUES DO RIVER SOUTH
APTOS COM INFRAESTRUTURA PARA
1VAGA AR-CONDICIONADO

PERSPECTIVAS DA PLANTA Ll«;}&#ﬂj v‘—“

H CLIQUE PARA CONHECER AS

[ SAIBA MAIS SOBRE A PLANTA  ©

PLANTA TIPO

APTO. 35m?

COM INTEGRACAO

DESTAQUES DO RIVER SOUTH

APTOS COM PLANTA COM
1VAGA VARANDA INTEGRADA

INFRAESTRUTURA PARA|
AR-CONDICIONADO

CLIQUE PARA CONHECER AS
PERSPECTIVAS DA PLANTA

l SAIBA MAIS SOBRE APLANTA ©

Prémio Master Imobilidrio 2026 51



PLANTA TIPO

APTO. 45m2

DESTAQUES DO RIVER SOUTH

APTOS COM INFRAESTRUTURA PARA
1VAGA AR-CONDICIONADO

CLIQUE PARA CONHECER AS pe .
PERSPECTIVAS DAPLANTA % W

PLANTA TIPO

APTO. 45m2

COM INTEGRACAO

DESTAQUES DO RIVER SOUTH

APTOS COM PLANTA COM
1VAGA SALA AMPLIADA

INFRAESTRUTURA PARA-
AR-CONDICIONADO

CLIQUE PARA CONHECER AS 1 )
PERSPECTIVAS DAPLANTA L AEmsEiil

SAIBA MAIS SOBRE APLANTA  ©

l SAIBA MAIS SOBRE A PLANTA &
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PLANTA TIPO.

APTO. 78m?

1 SUITE - 1 DORM.

DESTAQUES DO RIVER SOUTH

APTOS COM INFRAESTRUTURA PARA
1VAGA AR-CONDICIONADO

CLIQUE PARA CONHECER AS
PERSPECTIVAS DA PLANTA

PLANTA TIPO

APTO. 78m2

1 SUITE - 1 DORM. - COM INTEGRAGAO

DESTAQUES DO RIVER SOUTH

APTOS COM PLANTA COM
1VAGA SALA AMPLIADA

INFRAESTRUTURA PARA
AR-CONDICIONADO

CLIQUE PARA CONHECER AS
PERSPECTIVAS DA PLANTA

[ SAIBA MAIS SOBRE A PLANTA  ©

SAIBA MAIS SOBRE A PLANTA &

Prémio Master Imobilidrio 2026
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PLANTA TIPO

APTO. 114m?

2 SUITES - 1 DORM.

DESTAQUES DO RIVER SOUTH

APTOS COM PLANTA COM
2 VAGAS SALA AMPLIADA

INFRAESTRUTURA PARA
AR-CONDICIONADO

PLANTA OPGAO JUNGAO 114M: - APARTAMENTOSDE 36M: E 78M

P

w2 P > ;
¥A ’ a4 g [
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Piscina do Residencial com borda infinita no 15° andar, a 90 metros de altura
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Piscina ao entardecer
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Destaque para o estar descoberto da piscina ao por do sol

Destaque para o estar coberto da piscina
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Lado da piscina voltado para o leste

Lado da piscina voltado para o oeste
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Area do estar da churrasqueira
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Estar da churrasqueira
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Fitness externo
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Sollarium ajardinado
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Fitness
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Sala de jogos
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Coworking

Sauna seca
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Lobby de entrada

Lobby de entrada
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Detalhe do decorado
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Banheiro Lavanderia

Cozinha
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Marketing

Alguns exemplos das pecas de marketing do River South

ONDE AS IDE|AS SE TORNAM QUALID,

Equipe de vendas no estande de vendas
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RIVER SOUTH £ UM LANGAMENTO COM SABOR
DE EXCLUSIVIDADE PARA A SUA VIDA.

IIJ illllill

RIVER SOUTH

Vocd & o convidade mals impertante
para este longamente.

E a aberturo do decorado e inicio
das vendos do River South, o novo
mereo arquiteténico de S8o Paulo,
com todo charme e privilégio de uma
Vista Unica e que comeca o 90m de

i

11
RIVER SOUTH
™ ENDERECO,
DE VISTA
DO QUE
COMECA A S0m DE ALTURA

, @ 600m do Metrd Butantd
~— | @ o § minutes da Farla Lima.
1R 05 E 06 DE NOVEMBRO
— DAS 08H AS 20H.

!
=

R, ALIM DE CONMECTR O RIVER SOUTH,
VOCE VAI $& DELICIAR COM 0§

CHEF HINRIGUE FOGAGA!
SHOWROOM - RUA VALDEMAR FERREIRA, 280, BUTANTA

{ A 200M DO EMPREENDIMENTO }
RIVERSOUTH.COM.BR

E 35m’, 45m’ E 78m* / 1 VAGA

[ ;:('\ Venhao visitar 0 oportamento decorodo @ se delicior com os
LR incriveis hambirgueres do cdo véio, assinado pelo
chef Henrique Fogago!

Neste final de semana, dias 05 e 06 de novembro das 0%h as 20h

VISITE SHOWROOM - RUA VALDEMAR FERREIRA, 280, BUTANTA

S—

v mumm [ 1 U]

InTianasacho FRALIAGAD § WEORPONAGAD pasriciracio |

@iopes DEENEER @ TEU—LJ_S.,]

M 4580- 3219

Andncio valor econdmico

Prémio Master Imobilidrio 2026 69



| ! BREVE LANGAMENTO

11111 A ub

1]
ulllll
IIlI | BN

RIVER SOUTH

MAIS GUE UM ENDEREGO, UM PONTO DE VISTA UNICO.

,,,,,, APTOS. DE 36 M2 A 122 M?,
H'Hl VISTA INCRIVEL, COM

A PISCINA A MAIS DE
90 METROS DE ALTURA.

BAIRRO VERDE § RESIDENCIAL,
CERCADO DE LOJAS, RESTAURANTES
£ SERVICOS.

EMPREENDIMENTO COM UMA OFERTA
DE LAZER ONICA EM SAO PAULD,

SUA VIDA MERECE
O RIVER SOUTH. )

VIZINKO DO JOCKEY, AO LADO DA MARGINAL PINHEIROS,
PERTINHO DO METRO.

QUEM PERDEU O RIVER ONE NAO PODE DEIXAR PASSAR ESTE LANCAMENTO. comTvrcAo s saLacho waanciacio

VENHA VISITAR NOSSO ESTANDE: Av. Valdemar Ferreira, 280 / Butantd
ENDEREGO DO EMPREENDIMENTO: Rua Agostinho Cantu, 190 / Butantd TELLUS I QPLopes NEEEED
1 3095-4300 riversouth.com.br " .

Andncio valor econdmico
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RIVER SOUTH

»~A 600 M DA LINHA &4 AMARELA DO METRO -
BUTANTA.

= FACIL ACESSO AS AVENIDAS BRIGADEIRO FARIA
LIMA E REBOUCAS, SHOPPINGS ELCORADO,
IGUATEMI E VILLA LOBOS.

* PROXIMO A CICLOVIA MARGINAL PINHEIROS,
PARGUE BRUNO COVAS, VILA LOBOS E PARQUE
DO POVO.

Apartamentos de 35 m? 45m? e 78 m? / 1 vaga

[ETITTTEONT ey etautacho ¢ <

@Lopes XEXEIN % TEL,LU.S‘.J

Placa ciclovia

Prémio Master Imobilidrio 2026
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Resultados e evidencia de Sucesso

Percentual de unidades vendidas:

Residencial 87% vendido

Percentual de unidades locadas:

Corporativo 70% locado

VGV total: RS 501.826.111,26

VGV Residencial: RS 101.826.111,26

VGV Corporativo e Lojas: RS 400.000.000,00
Agente Financeiro: Bradesco e CRI - Virgo

Qualificagdo espacial do produto como um dos itens do sucesso:

Estacdo de Metr6 Butantd: a apenas 650 metros, facilitando o

transporte publico.

Universidade de S3o Paulo (USP): 1,6 km de distancia, sendo uma

referéncia académica e tecnoldgica.

Avenida Brigadeiro Faria Lima: 2,0 km, um dos principais polos

financeiros e comerciais de S3o Paulo.
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Aeroporto de Congonhas: a 9,6 km, facilitando o acesso aéreo para

viagens corporativas.

Anexo |

Descricdo geral do projeto

O River South é um empreendimento de uso misto que redefine o eixo
Marginal Pinheiros—Butantd como uma nova frente qualificada para o

mercado corporativo e residencial de Sdo Paulo.

Com arquitetura iconica do escritério Perkins&Will e pré-certificagdo LEED
Gold, o projeto integra 10 pavimentos corporativos, com lajes de 1.482 m? a
2.368 m?, e 16 pavimentos residenciais, com unidades de 35 m? a 139 m?,
além de um pavimento de lazer completo com vista panoramica 360° da
cidade. No térreo, quatro lojas ativam a relacdo com o entorno, promovendo

densidade qualificada, vitalidade urbana e eficiéncia no uso do territério.

Mais do que um edificio, o River South materializa uma estratégia bem-
sucedida de antecipacdo de tendéncia urbana: ao apostar em uma localizagao
ainda em consolidacdo, contribuiu para estruturar um novo polo de
desenvolvimento. Essa visdo se traduz em resultados consistentes, com 87%

das unidades residenciais vendidas e 70% das lajes corporativas locadas.
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Arquitetura e design

A SDI e a Tellus, com o empreendimento River South, em localizacdo
premium, optou pelo desenvolvimento arquiteténico da mundialmente
famosa Perkins&Will para criar um empreendimento completo de uso misto,

de categoria internacional.

O escritério Perkins&Will trouxe sua expertise criando a marcante arquitetura
do River South, um marco arquitetonico, que redefine o horizonte corporativo

de S3o Paulo.

Desenvolvimento e construcéo

A fachada do empreendimento é composta por um Sistema Unitizado, com
modulos fabricados sob medida, contendo brises e chapas perfuradas. Essa
solucdo arquitetonica ndo apenas confere uma estética moderna e sofisticada
ao edificio, mas também contribui para o conforto térmico e a economia de
energia, atendendo as demandas de um mercado cada vez mais dinamico e

exigente.
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Financeiro

Data de lancamento; 05/11/2022
Residencial 87% vendido
Corporativo 70% locado
VGV total: RS 501.826.111,26
VGV Residencial: RS 101.826.111,26
VGV Corporativo e Lojas: RS 400.000.000,00

Agente Financeiro: Bradesco e CRI - Virgo

Prémio Master Imobilidrio 2026
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Resultados de comercializacdo:
30% no lancamento
V.G. Lancado total RS 26.568.127,12
V.G.V. realizado até o momento RS 75.257.984 14
Percentual de vendas realizado por tipologia;
35m? e 36m?2 98% vendido
45m2, 47m?2 e 51m?2 85%vendido
78m? e 79m?2 88% vendido
86m? 50% vendido
125m?: 0%yvendido
139m2: 100% vendido

Valor de venda atual por tipologia;

I
J ‘|l i Tabela de venda - RIVER SOUTH
1" lIII] Impresso por Larissa em 23/04/2026 13:39

RIVER SOUTH OESTNVOLIENTO IVOBILIARIO

Tabela: Tabela de Vendas - Abril/26

Validade da tabela: 01/04/2026 2 03/05/2026

Unidade vagas Area privativa Area total Status P 4?58;5%20,00%) :i":“':“li)‘;"‘,‘:t"'g’(‘}) Total
U-1703 1 47,75 127,21 Dispanivel 210.130,64 540,522,585 1.050.653,22
U-1704 1 47,75 127,21 Dispanivel 208.050,14 532.200,58 1.040.250,72
U-1710 1 56,93 206,65 Dispanivel 378.760,15 1.515.040,75 1.893.800,34
U-1910 1 78,45 130,77 Dispanivel 346.682,65 1.394.730,60 1.743.413,25
U-2103 1 42,75 127,21 Disponivel 217.569,53 570.278,13 1.087.847,66
U-2104 1 42,75 127,21 Dispanivel 215.415,45 561.651,78 1.077.077,23
U-2107 1 125,99 247,31 Dispenivel 574.064,62 2.296.258,45 2.870.323,08
U-2108 1 125,99 247,31 Dispanivel 566.380,99 3.273.523,35 2.541.904,34
U-2208 1 78,45 130,77 Disponivel 359.221,62 1.436.886,49 1.796.108,11
U-2304 1 36,53 106,20 Disponivel 169.779,45 673.117,78 846.897,23
U-2503 1 42,75 127,21 Dispenivel 250.920,44 923.681,75 1.154.602,19
U-2504 1 42,75 127,21 Disponivel 228.634,08 914.536,31 1.143.170,33
U-2505 1 127,08 248,94 Dispanivel 614.465,99 2.457.863,95 3.072.329,94
U-2506 1 127,06 248,54 Dispanivel 606.382,11 3.433.528,45 3.041.910,56
U-2606 1 78,43 130,73 Dispanivel 351.167,53 1.524.670,13 1.905.837,66
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Evolucdo das vendas por més por tipologia desde o lancamento
Estoque atual por tipologia.

35m? e 36m2 2%

45m2 47m2e 51m2% 15%

78m? e 79m? 12%

86m?2 50%

125m?2: 100%

139m2 0/%

Agente Financeiro: Bradesco e CRI - Virgo
Marketing

1. Pesquisa e Inteligéncia de Mercado

A estratégia de marketing do River South foi estruturada a partir da leitura

de trés vetores principais:

Escassez de oferta corporativa moderna nos eixos consolidados (Faria
Lima e Paulista), com consequente pressdo por novas localizacBes

qualificadas;

Mudanga no comportamento de ocupacdo, com busca por ativos mais

eficientes, flexiveis e alinhados a critérios ESG;
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Crescente valorizacdo de empreendimentos de uso misto, capazes de

integrar moradia, trabalho e servicos em um Gnico endereco.
2. Plano de Acéo
A estratégia foi desenhada com base em dois objetivos principais:
1. Construcado de posicionamento

Consolidar o River South como marco arquiteténico e novo polo de

desenvolvimento;

Associar o projeto a atributos de qualidade, inovacdo e

sustentabilidade.
2. Geracdo de demanda qualificada
Atrair empresas para ocupagao corporativa;

Estimular vendas no residencial com foco em publico investidor e usuario

final.

Para isso, foi adotada uma abordagem multicanal baseada em constancia de

presenca e alto volume de impactos, combinando:
Midia institucional (branding);
Midia de performance (geracdo de leads);

Ativacao territorial (presenca fisica e proximidade com o entorno).

3. Implementacao
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A execucdo da estratégia foi estruturada em trés frentes integradas:
a) Branding e posicionamento:

Campanhas em veiculos de alta credibilidade, como jornais e midia

especializada;
Presenca em midia out-of-home, reforcando visibilidade e escala;

Construcdo de narrativa associada a transformacdo urbana e ao novo

eixo da cidade.
b) Performance e geracdo de leads:
Campanhas digitais com segmentacédo geografica e comportamental;
Atuacdo em plataformas como Meta Ads e Google Ads;
Otimizagdo continua com base em métricas de conversao.
c) Experiéncia e ativacdo do produto
Estrutura de vendas com atendimento dedicado;
Visitas guiadas e relacionamento com corretores e imobiliarias;

Uso do produto.

4. Resultados

A estratégia implementada resultou em desempenho consistente, refletido

em:

87% das unidades residenciais comercializadas;
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70% das areas corporativas locadas;

Fortalecimento da percepc¢do da regido como alternativa qualificada aos

eixos tradicionais;

Atracdo de publico corporativo e residencial alinhado ao posicionamento

do projeto.
Custo marketing em RS e percentual sobre VGV

4.040.000,00 - 4%
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Alguns exemplos das pecas de marketing do River South

| |
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RIVER SOUTH € UM LANGAMENTO COM SABOR n|v‘glqlso‘ulvn

DE EXCLUSIVIDADE PARA A SUA VIDA.

antd
a Faria Lima.

05 E 06 DE NOVEMBRO
DAS 08H AS 20H.

SHOWROOM - RUA VALDEMAR FERREIRA, 260, BUTANTA
(A 200M DO EMPREENDIMENTO )
RIVERSOUTH.COM.BR

VISITE SHOWROOM - RUA VALDEMAR FERREIRA, 280, BUTANTA

1 4500-3219 J— ——

B -
g v wmm [ 7e0s]

Anuncio valor econdémico
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RIVER SOUTH

MAIS GUE UM ENDEREGO, UM PONTO DE VISTA UNICO.

,,,,,, APTOS. DE 36 M2 A 122 M?,
H'Hl VISTA INCRIVEL, COM

A PISCINA A MAIS DE
90 METROS DE ALTURA.

BAIRRO VERDE § RESIDENCIAL,
CERCADO DE LOJAS, RESTAURANTES
£ SERVICOS.

EMPREENDIMENTO COM UMA OFERTA
DE LAZER ONICA EM SAO PAULD,

SUA VIDA MERECE
O RIVER SOUTH. )

VIZINKO DO JOCKEY, AO LADO DA MARGINAL PINHEIROS,
PERTINHO DO METRO.

QUEM PERDEU O RIVER ONE NAO PODE DEIXAR PASSAR ESTE LANCAMENTO. comTvrcAo s saLacho waanciacio

VENHA VISITAR NOSSO ESTANDE: Av. Valdemar Ferreira, 280 / Butantd
ENDEREGO DO EMPREENDIMENTO: Rua Agostinho Cantu, 190 / Butantd TELLUS I QPLopes NEEEED
1 3095-4300 riversouth.com.br " .

Andncio valor econdmico
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»A 600 M DA LINHA & AMARELA CO METRO -
BUTANTA.

+ FACIL ACESSO AS AVENIDAS BRIGADEIRO FARIA
LIMA E REBOUGAS, SHOPPINGS ELDORADO,
IGUATEMI E VILLA LOBOS

+ PROXIMO A CICLOVIA MARGINAL PINHEIROS,
PARGUE BRUNO COVAS, VILA LOBOS £ PARQUE
DO POVO.

Apartamentos de 35 m? 45m?e 78 m* / 1 vaga

AtuamIsaGlo RERULRCAD £ MCoRbORASES sarticagho

©Lopes DEENEID TELLUS

Placa ciclovia
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ESG

Aspectos ambientais, sociais e de governanca

Visdo Geral

O River South foi concebido a partir de uma abordagem integrada de ESG,
incorporando critérios ambientais, sociais e de governanca desde a concepcdo

do projeto até sua operacéo.

Mais do que atender a requisitos normativos, o empreendimento reflete uma
estratégia orientada por eficiéncia, impacto urbano positivo e qualidade de

vida dos usuarios.

1. Ambiental (Environmental)

Fase de Projeto

Desde sua concepc¢do, o projeto priorizou decisdes estruturais com impacto

direto na sustentabilidade:

o implantacdo em eixo com alta oferta de transporte publico,

incentivando mobilidade sustentavel;

e desenvolvimento de empreendimento de uso misto, reduzindo

deslocamentos e emissdes indiretas;

« especificacdo de solucdes voltadas a eficiéncia energética e hidrica;
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projeto orientado para obtencdo da pré-certificacdo LEED Gold.

Fase de Construcédo

Durante a execucdo da obra, foram adotadas praticas para reducdo de

impactos ambientais:

implementacdo de plano de gestéo de residuos, com desvio de mais de

75% dos residuos de aterros;

utilizacdo de materiais com Declaracdo Ambiental de Produto (EPD),

promovendo transparéncia no ciclo de vida;

controle e monitoramento de consumo de recursos naturais.

Fase de Operacédo

O empreendimento foi projetado para garantir eficiéncia e desempenho ao

longo de sua vida atil:

reducdo do consumo de 4&gua, com sistemas eficientes e

monitoramento;

simulacdo energética e sistemas de controle para otimizacdo de

consumo,

ambientes internos com qualidade de ar superior, conforme padrées

internacionais;
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e acesso a iluminacdo natural e vistas externas, promovendo bem-estar

e produtividade.
2. Social (Social)

Impacto no entorno urbano

O River South contribui diretamente para a qualificacdo do espaco publico:

doacado de area para ampliacdo da calcada, melhorando acessibilidade e

seguranca;
e auséncia de muros, promovendo integracdo com a cidade;
« térreo ativo com lojas, estimulando uso e vitalidade urbana;
o implantacdo de bosque com aproximadamente 561 m2, ampliando
areas de convivéncia.
Inclusdo e impacto social

Destaque para o projeto Tapume Inclusivo, realizado em parceria com o

Instituto Olga Kos:

« envolvimento de pessoas em situacdo de vulnerabilidade e com
deficiéncia;

e uso da arte como ferramenta de incluséo e transformac&o social;

Prémio Master Imobilidrio 2026 86



U

SR NI

RIVER SOUTH

intervencdo urbana que promoveu conscientizacdo ambiental e

valorizacdo cultural.

Acessibilidade e bem-estar

O empreendimento foi concebido para garantir experiéncia inclusiva:

atendimento integral as normas de acessibilidade;
circulacdo segura e funcional em todas as éareas;

ambientes que promovem conforto, salide e qualidade de vida.

3. Governanca (Governance)

A governanca do projeto foi estruturada com foco em eficiéncia, transparéncia

e gestdo de risco:

parceria entre SDI e a Tellus, gestora com atuacdo consolidada e

abordagem orientada a valor de longo prazo;

decisdes baseadas em anédlise de viabilidade econémica e

sustentabilidade do ativo;

integracdo de equipes multidisciplinares ao longo de todo o ciclo do

projeto;

adocdo de padrées e certificacbes internacionais como diretriz de

qualidade e controle.
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Conclusdo ESG

O River South demonstra que a agenda ESG pode ser aplicada de forma

concreta no desenvolvimento imobiliario, integrando:

o eficiéncia ambiental,
e impacto social positivo,
e e governanca estruturada.

Essa abordagem resulta ndo apenas em melhor desempenho do ativo, mas
também na criacdo de valor sustentéavel para a cidade, os usuarios e os

investidores.

Prémio Master Imobilidrio 2026 88



Prefeftura Municlpal de Sao Paulo
Sarrabeis Municpel S Lrtsniare 5 Lesmciemsnis
Fom. Geio Do, n* 805

CIDADE DE
SAO PAULO oo
parskiciosTTa rano s
Car ol ey du Somnciusks Toml

HUMERS D0 DOCUMENTO: 274 25-5P00E

LI Co PR s S

L0 N ENE 10565

PROPRIETAR IS

L=

Propieciin

M PR AN
i iE & ImobiRirios Sps S

e e A e P S AT T e

Dwfeil DE AEREL PEREFA NETO

DADDE OO TERREND

L-CINTRAW TS LS PRE 1
A0 OSL0001-5 1800
LR R

e Desvesmshrgindod Armands Fahbanks | 50, Buandd

ERREE s i o [EE LS
S0 D03 21B00.0
]

Fua Armands Feibanks, 55, Buland

d- CIMTHIEIH TR X EVEF)
2L (50 DS Hebd g
EMIsERETY

Flue Desembagadod Anmando Faibanks, 70, Sumand

A~ L2 N TR CrEAEE
200050 AT-8 DOE-T
EHEERE(D

Feun Agoatinho Canlu, 185, Buanol

5 -DINTRELNTE CEEAC
Pl el =il P B oziay
Bt

Fus Ageeiinay Canni, 106, Euanl

ARG HLA D L0
Reidenial ()

WA plA DA

P eomjumio coim mabs de duss unidades
P biacran, B i =
edlfichon de ApalEmeniog o Conjacs
pesalencials vemiias GO GBS LML

s WA 0 [ R T

a7 ieES

LR
e e R R

5P R e M A T LGl
11477410008

(=23
[eotom B ]

(==

(=]
05201040

(==
05501 -Gad

=
CES01-010

L e ATT AL BOTAL [ Lt
Fe2a-2 ponjuein sessdencisl com mals de 1%

T E00a (oot Ml @ quinfenin me

Quad sdi] 88 20,0008 [de il meles

Uk i) de Been coPSITUSS comsp kel

Piiging 1 ce &
e do Dot fisd S 402550 LT
Cartificade il

i Do

Prémio Master Imobilidrio 2026

89



|
r

|
il
a1 W

ER SOUTH

= et e L)
M Reesadencial (AR

s (28 ATTeb{ael0e

N6 servipes poisionss

R ]
B L0 o e idenial et Lo &
witinPangs Nesidenciel

SRR

PR o b resiencisl eompatieed com b

Cm R D O
Ml Reesadencial [mi]

AP O ATTADALE

nifel-3: eombncie dheers Mo G it hocsl

witInPAnGE |eskienial

RESPOMSAVEL]E) TECHIGOLS)

w5

Ricporebvel Téomos pela Execogln G Obia

Tl [) S e St B S
Arborio Covkoe Marching Junioe

w5

Respore el Técmos pelo Peopa

HEms T AL Sl

PERFINEYAILL ARUITETURA LTDE

e (o) s HTARTS LRl

FERMANDD BEMTO Wil

IR [ B b B T AL

S0E1132338

NS [ LU T DA PR,

PIAEE

M e (ol s L

ru
1013119

[ER
HETSER

AZTATES

RESPOMSAVELS) TECHIGO[S) FOR ARSA DS ATUAGAD INDIGADOS PELO RESPCNSAVEL TECHICO

w5

Ricipore el Téormio pela Fundag b, Esnulia, e’

s [ PR e R SR Sl
Anhaio Ciled M chin Jufe

RN [ LDl HLERS PRI M.
eI

.AL'-'A%&.CER'I'IFIEADD[E] DE CONCLUEAD WINCULADCK S

LA R D AL R, O R LT UL AT

L6740- 20 50A1 N - Alaih Gi Exid il de Edificsd o Move (Excets HE BT

DADOS DO ALVARA DE EXSCUGAD

ARk D0 TREREHO REAL. FHI
4130

Beem A DS
S08L00 i

A D e LU T

i especfiada i

LEERLR SETEMA. [ S Ua ReHCA

Hillo

CEJETOE DEETE CERTIFICADD

At DL A - LICERELRI, HO BLYRRA,
= Wi

At B, - LS O R,

423001 74

S POACAD D O T (6 TRERS,
Exia il & Moyl G DETa nd obia

3 Timhely Dy i el D sy

Hilkey Reecisde

ARks, [ TRREEAL PR TURA )
Lot B

et D PRI DO T
A0

[NES DI Ey = Rt S e SR LS -
ThHAM= =T

Eim

LIS HEAI EOVIMEHTO OF FeAs

Eim

et DAL DA - SRR TRl FE S TR SRl
Sl o

it e e ek = e T um, e T Rl

420001 78 e

Hidikbias, ramalagtes Eldmicas, Paka b dé G

(e8]
12019119

A A e FRAR
4000 T4

ARRA D s, et R T,

M et ificado m

[EEstERTEa R LErE T AT B =LA

LA WU [ AR

AHES (RS - R MARE S HTE

Ml et Mo ms

e, oot S o1 - b e S W T

L0

R RO SRR TR O MCRMERTD [ ThRSs

MEs

PRk e T 1D WD [0 ARy

Mk

Pigina 2 e s

Fabeie o Docurrmnisl S E-25- 50 0

din Cofadnibe

Prémio Master Imobilidrio 2026 90



DOCUMENTD(S} TECNICOIE) EE"EEIEIGDI:‘S]

1 ~CmLAch THRO D SRS MO AT [ TRasC TR
ZEoTal

§ - Cm Ak TRO 06 FOURSauE HTO et [ TRsArs sl TR
TEdal

§ - LAk TP 45 LR T it (56, TR s TE
dudaly

i oA TR 45 LR T it (55, TR s TE
e e

§ - ComloAch THO OF FARSAMEHTO ERCACT [ TReSS TR
JESE

- CamLoAch THO OF FARSAMEHTO SO [ TReS TR
ESEED

¥ - ComLAch TRO DF SRS MO AT [ TRasC TR
TedaEl

B ~Com LAk THRO O SRS MO AT [ TRaACs TR
TEdEEy

¥ - Comlck TR O FOUR S e HTO et [ TReA sl TR
edam

8- ke Mo (6 B TE Wi o) D PR
o=t

43 - AR R 6 BRI i (0 TR T
o=

233 - Al T [ RO T AR DR TR TR
Telaat
20 (Al T [ U T W) D6 TR T
-

24 - ek Mo (6 s T W) O PR
a0

25 - e Mo (6 s TES W) D PR
TE0asD

|
r

|
L

di1 1 m|

'ER SOUTH

L s [ AT Do e T, s Ol o el e - A

BdE05s

s o W Pty o b vl Sy i e Tl - Tiom,

1EEDD

AMPARO LEGAL

L e e 18.640T, regolamenitade pelo Decrens e ST.ITEAT - FiA

2 PORTARLS W ZXACSAUL AT,

NOTAZ

WA A

1 Este Ceitficads de Condisbs nlo aioiizs & inaelscle & o Lncionamenlo e afvidades rlo residencials mo imdsel oue Hoas Sopsines &
pridia emissdo do A de Lcenges de Funconamenos ou G Ahard de Fundonamenns, confoeiis 0 cass & mos e de leghlecio

aphcive.

Piliing 3 e &

Hdrewns do Dearmmnial S-S50 LrE
[= ¢ =

Prémio

di Do

Master Imobiliario 2026

91



2 Este Cenfcado de Conchaslo € considerado documene hibl para frs de averbacSo da &ea cormanide no competente Candrio de

Regato de tndveis.
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