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PROLOGIS NO MUNDO

PROLOGIS DUTRARJ

Sobrea Prologis

93
Milhõesde metros 
quadrados

5.800
Clientes

$215B
Ativossob 

administração

#77 
Empresasglobais

maissustentáveis

4.735
Galpões

19
Paísesem 

4 Continentes

1983
Fundada

#71
MembroS&P 500

3

Lídermundialem desenvolvimentoe administraçãode galpõeslogísticos

PROLOGIS NO BRASIL

56
Clientes

2008
Iniciouno Brasil

Os investimentos da Prologis no Prologis Dutra RJ 
são feitos por meio da Prologis Brazil Logistics
Venture (PBLV), uma joint-venture com a Ivanhoé
Cambridge, que investe em imóveis logísticos em 
São Paulo e no Rio de Janeiro.

1.8
Milhõesde metros 
quadrados*

40
Galpões* 

*para galpões próprios, gerenciados ou em construção
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Resumodo Case

O PrologisDutra RJse tornou um marcono mercadode galpõeslogísticos
do Riode Janeiropelasualocalizaçãoestratégicano encontroda Rod. Pres.
Dutra e LinhaVermelha,e por ter sidoprojetadoe construídocomos mais
altos requisitos de eficiência logística, qualidade construtiva e
sustentabilidade.

A Prologispossuium grandeknow-how no desenvolvimentoe operaçãode
empreendimentoslogísticose tem acessoà uma grandebasede clientes,
que permite entender as particularidadesdas operaçõeslogísticasem
diferentesregiõese setores. Paraesteprojeto, foram realizadosestudosdo
mercadopara identificaçãodos atributos e configuraçãoconstrutiva que
seriamrequeridospelasoperaçõesque ali se instalassem. Comoresultado,
o projeto tevecomopremissabásicao estreitamentodosgalpões,de forma
a maximizaro número de docasem relação a área de armazenageme
permitir a subdivisãoe locação de módulos menores. A infraestrutura
completa do condomínio, que esta presente nos outros projetos
desenvolvidospela Prologis, também pode ser encontrada no Prologis
Dutra RJ,com portaria com controle de acesso,vestiáriosclimatizados,
restaurante, praça de convívio, auditório, área de apoio para
caminhoneiros,entre outras amenidades. Este é o primeiro projeto da
Prologisno Brasilcom geraçãode energiasolarparaatenderparte da área
comum e foi o primeiro projeto da Prologis no mundo a receber a
.

PROLOGIS DUTRARJ

certificaçãoLeedplatinum, a mais alta da categoria. Todo este esforcose
traduziu na pré-locacaode 100% do empreendimento,atraindo empresas
nacionaise multinacionaisde setores como e-commerce, farmaceutico,
vestuario, 3PL,transportes,etc.

Ocondomínioé formadopor seisgalpões,sendoquetrês tem a certificação
de construçãoLEEDPlatinume a previsãoé que todos os demaisestejam
certificadosaté o fim do ano. Alémdisso,a gestãoambientalaplicadapela
Prologisestáqualificadacoma CertificaçãoISO14001.

Assim,a Prologisentendequeo cuidadocomo meio-ambientee bem-estar
de todos os stakeholdersdevesercontínuo,perceptívele mensurável. Não
apenasno processode construção,contandocom materiaiscom o menor
impacto ambiental possível,controle de descarte de resíduosde obra,
eficiência do uso de insumos,controle de poeira, entre muitos outros,
como também na eficiênciade operaçãoe bem-estar dos colaboradores,
públicocirculantenosempreendimentose comunidadeondeestáinserida.

A localizaçãodo condomínio é estratégica. Conta com fácil acessoà
RodoviaPresidenteDutra(apenas700metros),estandoa apenas1,2 km do
acessoà LinhaVermelha,a 22 km do Aeroporto do Galeão,a 29 km do
AeroportoSantosDumonte a 23 km da RodoviáriaNovoRio. Tambémtem
.
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fácil acessoao ShoppingGrandeRio,a 1,2 km; mesmaproximidadede um
posto da PolíciaMilitar e a 1,5 km de um posto da PolíciaRodoviária
Federal.

Sua disposiçãoplanialtimétrica diferenciada o coloca em uma posição
privilegiada. Situa-se a cerca de 50 metros acima do nível da Rodovia,
proporcionandoa seusvisitantesumavistapanorâmicaque seestendeaté
a montanha do Corcovado. Essamesmaaltura de platô, somadaa um
moderno sistemade segurança,que possuicercamentoelétrico, entrada
com eclusas,portaria blindada e bollards, confere ao condomínio uma
percepçãode segurançainigualávela qualqueroutro daregião.

O sistema construtivo escolhido para os galpões foi o tilt up, que se
constituipor placasde concretoarmado,moldadase içadasin loco. Pouco
empregadono Brasil,é um sistemaamplamenteutilizado no exterior, de
rápidaexecuçãoe queconfereaosgalpõesalta durabilidadee resistência.

Conta ainda com cobertura metalicascom isolante termico, que somados à 
estabilidade de temperatura proporcionada pelas placas de tilt up, 
otimizam a eficiência térmica, algo muito necessário e valorizado no Rio de 
Janeiro.

PROLOGIS DUTRARJ

Resumodo Case

As vias de circulação internas do condomínio foram idealizadas de maneira 
a proporcionar mais eficiência às operações logísticas. Além de serem de 
concreto, o que evita desgaste e manutenção, há uma via de circulação que 
circunda os galpões que é plenamente isolada dos pátios de manobra, e 
possui a função de distribuir o fluxo principal. Isso permite que as manobras 
dos veículos na área de docas ocorram sem interferência, gerando 
otimização do fluxo interno. As áreas de manobra, com seus 56 metros de 
largura, garantem que uma carreta possa entrar em uma doca também sem 
interferir no espaço utilizado pelos veículos estacionados nas docas 
adjacentes.  Essa característica, única nos galpões da região, otimiza o 
tempo de carga e descarga, por evitar a necessidade de manobras dos 
caminhões já estacionados.

No quesito serviço, o condomínio também se destaca.  Dispõe de 
restaurante operado por uma concessionária de renome internacional e 
com capacidade de 700 pessoas por giro.  Oferece também um auditório 
modular que permite o uso simultâneo por até quatro grupos distintos e 
vestiários climatizados externos aos galpões, além de área de apoio aos 
motoristas também externa aos galpões.  
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O sucesso do empreendimento é tanto, que 
meses antes do final de sua construção, os seus 
184.815,08  m² já estavam 100% locados.

PROLOGIS DUTRARJ
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Endereço: AvArthur Antônio Sendas, s/n, Área 
06, cep:25.585-021, Bairro: Venda Velha, São 
João de Meriti/RJ.

Tempo de projeto (considerando desde o 
primeiro bloco): 48 meses (terraplenagem + 
construções)

Tempo de execução (considerando desde o 
primeiro bloco): 34 meses

Arquitetura: Galpões 100, 200, 300, 400 e 600 
- Bacco, Galpão 500 - Are Arquitetura

Estrutura: Vendramini

Fundação: Ginfra

IntalaçõesHidráulicas e Elétricas: PQR MA2

Construção (empresa): Galpões 100, 200, 
300, 400 e 500 - Diase, Galpão 600: - Athié
Wonrath

549.182,71 m²
ÁreaTerreno

184.815,08 m²
ÁreaTotal Construída

Foto: Pedro Mascaro

PROLOGIS DUTRA RJ

FichaTécnica

7
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Característicasúnicasdo projeto:

Å Localização estratégica com acesso direto à Rodovia Dutra;

Å Fachadas com janelas para permitir iluminação natural;

Å Construção em tilt up;

Å Pátio compartilhado com 56 metros de largura;

Å Infraestrutura com vestiários climatizados para uso dos 

colaboradores, restaurante operado por empresa internacional, 

praça de convívio e auditório;

Å Circulação eficiente;           

Å Galpões com configuração para atender operações que 

demandam alto fluxo de produtos e veículos.

Foto: Ana Mello

PROLOGIS DUTRARJ

Projetoe Construção
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Å ÁreaTerreno: 549.182,71 m²

Å ÁreaTotal Construída: 184.815,08 m²

PROLOGIS DUTRARJ

Projetoe Construção

9

Implantação

Galpão600

Galpão400

Galpão300

Galpão200

Galpão100

Galpão500
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Projetoe Construção

10

Galpão100
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Galpões100 e 200
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ÁREA COMUM

Dispõe de restaurante operado por uma

concessionáriade renome internacional e

com capacidadede 700 pessoaspor giro.

Oferecetambém um auditório modular que

permite o uso simultâneo por até quatro

grupos distintos e vestiários climatizados

externosaosgalpões,alémde áreade apoio

aosmotoristastambémexternaaosgalpões.

Conta ainda com ciclovia, ônibus para

locomoção interna e sinalizaçãoviária em

todo o seuentorno.

PROLOGIS DUTRARJ

Projetoe Construção

12
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Projetoe Construção
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ÁreaComum
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Projetoe Construção
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ÁreaComum
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TERRAPLENAGEM

8.209.959 m³
Volume de Terraplenagem

14 meses
Tempo de Terraplenagem

PROLOGIS DUTRARJ

Projetoe Construção

15
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OBRA

48 meses
Tempo de obra(incluindotodasas 
fases)

2.119,47 ton
Quantidadede aço

49.200 m³
Quantidadede concreto

PROLOGIS DUTRARJ

Projetoe Construção
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